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1.1. Profil spole¢nosti
Méstska realitni Podébrady, a.s., byla zaloZena jedinym zakladatelem — méstem Podébrady — na zékladé rozhodnuti
méstského zastupitelstva &j. 26/94 ze dne 21.9.1994., od 4. bfezna 2013 je sidlo spoletnosti na adrese nam.
T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady. Spole¢nost je od 7. prosince 1994 zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského
obchodniho soudu v Praze v oddile B, viozka 2893.

Do majetku, zakladniho kapitalu spoleénosti, vioZilo mésto Podébrady jako jediny akcionar pii vzniku spolednosti Ctyfi
bytové domy véetné pozemk, a to &.p. 927/11, 928/111, 998/1ll a 999/11l. v Podébradech. Ostatni majetek pfevzaty v rdmci
privatizace je i nadale ve viastnictvi mésta.

Zakladni kapital spolednosti ma hodnotu 8,397.000,- K&, je rozdélen na akcie na jméno, které jsou v zaknihovane
podobg, a to 1877 akcii po 1.000,- K&, 252 akcii po 10.000,- KE a 40 akcii po 100.000,- K&.

Pfedmétem podnikani akciové spole&nosti je vyroba, rozvod a prodej tepla a innosti s tim spojené, zamecnictvi,
zednictvi, silniéni motorova doprava nakladni, zprostiedkovani obchodu (v celém rozsahu), zprostfedkovani sluzeb
(v celém rozsahu), sprava a Gdrzba nemovitosti (v celém rozsahu), realitni ¢innost (v celém rozsahu), maloobchod
provozovany mimo fadné provozovny (v celém rozsahu), vodoinstalatérstvi, topenafstvi, ¢innost Ugetnich poradci,
vedeni Ugetnictvi, vedeni dafové evidence, ubytovaci sluzby a velkoobchod (v celém rozsahu).

Organy spoleénosti dne 2.12.2015 Rada mésta Pod&brady pfi svém zasedani pii vykonu plisobnosti Valné hromady
spoleénosti usnesenim &islo 871/2015 b) o podfizeni spoleCnosti zakonu ¢.90/2012Sb. o obchodnich spolenostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) a usnesenim &islo 871/2015 c) rozhodla o zméné& systému fizeni
spoleénosti na ,monisticky* a usnesenim 926/2015 a) zmé&nu obsahu stanov piizplisobenych monistickému systému
fizeni.

Dale usnesenim 926/2015 ¢) zvolila Rada mésta Podébrady ¢&leny spravni rady kterymi jsou dosud:

piedseda: Ing. lvana Hamplovéa
clenové: Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Pauius.

Ode dne 1.4.2016 (dle usneseni Rady mésta Podébrady 209/2016) je statutarim feditelem

Jaroslav Benes.

1.2.Zameéry a éinnost spolecnosti

Hiavnim zamérem spolecnosti je zkvalitn&ni vykonu v3ech &innosti zajistovanych ve prospéch ziizovatele
i ostatnich zékaznikl, zejména pfi provadéni spravy nemovitosti a jejich oprav. V oblasti vyroby a rozvodu
tepla se jednad piedeviim o spolupraci pfi obnové tepelného hospodarstvi a pfi zvySovani uginnosti
jednotlivych zdroju tepla a tim i zajisténi pfijateiné ceny tepla dodavaného koneénym spotfebitelim.

Za priority byly v priib&hu roku 2017 ve spole¢nosti povazovany nasledujici ¢innosti:

- plnéni planu oprav jak méstskych objektl, tak dom( SVJ;

- priprava revitalizace vybranych objektl a pFiprava Zadosti o dotace na snizeni energetické
narognosti budov;

- v€asné a spravné vyuctovani dodavky tepla a sluzeb;

- rozéifovani pracovisté umoziiujiciho dalkové fizeni kotelen a archivaci Gdajh o jejich provozu;

- spoluprace na pripravé revitalizace systému zasobovani teplem v oblasti ,Zizkov*;

- obsazeni viech kliCovych pracovnich pozic a stabilizace pracovniho tymu;

- zZlep$ovani vztah( s klienty s dlrazem na vstiicnost a ,partnerské” jednani.

1.3. Sprava majetku mésta Podébrady a spoleéenstvi vlastnikl jednotek (,,SVJ*“)

Mésto Podébrady k 1.1.2017 svéfilo spole¢nosti Méstska realitni Pod&brady, a.s. (dale také jako ,MR") do
spravy 113 objektli s 426 byty a 36 nebytovymi prostory uréenymi k pronajmu a dal3imi 59 objekty bez
najemného.



Byt spravovanych pro SVJ bylo k 1.1.2017 celkem 396 ve 47 objektech.
Dale 44 byth vlastnich (viastnénych méstskou realitni) ve 4 objektech.

Oddéleni spravy byti je stale velmi vytizeno vyfizovanim pozadavk( vlastniki i najemct bytl, které se za
pfedchozi obdobi nashromaZdily a nebyly pIné vyfizovany. Pfedevim se jedna o nasledky rtznych poruch
technickych zafizeni domul jako stoupacky, vzduchotechnika a podobné. Velice ¢asté jsou stiznosti na
ptactvo znecistujici objekty.

V prvni poloviné roku byla dofe$ena zaleZitost sporu tykajiciho se domu Na Valech €.p.622 a byty, které byly
soudnim rozhodnutim uréeny jako viastnictvi dosavadniho spoluviastnika (4 byty z 12) byly postupné
pfedany.

V pribéhu roku byla rovnéz dokonéena novelizace stanov viech SVJ vyvolana zménami legislativy.

1.3.1. Opravy a Gdrzba domii a bytd

Cinnost v této oblasti se fidi Pfikazni smlouvou (,Smiouva®) Gc¢innou od 1.10.2014. Tato smlouva vymezuje

vztah mezi vlastnikem (mésto Podébrady) a spravcem (MR) na useku spravy, oprav a (idrzby domd, bytt a
nebytovych prostor. Konkrétni akce pro dany rok jsou uvedeny v planu oprav schvaleném Radou mésta
Podébrady. Podle ustanoveni Smlouvy, MR rovnéz spravuje Géet mésta, na kiterém se realizuji veskeré
finan&ni operace tykajici se najmu byt a nebytovych prostor, oprav a Gdrzby dom{ a bytl v majetku mésta
Podébrady.

Na rok 2017 obsahoval schvaleny plan oprav akce v predpokladané cené 14 388 tisic K&. Provedeny byly
opravy v hodnoté 7 690 tisic K&. Z toho opravy v hodnoté 2 332 tisic K¢ byly provedeny pracovniky MR.

Vlastni udrzba trpéla po vétSinu roku nedostatkem kapacity a velka ¢ast praci musela byt zajiStovana
externimi dodavateli, coz se projevilo jednak zpozdovanim objednavanych c&innosti, ale i zhorienim
hospodarského vysledku stfediska udrzby (zvy$enymi naklady na externi pracovniky). Navic se dale
prohloubil nedostatek kapacit dodavatelll téméi ve vSech stavebnich a femesinych profesich a v souvislosti
s tim i nardst cen jejich praci. Rozdil mezi nabidkovymi cenami dodavatell a cenikovymi cenami se snizil na
minimum a to i ve vybé&rovych fizenich.

Negativné tim byly ovlivnény nékteré akce pfipravené v planu oprav. Pfedev&im vyména vykladcl na
domech Palackého &.p. 58 a Komenského €.p. 46 musela byt pfesunuta do roku 2018.

1.3.2. Prodej nemovitosti z majetku mésta

V roce 2017 nedoslo k prodeji Zadné nemovitosti spravované Méstskou realitni Podébrady, a.s.

1.3.3. Ostatni ¢innost pro mésto Podébrady

Vzhledem k plnému vytizeni v8ech kapacit MR nebyly zaji$tovany zadné c&innosti nad ramec pfikazni
smiouvy.

1.3.4. Cinnost tiseku investic

V souladu s povéfenim Meéstské realitni Podébrady, a.s., zajistovanim nékterych investiénich a
neinvesti¢nich akci, zajistoval investi¢ni usek MR spole¢né s vedenim Udrzby pfipravu revitalizace bytovych
doma, a to jak doml vilastnénych méstem, tak domi vlastnénych SVJ. Piedstavovalo to podstatné vétsi
objem a naro¢nost praci nez se predpokladalo a v nékterych pifipadech musela byt pfijata odborna pomoc
nékterych pracovnikil investiéniho odboru mésta. V ramci pfipravy revitalizacl bylo nutno zajistit projekéni
pripravu, vefejnopravni projednani, zpracovani a podani Zzadosti o dotaci, véetné spoluprace pfi
odstrafiovani jejich nedostatkil. U nékterych projektil — pfedev&im u domi vlastnénych SVJ - byla zahdjena i
realizace projektl. Zde bylo potieba zajistit vyb&rové fizeni, financovani a provadéni kompletni inZenyrské
¢innosti. Takto byla piné zaji$téna a dokoncena revitalizace dvou domi — &.p. 1151 a &.p. 1148. U dal8ich
dvou, &.p. 1147 a &.p. 38-39 byla realizace zahajena. U projektii tykajicich se dom0 vlastnénych ze 100 %
méstem Podé&brady, postupuje pfiprava pomaleji a do roku 2018 se presouva problém dofeseni jakym



zpltsobem budou jiz zajisténé ¢innosti a materialy, dosud hrazené MR, pievedeny na vlastnika. Jedna se o
celkovou &astku 1 034 tisic K&.

Piehled revitalizovanych domti
vSe v tisicich K¢&

dokumentace v¢. Zadosti o pfedpokladany naklad predpokladané obdobi
Dlim dotaci realizace realizace
¢.p. 150
Podébradska 209 1438 04-08 2019
¢.p. 37 lifiho ndam. 189 1035 05-09 2018
€.p. 3 ndm. 5.kvétna 205 3047 04-08 2019
€.p. 1235 Ostrovni 206 1955 05-09 2019
¢.p. 333 Kratka 226 2415 05-09 2018
¢.p. 986 U Stadionu 205 1725 05-09 2019
€.p. 1325
Budovcova 2015 2300 04-08 2018
¢.p. 1326
Budovcova 215 2300 04-08 2018
¢.p. 1136
Kunstatska 273 7 935 03-07 2018
Celkem mésto 3743 24 150
¢.p. 38-39 Dr.
Horakové 70 8 000 04-05 2018
C.p. 48 Pionyr( 18 5 800 dokonceno
¢.p. 46 Dr. Hordkové 70 8900 10-11 2018
€.p. 47 Dr. Hordkové 70 9 250 10-11 2018
&p. 1147
Budovcova 65 6 900 05-06 2018
&.p. 1148
Budovcova 65 6 200 dokonceno
¢.p. 665-668
Studentska 140 7 800 05-06 2019
¢.p. 1151
Budovcova 65 6 200 dokonéeno
¢.p. 40-41 Dr.
Hordkové 115 8 900 11-12 2018
678 67 950

Dal$i ¢innosti investiéniho oddéleni v roce 2017 byla:

pfiprava a realizace opravy fasady &.p. 18-19 na Jifiho namésti 556 tisic K&
oprava severni fasady domu Palackého 58 148 tisic K&
celkova oprava 49 bytil 1 761 tisic K&
vymeéna oken 929 tisic K&
opravy v aredlu tenisového klubu 180 tisic K&
oprava fasady €.p.1217(centrum socialnich sluzeb) 355 tisic K&
oprava stiechy ¢&.p. 88 (handicap centrum) 509 tisic K&
Oprava objektu &.p. 1460 pied pfidélenim nizkoprahovému centru 205 tisic K&
Oprava vstupni ¢asti sluzebny méstské policie 39 tisic K&



1.4. Sprava majetku Méstskeé realitni Podébrady, a.s.

Méstska realitni Pod&brady, a.s., ma ve svém majetku byty ve étyfech domech deklarovanych jako domy
s peCovatelskou sluzbou, véetné pozemkl. V uplynulych letech byly na domech vybudovany stfeSni
nastavby se dvéma byty na kazdém z vchodl. Celkem se tedy jednalo o 8 novych byth. ProhlaSenim
vlastnika doslo krozdéleni domu na jednotky a byty v pldnich nastavbach byly pfevedeny novym
vlastnikiim. Nejedna se tedy jiz o viastnictvi dom(, ale o viastnictvi bytovych jednotek. Vynosy tvofi najemne
z byth, poplatky za spravu bytil ve vlastnictvi a vynosy z poskytovanych sluzeb. VynaloZzené naklady se
tykaly oprav a tdrzby a pfedepsanych revizi provadénych v pribéhu roku 2017, odpistl budov, nakladi na
neobsazené byty a nakladl na pInéni spojenych s uzivanim bytQ.

Vée v tisicich K&

C.p. Ulice Naklady 2017 Vynosy 2017
927/ Jeseniova 110 268
928/111 Jeseniova 155 273
998/111 Budovcova 178 208
9997111 Budovcova 167 284
celkem 610 1033

1.5. Sprava majetku soukromych osob

Méstska realitni Podébrady, a.s., spravuje pro soukromé majitele 7 dom( v Podé&bradech. Tyto domy jsou
ve spoluvlastnictvi soukromych osob, vramci této spravy se provadi obdobna Einnost jako pii spravé
majetku mésta.

1.6. Vyroba, rozvod a prodej tepelné energie a ¢innosti s tim spojené

Kvyrobé& a rozvodu tepla je MR opravnéna licenci vydanou Energetickym regulaénim Ofadem, a to pro
kotelny Bouckova 679 a Kunstatska 1100. Ostatni kotelny jsou provozovany na zakladé koncese vydané
Zivnostenskym Gfadem.

V roce 2017 bylo pro vyrobu tepelné energie provozovano celkem 44 zdrojl tepla, pfevazné nizkotlakych
plynovych kotelen. V jednom pfipadé se jedna o zdroj tepla s plynovymi tepelnymi cerpadly. Ctyti zdroje
z uvedeného pottu jsou ve vlastnictvi MR, 21 zdrojii ve vlastnictvi mésta Podé&brady, ostatni ve viastnictvi
SVJ a soukromych osob.

Vyroba tepla byla v roce 2017 nadprimérna. Vyrobené mnozstvi je o 1,7% vys88i nez primér poslednich
péti let. Pfitom narocnost na vytapéni byla denostupriovou metodou vy$8i o 9% proti roku 2016, spotfeba
plynu vy3si o 7%.

V roce 2017 bylo do pIného provozu uvedeno dalkové fizeni kotelen, jehoz souéasti je i sbér dat o provozu
kotelen. Ke konci roku 2017 byly na toto pracovisté (dispeéink) pfipojeny zatim jen 3 kotelny. Vzhledem
k nevyhovujicimu stavu velké &asti kotelen dochazelo pomémé casto k zavadam, ato i na zasadnich
komponentech. V prib&hu roku musely byt kvlli ,neopravitelnym" zavadam vyménény 4 zasobnikové
ohfivace vody (kotelna 46,47,17, 927), v kotelné 665 byla oteviend expanzni nadoba nahrazena novou
tlakovou a vyménéno lezaté potrubi v celém suterénu domu. Nejvyznamnéj§im rizikem, které je tfeba
prednostné fesit v roce 2018, jsou tlakové nadoby v AT stanici v ulici Dr. Horakové.

Cena tepelné energie byla obdobné jako v pfedchozich letech ,vécné usmérfiovana“. V souladu s pravidly
vécného usmérfiovani (cenovy vymér ERU) se mirné lisila podle cenovych lokalit (rozdéleno podle
charakteru zdrojii) a dosahla primérné hodnoty 504,01 K&/GJ (rok 2015 — 534,6 KE&/GJ, rok 2016 — 536,6
Ké&/m3). Takto piiznivé ceny bylo dosazeno diky zvy$eni uginnosti zdrojli, a pfedevSim diky sniZzeni ceny
plynu, které se nam podafilo s dodavatelem pro rok 2017 vyjednat.



Vyroba tepla od r. 2013

12000

10000
8000 ] — Rady1
Rady2

-

() 6000 Rady3
Rady4

4000
———Rady5

2000

0

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1.7. Poskytovani ubytovacich sluzeb

Qd zagatku roku 2005 ma Méstska realitni Pod&brady, a.s., v pfedmétu podnikani i poskytovani ubytovacich
sluzeb. Tuto ¢innost provozujeme v pronajaté ubytovngé OSTENDE, U Zimniho stadionu &.p. 762/11., ktera je
ve vlastnictvi mésta Podébrady (s dvouletou prestavkou v letech 2010 a 2011). Na ubytovné bylo za rok
2017 ubytovano celkem 1 486 osob na 6 053 noci, coz predstavuje proti roku 2016 pokles o cca 4%.

Ubytovna OSTENDE - obsazenost rok 2017

obsazenost v
pocet noci | vyuZitelna | %
2017 | polet osob | celkem kapacita |celkem
56 liZek
leden 61 328 1736 18,89
anor 71 323 1568 20,60
bfezen 106 586 1736 33,76
duben 175 709 1680 42,20
kvéten 159 652 1736 37,56
Cerven 176 489 1680 29,11
Cervenec 194 683 1736 39,34
srpen 182 718 1736 41,36
zafi 108 424 1680 25,24
fijen 92 387 1736 22,29
listopad 99 568 1680 33,81
prosinec 63 186 1736 10,71
celkem 1486 6053 20440| 29,61




1.8. Ekonomicka charakteristika spoleénosti

Organizaéni struktura spole¢nosti:

Spole¢nost Méstska realitni Podébrady, a.s. je fizena statutarnim feditelem, jejim kontrolnim organem je
spravni rada. Vyrobu a rozvod tepla a teplé uzitkové vody zajistuje usek tepelného hospodarstvi, spravu,
opravy a udrzbu domi, bytt a nebytovych prostor zajistuje Gsek udrzby spolu s bytovymi techniky, pfedpis
najemného, ekonomické innosti a provoz ubytovny zajistuje ekonomicky usek.

Priimérny evidenéni potet pracovnikl prepodteny: 28,23
Ve fyzickych osobach k 31.12.2017 72
Z toho: HPP 31
Z toho: sprava 13
Udrzba 6
tepelné hospodaistvi 5
ubytovna 1
strazni 6
Ostatni (DPP, DPC) 41

1.8.1. Rozbor hospodareni Méstské realitni Podébrady, a.s.

30 737 129,10 K&
30 313 979,62 K&
423 149,48 K&

vynosy za rok 2017
naklady za rok 2017
vysledek hospodaieni za rok 2017

Vysledky hospodareni v letech 2013 — 2017 v tis. K¢:

nazev 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
vynosy celkem 30 737 35 355 34 345 33128 34 648
naklady celkem 30314 34 161 33 843 32 314 34 098
Zisk 423 1194 502 814 550

Vynosy Méstské realitni Pod&brady, a.s. se skladaly:

- ztrzeb za dodané teplo a teplou uzZitkovou vodu,

-z trzeb za najem z bytovych a nebytovych prostor,

- ztrzeb z prodeje sluzeb, jedna se o opravy a adrzbu doml a bytl v majetku mésta Pod&brady,
v osobnim vlastnictvi a v domech majitel(,
- ztrZeb za zaji$téni piipravy revitalizaci bytovych dom(
-z trzeb za spravu domd, byt a nebytovych prostor v osobnim viastnictvi,
- ztrzeb za pfipravu, organizaci a vedeni shromazdéni pro SVJ,
- ztrZeb za zaji$téni technické dokumentace a zpracovani Priikaz(i energetické naroénosti budov,
- zftrZzeb za spravu domU v majetku mésta Podébrady,
- ztrZeb za &innosti spojené s prodejem byt a nebytovych prostor,
- ztrZeb za prodej materialu,
-z trzeb za ubytovaci sluzby,
-z arok( z vklad(l u Ceské spofitelny, a.s. a Komer&ni banky, a.s.
-z dohadnych polozZek aktivnich




Vynosové uéty v tis. Ké:

ucet |ndzev 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
601|trzby za viastnf vyrobu UT a TUV 17 918 18 500 10 708 10 100 11 560
602|trzby z prodeje sluZzeb najemnikim 82 98 39 78 55

najemné organizace 104 104 99 81 81
vyiétovani UT a TUV-odhad 0 617 8 144 8721 8612
najemné uzivatelé 1007 1015 1060 1124 1234
sluzby domovniku, str., MPS, inv., 1137 1180 1609 2 379 3043
ubytovacfl sluzby 1320 1 544 1397 1299 1355
za opravy a Udrzbu byt a nebytl 2 864 3 640 3 061 3092 1592
za spravu, opravy domu majitelt 183 124 565 832 928
za spravu byt v osobnim vlastnictv! 1270 1612 1288 759 758
za prodej sluzeb 299 159 32 230 230
za spravu byta, nebytd, MS 4106 4221 4 342 4151 4347
za prohlaseni vlastnika a prodej byt 0 65 99 125 190
investiéni akce 206 2301 1644 0 0
641 |prodej hmotného majetku 7 46 (4] 10 385
642|trzby z prodeje materiélu 4 4 110 22 58
648|ostatni provozni vynosy 223 124 147 124 72
662 troky 1 1 1 1 1
668 ostatni finan¢ni vynosy 6 0 0 0 29
688|ostatni vynosy 0 0 0 0 118
Vynosy celkem 30 737 35 355 34 345 33128 34 648

Naklady Méstske realitni Podébrady, a.s. byly vynalozeny:

- na spotiebu materialu vydaného ze skladu na opravy bytového fondu, nebytového fondu a tepelného
hospodai'stvi provadéného pracovniky a.s.,

- na nakup topného plynu, elektrické energie, vody pro provoz kotelen,

- na provoz ubytovny,

- naopravu a udrzbu provadénou dodavatelsky,

- na nakup ostatnich sluZzeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni sluzby,

- na mzdové naklady,

- naodmeny ¢lenim organt spole¢nosti,

- na zakonné socialni a zdravotni pojisténi a zdkonné socialni odvody,

- na silniéni dar, dar z nemovitosti,

- na odpisy nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,

- na odpisy, tvorbu opravnych polozek

- na ostatni provozni naklady,

- na pojistné proti kodam, zakonné pojisténi odpovédnosti organizace, povinné pojisténi dopravnich
prostredki,

- naspravni a soudni poplatky a dalsi poplatky,

- nanajemné za ubytovnu a kancelaiské prostory,

- naodmény za vedeni G&td,

- nhaodvody do statniho rozpoétu za osoby se ZPS,

- nadai z pfijmu,

- nadohadné polozky pasivni.



Nakladové uéty v tis. K&:

Gget |ndzev 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015| 31.12.2014 31.12.2013
501|spotieba materialu ze skladu na opravy a udrz 1096 1989 1651 1795 686
drobny material na opravy - nakup 0 0 295 295 136
pohonné hmoty 121 125 105 128 143
kancelarské potreby 120 119 129 94 99
tiskopisy, noviny 31 27 24 23 48
Sistici prostredky 43 35 62 39 29
pracovni odévy a pomiicky 45 33 18 9 80
502|spotreba plynu 10 989 13 428 13474 13 537 16 690
spotifeba energie 638 718 733 984 1314
spotfeba vody 130 112 114 113 08
spotfeba médii MR 302 333 119 0 0
511|opravy a udrzovani 833 1231 2 397 722 375
512|cestovné 10 13 1 3 8
513|reprezentace 44 48 69 19 11
518|revize tepelného hospodéarstvi 210 240 335 291 200
poradenstvi- IT, software, Ekoenergosvaz, burj 233 82 87 49 63
telefonni poplatky 116 110 111 107 126
znalecké posudky, pravni sluzby 52 51 209 86 47
seminare 95 175 57 48 36
dodavatelské sluzby 57 65 50 50 73
postovné, SIPO 92 183 150 122 117
najemné (kotelny, spravni budova, ubyt.) 1193 1173 1133 728 295
licence, internet 112 69 74 97 56
preventivni prohlidky 11 2 5 6 5
audit, zpracovani mezd 238 182 170 180 61
ostatni sluzby 527 280 144 246 110
521|mzdové naklady 8 629 8 656 8 269 8 424 8 488
523|odmeény &lentim statutarnich organi 244 247 174 146 268
524|zakonné pojisténi 2 672 2 609 2 295 2 528 2 754
527|zakonné sociaini naklady 284 245 220 157 183
531[silni¢éni dan 22 21 17 16 17
532|dan z nemovitosti, pfevodu nem 9 9 9 9 9
538|ostatni dané a poplatky 40 141 125 120 139
541 |prodany majetek 6 0 0 0 318
542|prodany material 4 1 110 22 58
543|dar 11 11 11 0 0
546|odpisy pohledavek 13 0 14 47 219
548|ostatni provozni naklady 341 496 151 196 171
551|odpisy majetku 471 501 481 554 364
552|rezervy 0 0 0 0 -1
558|tvorba zakonnych opravnych poloZzek 6 14 -8 8 -1
559|tvorba opravnych poloZek v provozni €innosti 64 -7 123 109 -3
568|odmény za vedeni GEta 18 28 51 43 35
591|dan z pfijmu splatna 137 352 99 207 174
592|dan z pfijmu odlozena 5 14 -14 -43 0
Naklady celkem 30 314 34 161 33 843 32 314 34 098
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Rozvahové tcty — aktivni:
Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spolecnosti tvofi ¢tyfi domy s peCovatelskou sluzbou, pozemky a samostatné movité
véci - vypocetni technika vCetné prislusenstvi, jako jsou tiskarny, spojova telefonni technika, trezor,
automobily, pracovni naradi, vybaveni socialniho zafizeni a nabytek a dal$i vybaveni kancelafi apod. V roce
2017 byl pofizen drobny majetek a vyfazen byl fyzicky opotfebovany drobny majetek.

diouhodoby majetek na zacatku Gcetniho obdobi

5127 836,77 K&

pfirdstek

140 254,16 K&

ubytek T

472 268,84 K&

dlouhodoby majetek na konci obdobi v ZC

4 795 822,09 K&

Zasoby

Zasoby tvoll zakladni material pro provadéni oprav a Udrzby bytového a nebytového fondu, zakladni
material pro tepelné hospodarstvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéfen fyzickou inventurou.

zasoby na skiadé 726 495,68 K&
Yy

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky predstavuje poskytnutd zaloha do fondd oprav SVJ &.p. 927/II1., 928/1ll., 998/1l1. a
999/1I.
|dlouhodobé pohledavky |

594 404,28 K |

Kratkodobé pohledavky tvofi pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od organizaci, za
najemné od uzivatell, pohledavky za poskytnuté sluzby, dafiové pohledavky, poskytnuté zélohy na odbér
plynu, elektrické energie, pohledavky za zaméstnanci (stravenky, benzin) a dohadné poloZky aktivhi — jedna
se o pfijmy za UT a teplou uZitkovou vodu — vyudtovani se provadi vzdy v nasledujicim G&etnim obdobi za

uplynuly kalendaini rok.

za najemné uZivatelé

215 324,04 K&

nevybrano inkasem

9 074,00 K&

faktury vydané za poskytnuté sluzby

1006 474,61 K&

ostatni pohledavky

370 082,40 K&

pohledavky za sluzby

3 600 568,28 K&

poskytnuté zalohy

4 008 135,48 K&

pohledavky za zaméstnanci

6 219,60 K&

dohadné udty aktivni

18 288 500,00 K&

kratkodobée pohledavky celkem

27 504 378,41 K&

Kratkodobhé pohledavky dle splatnosti, vy$e opravnyc

h poloZek:

splatnost brutto hodnota

opravna poloZka

netto hodnota

ve splatnosti 26 837 159,41 K&

26 837 159,41 K&

po splatnosti:

0-6 mésicl 124 079,00 K& 1.324,00 K& 122 755,00 K&
6-12 mésicll 24 410,00 K& 3 750,00 K& 20 660,00 K&
nad 12 mésicll 518 730,00 K& 518 730,00 K& - K¢

za dluzniky v konkurzu

celkem 27 504 378,41 K&

523 804,00 K&

26 980 574,41 K&

Pohledavky po splatnosti tvofi neuhrazené faktury za opravy, vyuétovani spotieby el. energie, dodavek tepla

a teplé uzitkové vody a neuhrazené najemné.
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Finanéni majetek

Finanéni majetek je tvofen pokladni hotovosti, ceninami — postovni znamky a prostfedky na uétech
vedenych u Ceské spofitelny, a.s a Komer&ni banky, a.s. Stavy pokladni hotovosti a cenin byly ov&feny
fyzickou inventurou.

prostiedky na Gétu Ceska spofitelna, a.s. 11 730 634,02 K&
prostfedky na Uétu Komeréni banka, a.s. 639 646,48 K&
pokladna, ceniny 42 140,00 K&
celkem 12 412 420,50 K&

Casové rozliseni

Casové rozli$eni tvofi naklady ptistich obdobi, jedné se o pojist&ni budov, aut, pfedplatné aplikace Codexis
a Nemovitosti profi.

[nakiady pristich obdobi [ 96 474,00 K& |

Rozvahové Uéty — pasivni:
Zakladni kapital

Zakladaci listinou byl do spole¢nosti viozen Méstem Podébrady zakladni kapital v hodnoté 8.397 tis. KE a to
obytnymi domy &.p. 927/111, 928/111, 998/1ll, 999/Ill a pozemky. Zakladni kapital nebyl zvysen.

|zékladni kapital | 8 397 000,00 K& |

Kapitalové fondy

Casteéna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& byla zvy$ena doplatkem za VS Krystal v roce
1995 o 532 tis. K&. Bezuplatny pfevod z majetku mésta po ukoné&eni privatizace MBP s.p. byl ve vy8i 434 tis.
K¢ (jedna se o software, samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

[kapitalové fondy | 1 335 795,49 K& |

Zakonny rezervni fond

Zakonny rezervni fond je kazdoro¢né tvoren ve vy$i 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2015 289 302,00 K&
zvy8eni 0 10% ze zisku za rok 2015 119 407,00 K&
celkem 408 709,00 K&

Socialni fond

Ze socialniho fondu byly v roce 2017 hrazeny pfispévky na détské tabory a kulturni akce.

stav na za¢atku uéetniho obdobi 143 000,08 K&
pfidél ze zisku za rok 2016 44 663,74 K&
cerpani - 32 070,00 K&
stav na konci (¢etniho obdobi 155 593,82 K&

Nerozdéleny zisk minulych let

stav na za¢atku Uc¢etniho obdobi 1775 344,62 K&
pfidél ze zisku za rok 2016 1 037 600,00 K&
celkem 2 812 944,62 K&
Hospodarsky vysledek

[vysledek hospodafeni b&2ného uéetniho obdobi | 423 149,48 K& |
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Rezervy
Rezervy v roce 2017 tvofeny nebyly.

Diouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky tvolii pfiijaté zalohy na budouci rizika od najemnikil a odloZeny dafovy zavazek.

odloZeny dafiovy zavazek

211 850,00 K&

pfijaté zélohy 158 400,00 Ké&
celkem 370 250,00 K&
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvoii neuhrazené faktury ve Ihiité splatnosti, pfijaté zalohy na spotfebu vody, tepla a
teplé uzitkové vody, pfijaté platby pfedem za najem, zavazky viigi majitelim domu ve spravé a majiteliim
bytll, zavazky k zaméstnancim, dan z pfijmu ze zavislé &innosti, odvody na socialni zabezpegeni, zdravotni
pojisténi, odmeény &lenlim statutarnich organl, vée ve lhité splatnosti a dale dohadné uéty pasivni, {j.
nevyfakturované sluzby- telefonni poplatky, SIPO, zpracovani mezd, BOZP, nevyéerpana dovolena,

nevyfakturované dodavky elektfiny, plynu a vody.

V prabéhu roku 2018 jsou tyto zavazky hrazeny ve spravné vysi a ve sjednanych terminech.

neuhrazené faktury

231 741,73 KE

zavazek z dohody o narovnani 790 614,84 K&
zavazky vlci majitelim domui ve spravé 2038 219,12 K&
zavazky k zaméstnancim 593 805,00 K&
zavazky ze soc. zabezpeeni a zdravotni poji§téni 300 066,00 K&
darové zavazky 107 056,00 K&

pfijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, el. Energii uzivatelé, organ.

23 088 714,95 KC

dohadné ucty pasivni

4 472 000,00 K&

jiné zavazky

80 531,00 K&

kratkodobé zavazky celkem

31702 748,64 KE

Spole¢nost nema zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v ti¢etni evidenci.
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Uéetni jednotka : Méstska realitni Podébrady, a.s.
PFiloha v G¢etni zavérce k 31.12.2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev: Méstska realitni Podébrady, a.s. (déle jen ,spole¢nost”)
ic: 46357564

Sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podé&brady, 290 01
Vznik:  zapis do obchodniho rejstiiku dne 7.12.1994

Spisova znacka: B 2893 vedena u Méstského soudu v Praze

Hlavni pfedméty podnikani a ginnosti: vyroba a rozvod tepelné energie nepodléhajici licenci, €innosti s tim
spojené, sprava a pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Meésto Podébrady, Jifiho nameésti 20/1, 290 31 Podébrady, 100 %

Mezi Mé&stem Podé&brady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je

vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci 2017:

Statutarni reditel: Jaroslav Bene$

Spravni rada:
pfedseda: Ing. lvana Hamplova

¢lenové: Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Paulus

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.



Organizaéni struktura spolecnosti:

Valna hromada spoleCnosti Méstska realitni Podébrady, a.s.:

Rada mésta Podébrady

[
Spravni rada
Ing. Ivana Hamplova
Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomés Paulus

Statutarni reditel
spolec¢nosti:

Jaroslav Bene$

lvona Novotna

Pavlina Kulichova

Antonin Saska

Usetni:

Hana Zadkova Hornova

Miroslav Radechovsky
Promodros Tsafaridis

Zbynék Novak
Zdenék Janouch

Kamila Verfelova

topi¢ plynové kotelny:

Miloslav Hajek
Dita Bartova

Ing. Pavel Rybka

Dispecink:

Denisa Janstova

Ubytovna:

Petra Somrova

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

i | i Usek Spravy
\Ekonomicky Usek: Usek Tepelného Usek Udrzby a, \nemovitosti:
\hospodafstvi: investic: \Bytovy technik:
IHlavni acetni: Vedouci TH: Vedouci Ul:
Martina Zeman
Markéta Jire€kova
IMonika Hladka
Markéta Cerna
Ing. Natasa Tesafova Ale$ Hruby David Bryxi Martina Trékova
| |Anna Uldrichova
predpis najemného: adrzba TH: adrzba: vratny:

Véclav Sramota
Bohumil Drastil

Franti§ek Hybes
FrantiSek Vokial

Bedfich Bartak

FrantiSek Urban

Piilozena individuaini ucetni zavérka za zdariovaci obdobi 1.1.-31.12.2017 byla pfipravena v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpist (déle jen zakona o Ugetnictvi) a
provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného Getnictvi, ve znéni

pozdé&jsich predpist platnych pro rok 2017 a 2016.



3. UEGETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a U&etni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni ugetni zavérky za
rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan na vrub néklad( na zakladé pfedpokladané
doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Dlouhodoby nehmotny majetek od 1 tis. do 60 tis. K& se odepisuje 2 roky.
Odpisy:
Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladeé
otekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je
stanovena takto:

Potet let (od-do)

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -
Software ' 4 roky
Ostatni ocenitelna prava ' -
Goodwill ' -
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach. Uroky a dal$i finanéni vydaje souvisejici s

pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu.

Odpisy:

Odpisy jsou vypo&teny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiusného majetku.

Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé otekavane

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
Poget let (od-do)

Stavby ' 45 let

~ Stroje, piistroje a zafizeni ' 8 az 15 let
Dopravni prostiedky 5 let
Inventar ' 2-4 roky

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek -
Oceflovaci rozdil k nabytému majetku -

Opravna polozka k nabytému majetku ' -

Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na jejich
pofizeni véetné nakladll s pofizenim souvisejicich (néklady na pfepravu, clo, provize atd.).



Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad(i na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikll a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadtl a propoétd.

Pohledavky i dohadné ugty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich v&etné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.

V priibéhu téetniho obdobi nedoslo ke zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu.

Spoletnost vytvaii rezervni fond ze zisku a socialni fond na pfisp&vky zaméstnanc{im na rekreaci, vstupenky
na kulturni akce a sportovni aktivity.

Cizi zdroje

Spolecnost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v piipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi dodrZzeni vé&cné a Casové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoéta.

Pouziti odhadi

Sestaveni U¢etni zavérky vyzaduje pouziti odhadl a predpokladl, jez maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladl za sledované obdobi.
Tyto odhady a pfedpoklady byly stanoveny na zakladé vSech dostupnych relevantnich informaci. Nicméng,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliovat.

Ke dni G¢etni zavérky byly tvorfeny dohadné polozky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie do
spravovanych objektt, dohadné polozky pasivni na odbhér plynu, elekirické energie, vody, publikaci,
nevy€erpanou dovolenou, na ostatni energie, servis vypocetni techniky, BOZP, na naklady souvisejici se
zpracovanim mezd a na poplatky za sdruzené inkaso plateb obyvatelstva a na naklady vynaloZené z fondi
oprav ve spole¢enstvich viastnikl v domech €.p.927, 928, 998, 999, jichz je spoleénost &lenem.

U&tovani vynosu a nakladi
Vynosy a naklady se Gctuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.
Vynosy za spravu nemovitosti plynou z faktur vystavenych v mésici, ve kterém je sluzba poskytovana,

vynosy za vyrobené teplo a ohrev vody jsou G¢tovany odbornym odhadem ke konci uéetniho obdobi a
v nasledujicim obdobi dopoéteny a ve skuteéné vy$i vyfakturovany odbérateliim.

Dan z pfijma
Naklad dané z piijm0 se vypocte nasobkem platné dafiové sazby a ucetniho zisku zvySeného o trvale nebo
docasné dariové neuznatelné naklady nebo sniZzeného o trvale nebo do¢asné nezdariované vynosy. Jedna

se predeviim o tvorbu a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, dary, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi u€etnimi a dafiovymi odpisy.

OdloZeny dafiovy zavazek odrazi dafiovy dopad z titulu opravnych polozek k pohledavkam a rozdilu mezi
danovymi a ucetnimi z(statkovymi hodnotami dlouhodobého hmotného majetku.

Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.



4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACIi CENA

Poéateéni
zUstatek
Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje

Software | 304 494,29 | 4970,00

Ocenitelna prava
| Goodwill

| Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

| Nedokongeny dlouhodoby
nehmotny majetek

Zalohy na nedokon&eny
dlouhodoby nehmotny
| majetek

Prirlistky

Celkem 2017 304 494,29 4 970,00

OPRAVKY
Pocateéni

| | zlstatek
Zfizovaci vydaje
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software | 234 834,50
Ocenitelna prava '
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny
majetek

Zalohy na nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek

Celkem 2017 234 834,50

Diouhodoby hmotny majetek (v K&)

PORIZOVACIi CENA
Pocateéni
| zUstatek
Pozemky 1151 101,00

Odpisy

| 42 495,00

42 495,00

PrirGstky

Vyfazeni

Prodeje,

| likvidace

Vyrazeni

Prevody

Vyrazeni Prevody

Prevody

Koneény zlstatek

309 464,29

309 464,29

" Koneény
 zistatek

250 684,50

250 684,50

Koneény zlistatek
1151 101,00



Stavby 6 640 589,00
| Stroje, pfistroje a zafizeni | 92 073,00
| Dopravni prostfedky |1 300 906,55

Inventar | 2133 685,22 140 254,16

| Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

Umélecka dila

Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

Opravna polozka
k nabytému majetku

Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku

Celkem 2017 11 318 354,77 140 254,16

OPRAVKY

Podatecni
zlstatek
Pozemky

Stavby ' 3230 640,00
Stroje, pfistroje a zarfizeni 90 937,00
Dopravni prostfedky 1170 590,00
Inventér ' 1768010,79
Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Umeélecka dila

Nedokonceny diouhodoby hmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

Opravna polozka k nabytému
majetku

Ocenovaci rozdil k nabytému
majetku

Celkem 2017 6260 177,79

Spole¢nost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.

5. ZASOBY

Odpisy

| 147 600,00 |

1136,00 |
60 960,00 |

| 225047,84 |

434 743,84

| 164 947,25

164 947,25

Prodeje,
likvidace

Vyfazeni

| 164947,25 |

164 947,25

6 640 589,00

92 073,00
| 1300 906,55
| 2108992,13

11 293 661,68

Konec&ny

Plevedy | zlistatek

| 3378 240,00
92 073,00
1231550,00
 1828111,38

6529 974,38

Spoleénost viastni skladové zasoby v celkové hodnoté 726 495,68 K&. Opravna polozka k zasobam v roce

2017 nebyla vedenim spole€nosti stanovena.

6. POHLEDAVKY

Pohledavky zahrnuji vydané faktury za sluzby, zélohy poskytnuté dodavatellim elektfiny, vody, plynu a
sluZeb a pfedepsané najemné. Na nezaplacené fakturované pohledavky, kieré jsou povazovany za
pochybné, byly v roce 2017 vytvofeny zakonné opravné polozky ve vysi 19 231,- K&. K pohledavkém za
neuhrazené najemné byly vytvoreny Géetni opravné polozky ve vysi 64 029,- KE.
Spoleénost odepsala do naklad pohledavky ve vysi 12 942, - K&.



Dohadné téty aktivni zahrnuji pfedev$im dodavky tepla, teplé uzitkové vody a dodavky energii. Ziétovani se
provadi spolu s vyuétovanim odbératelim téchto komodit v nasledujicim kalendarnim roce. Vy$e dohadnych
poloZek je stanovena na zakladé odborného odhadu.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv.
Zmény na uétech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Zistatek c;l;,vr::,t:,aé Z;':::\\,’:gi Zustatek
. polozky k: k 31.12. 2016 ~ polozky polozky k 31.12.2017
dlouhodobému
majetku
| zasobam
pohledavkam —
zakonné 54 19 14 59
pohledavkam - | ' ' '
ostatni | 400 64 464

Zakonné opravné polozky se tvoii v souladu se zakonem o rezervach a jsou daitové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31. 12. 2017 mé&la spole&nost na ugtech v Ceskeé spofitelng a v Komer&ni bance celkem 12 349 644,17 K&,
postovni znamky v hodnoté 241,- K& a pokladni hotovost 44 439,- K&. Akcie, podilové listy, smé&nky ani jiné
cenné papiry spoleénost nema.

9. OSTATNIi AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim uhrazené pojistné a licence k software a budou uétovany do
nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

10. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 1877 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000,- K&, 252 ks
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000,- KE a 40 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&.
Ostatni kapitalové fondy tvofi €aste€na hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& zvySena
doplatkem za VS Krystal vroce 1995 o 532 tis. K& Bezuplatny prfevod z majetku mésta po ukonéeni
privatizace MBP s.p. byl ve vy8i 434 tis. K& (jedna se o software, samostatné movité véci, drobny hmotny
majetek).

Spolecnost pridélila rezervnimu fondu 119 407 - K& ze zisku roku 2016.

Ostatni fondy ze zisku jsou uréeny k hrazeni pfispévki na rekreaci, vstupenek na kulturni a sportovni akce.
Na zakladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2016 takto:
rezervni fond 119 407,00 K&

socialni fond 44 663,74 K&
nerozdéleny zisk 1 037 600,00 K&
Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&): _
Zistatek — I Zistatek
k31.12.2016  2V¥seni  Snizeni 41745 2017
Podet akcii 2169 2169
Zakladni kapital 8 397 ' 8397

Emisni aZio



Ostatni kapitalové
fondy 1336 1336

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkl

Ocenovaci rozdily

z precenéni pfi

pfemé&néach

Z4konny rezervni fond 289 | 120 | ' 409
Ostatni fondy 143 | 44 | 32 | 155

Vysledek hospodareni
minulych let 1775 1038 2813

Vysledek hospodafeni

b&zného u¢etniho

obdobi 1194 423 1194 423
11. REZERVY

V roce 2017 spole€nost rezervy netvofila.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zélohy k 31. 12. 2017 byly pfijaty na budouci rizika od najemnikd. OdloZeny dafiovy zavazek
vychazi z rozdilu mezi G€etnl a dafiovou zlstatkovou cenou diouhodobého hmotného majetku a pohledavek.

e [
Dlouhodobé pfijaté zalohy 161 158
Odlozeny dafovy zavazek | 207 ' 212
Celkem 368 370

Diouhodobé zalohy byly snizeny o ¢astku 2 800,- K& vracenou najemnikovi bytu v domé &.p.37.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2017 méla spole¢nost kratkodobé zavazky ve Ihté splatnosti v ¢astce 31 703 tis K&.
K 31. 12. 2017 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve
prospéch véfitele.

K 31. 12. 2017 spole¢nost eviduje 300 tis. K& splatnych zavazkl pojistného na socialni a zdravotni
zabezpeceni, thrada byla provedena v roce 2018 ve stanovenych terminech.

14. OSTATNI PASIVA

Dohadné Géty pasivni zahrnuji pfedevsim naklady na plyn, elektrickou energii a vodné, spotfebované jednak
provozem kancelaii spole¢nosti, jednak za najemni byty ve viastnictvi spole¢nosti po tu dobu, kdy nebyly

Vv pronajmu.

Ostatni pasiva rovnéz piedstavuji dosud nefakturované poplatky SIPQ, poplatky za publikace, servis
vypocetni techniky, dale naklady souvisejici se zpracovanim mezd, a také odhad podilu nakladd MR, jakoZto
spoluvlastnika v SVJ, za opravy a udrzbu, dosud nevylctované z fondl oprav SVJ. Vyse téchto pasiv je
stanovena na zakladé odborného odhadu.

15. DAN Z PRIJMU
Splatna da z pfijmi za rok 2017 ¢ini 137 370,- K&, odloZzeny dafiovy zavazek 211 850,- K&.

Spoleénost vygislila odloZzenou daii nasledovné (v tis. K&):



2017 2016

Odlozeny Odlozend |  Odiozeny Odlozena |
Polozky odloZené dané darnovy dariova darovy dariova
zavazek | pohledavka zdvazek  pohledavka
Rozdil mezi G¢etni a dafiovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého hmotného majetku 308 292
Ostatni pfechodné rozdily: B [ |
OP k pohledavkam - i -96 | ' -85 o

Celkem 212 207

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spoleénost vlastnila k 31.12.2017 osobni automobily SKODA FABIA a SKODA FABIA COMBI, které byly
odkoupené po ukon&eni leasingovych smiuv a v souladu s odpisovym planem byly uétovany do spotfeby a

nejsou vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY

Vynosové Gcty v KE:

udet |nazev 31.12.2017
601|tr2by za vlastni vyrobu UT a TUV 17 917 800,95
602|trzby z prodeje sluzeb najemnikim 82 219,00

najemné organizace 104 034,02
najemné uZivatelé 1007 350,00
sluzby domovnik(, stréznych, ost. 1136 714,00
ubytovaci sluzby 1319 801,20
za opravy a udrZbu bytd a nebyti 3 069 636,23
za sprévu, opravy doml majitel( 182 892,34
za spravu, opravy byt v osobnim viastnictvi 1270 532,60
za spravu bytl a nebytld 4 106 286,88
vym.vodomér( a instal.rozdélovadél tepla 269 691,09
zprosti.nakupu elektfiny - burza 28 925,62
641|prodej hmotného majetku 6 745,59
642|irzby z prodeje materialu 4 419,51
648|ostatni provozni vynosy 222 984,36
662|uroky 844,71
668|ostatni a mimoradné fin. vynosy 6 251,00

Vynosy celkem

30 737 129,10




20. NAKLADY

Nékladové ucty k 31.12.2017 v Ké:

501 |spotieba materidlu na opravy a adrzbu 1 096 004,58
pohonné hmoty 121 369,45
kancelai'ské potieby a odborné publikace 151 267,29
Gistici prostiedky 43 079,02
pracovni odévy a pomuicky 44 881,57

502|spotieba plynu 10 988 385,22
spotieba el.energie 637 526,05
spotieba vody 129 650,22
spotfeba energii MR 302 163,00

511|opravy a udrzovani 832 620,53

512|cestovné 9 757,43

513|reprezentace 44 387,17

518|revize tepel.nospodafistvi, studie kotelen, monitoring| 209 729,41
poradenstvi [T, servis vyp.techniky 160 413,77
telefonni poplatky 116 437,75
lékarské prohlidky 11 250,00
znalecké posudky, pravni sluZzby 51 851,58
prani pradla 56 519,09
seminafe, Skoleni 95 122,63
naklady na audit 70 000,00
servis hasici techniky 5 435,61
SIPO, rozhlas 54 076,71
postovné 37 890,76
najemné kotelny, admin prostory, ubytovna,kopirka 1193 207,44
licence, internet 112 146,59
popl.Ekoenergosvaz, energ.burza, PENB 72 500,00
zpracovani mezd 168 482,00
BOZP 93 300,00
svoz odpadu, Uklid, ostatni 427 814,06

521|mzdové naklady 8 629 102,00

523|odmény élenlim statutarnich organt 244 236,00

524|zakonné socialni pojisténi 1 949 552,00

524|zakonné zdravotni pojisténi 721 769,00

527|zakonné a ostatni socialni naklady 284 338,61

531|silniéni dan 22 109,00

532|daf z nemovitosti, z pfevodu nemovitosti 9 330,00

538|ostatni dané a poplatky 39 943,00

541|zlstatk.cena prodaného di.majetku 6171,59

542|prodany material 4 017,74

543|dar 11 000,00

545|ostatni pokuty a penale 10 000,00

546|odpisy pohledavek 12 942,00

548|ostatni provozni naklady 330 614,24

551|odpisy hmotného a nehmotného majetku 471 067,25

558|zakonné opravné polozky 5 831,00

559|opravné poloZky z provozni &innosti-zactovani 64 029,00

568|odmény za vedeni UCtd 17 968,26

591 |dan z pfijmu splatna 137 370,00

592|dan z pfijmu odloZena 5 320,00
Naklady celkem 30 313 979,62

Osobni naklady:
Primérny prepoéteny pocet zaméstnanch v prab&hu roku 2017 €inil 28,23 osob.V roce 2017 obdrZeli
¢lenové kontrolniho organu spolec¢nosti odmény v celkové vysi 244 tis. KE.
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Rozpis osobnich nakladt (v tis. Ké):

| 2017 _ 2016
Celkovy pocet Clenové Celkovy potet Clenové
| . zaméstnancl | kontrolnich organli = zaméstnanct kontrolnich organt

Podet zaméstnancil 72 3 71 3
Mzdy - 8629 ' 244 8 565 ' 338
Socialni zabezpetenia | I '

zdravotni pojisténi 2 588 83 2 491 118
Socidini naklady j 284 | j 245 j

Osobni naklady celkem 11 501 327 11 302 456

21. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 neobdrzeli &lenové statutarnich a kontrolnich organ a fidici pracovnici Zzadné pijcky, pfiznané
zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spole¢nosti.

Vztahy mezi ovladajici osobou a osobami ovladanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni vici spole¢nosti:

nazev a sidlo ovladajici osoby davod statutu ovladajici ~ vySe hlasovacich prav
osoby
Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1 100 % vlastnik 100 %

290 31 Podébrady

Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

nazev ovladajici osoby nazev a adresy dalSich ovladajici osobou ovliadanych spoleénosti
Mésto Podébrady Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o.,Kozinova 1/11, 290 01 Podé&brady
| Podé&bradska sportovni s.r.o., U Zimniho stadionu 770/, 280 01 Podé&brady
| Méstské kulturni centrum, Jifiho namésti 1/1, 290 01 Podébrady
' Zakladni kola T.G.Masaryka Podébrady,Skolni 556, 290 01 Podébrady
Zakladni $kola Podé&brady, Vaclava Havla, Na Valech 45/11, 290 01 Podébrady
Matefska $kola Podébrady, Studentska 169, 290 01 Podébrady '

Mestska realitni Podébrady, a.s. neni ovladajici spoleénosti.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s., ham.
T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je vypracovana
zprava o vztazich mezi ovladajici a oviddanou osobou ve smyslu pfisludnych ustanoveni zakona o
obchodnich korporacich €. 90/2012 Sh.

Pfehled o transakcich, pohledavkach a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

Transakce typu nakup (z pohledu spole¢nosti) za celé ticetni obdobi:

firma popis transakce | finanéni objem v K&
Technické sluzby MP, s.r.o. = odvoz odpadu, prondjem plosiny a parkovaciho mista 22 614,--

Mésto Podébrady najemné kotelny, najem za &.p. 762 950 800,--

Mésto Podébrady, zast. MR | najem prostor &.p. 1130/18, pfevod podilll na ndjemném a 757 467 ,—

a.s. opravach &.p. 622

Podébradska sportovni | provize za zajiténi ubytovani 25 158,--



Transakce typu prodej (z pohledu spoleénosti) za celé ticetni obdobi:

firma popis transakce finanéni objem
Matefska skola Podébrady | sprava, opravy a dodavky tepla 1071512~

ZS8 TGM Podébrady | dodavky tepla 831 867,~-

Mésto Podébrady, zast. sprava, dodavky tepla, opravy a udrzba, sluzby 13 417 324~

MR,a.s. |

Mésto Podébrady dodavky tepla, opravy a dalsi sluzby 1492 723,~

MKC s.r.o. dodévky tepla, opravy a dal3i sluzby 742 727,

Technické sluzby MP, s.r.o. refundace mezd, popl.aukce energii 85 273,--

ZS Vaclava Havla dodavka tepla 657 354,

Podébradska sportovni dodévka tepla 378 934 -

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovliadanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

Firma | typ pohledavky " ziist. pohledavky  zUst. pohledavky

" brutto netto
Mésto Podébrady, zast. pohledavky z obchodnich vztahl 394 117,37 K& 394 117,37 K&
Mésto Podébrady pohledavky z obchodnich vztahi 2 890,00 K¢ 2 890,00 Ké

Vsechny evidované pohledavky jsou ve Ihiité splatnosti.
Seznam zavazkii, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou:

K 31.12.2017 méla Méstska realitni Podébrady, a.s. neuhrazeny zavazek ve Ihité splatnosti vaéi Méstu
Podébrady vyplyvajici z dohody o narovnani uzaviené 20.12.2017 ve vysi 790 614,84 K&.

Mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou nejsou evidované Zadné
neuhrazené zavazky.

V (&etnim obdobi 2017 spole¢nost s vy$e uvedenymi ovladajicimi a ovladanymi spoleénostmi neuzaviela

Zadny smiuvni vztah ani neu¢inila jiné pravnf jednani nebo jiné opatieni, ze kterého by spole€nosti vznikla
majetkova Ujma &i jina nevyhoda.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
23. PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou. Za penéZni prostfedky se povazuji penize
v hotovosti véetné cenin a pené&zni prostiedky na tctu véetné precerpani b&zného Gétu.

Sestaveno dne: 28.2.2018

Jaroslav Benes, statutarni feditel




1.8.2.
1b) Rozbor hospodareni éinnosti mésta — Mésto Podébrady, zastoupené MR, a.s.

Mésto Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s.
nim. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

Bghem roku 2017 byla provddéna b&¥na drzba a opravy bytového a nebytového fondu v majetku mésta Podebrady,
kterymi jsou opravy vytahi, vymé&ny a opravy oken, opravy stiech, klempifskych prvki, leZatych i svislych rozvodi
studené a teplé vody, odpadii, komfnd, opravy balkont, schodi3f’ a jinych spolenych nebytovych prostori, fasad dom,
uvadéni bytll a nebytovych prostor do provozuschopného stavu, vymény zafizovacich pfedméti, povinné revize a
opravy rozvodil zemniho plynu, elektrorozvodii, hromosvodii, vytahti, poZimi techniky, spalinovych cest apod.

Naklady hospodétského Giétu byly v roce 2017 vynaloZeny na opravy a udrzbu bytidi, nebytovych prostor a dalsich
objektli spravovanych pro mésto Pod&brady a spotfebu materidlu k nim. Dalsimi naklady jsou spotfeba energii, pojisteni
skod, nakup ostatnich sluZeb, jako napt. revize a ostatni dodavatelské sluzby, niklady spojené s &innosti investiéniho
tiseku, spravni poplatky, poplatky za vedenf G&tu, na spravni a soudni poplatky, daii z p¥jmu a dohadné polozky
(jedna se o dodavateli nevyfakturovanou spotfebu elektrické energie, vody, apod.). Vyznamny nirfst ndkladd byl
zplisoben tvofenim opravnych poloZek ke viem pohledavkdm za najemné a vyGdtovani sluzeb. K pohledavkam po
splatnosti vice neZ 30 mé&sicti byly opravné polozky tvofeny v pIné vysi, k ostatnim pohleddvkim podle doby po
splatnosti.

Rozpis nikladovych Gétii:

udet | Nazev Stav k 31.12.2017 v K&
501 | Spotfeba materidlu na opravy a GdrZzbu 92 478,44
502 | Srazkova voda 89 874,87
Za elektrickou energii 102 752,00
Spotieba vody 2511,90
Spotieba plynu, tepla, ostatni volné prostory 1320 246,51
511 | Opravy a udrzovéani 12 679 764,43
518 | Sluzby — poZémi technik, revize 353 556,06
Zpracovani SIPO, tel.popl. a po§tovné 50 562,51
Za spravu bytového a nebytového fondu 4 945 767,03
Ostatni sluzby 789 765,81
556 | Tvorba a zuétovéani opravnych poloZek 4 978 084,08
569 | Ostatni finanéni ndklady 166 535,12
591 | Daii z pfijmu 1053 930,00
595 | Dopodet dané z piijmu 128 060,00
Néiklady celkem 26 753 888,76

Vynosy roku 2017 tvoii trzby z najmi bytovych a nebytovych prostor, trzby z prodeje Zelezného odpadu realizovaného
pti opravach a tiroky z b&zného uétu. RovnéZ v poloZce ostatni vynosy zahrnuji vysledek dohody o narovnani uzaviené
dne 20.12.2017 na zékladé usneseni Rady mésta €. 682/2017mezi mé&stem Pod&brady a M&stskou realitni Pod&brady,
a.s. v &astce 790 614,84 K&.

Vinosové ucty:

udet | nazev Stav k 31.12.2017 v K¢&
603 | N4jemné organizace 6 719 150,70
603 | Ndjemné uZivatelé 18 512 720,08
641 | Urok z prodleni 5 000,00
644 | Prodej §rotu 16 900,00
649 | Ostatni vynosy 886 886,93
662 | Uroky z bankovniho uétu 99,96

Vynosy celkem 26 140 757,67

Vysledek hospodafeni:

Vynosy za rok 2017 26 140 757,67 K&

Naklady za rok 2017 26 753 888,76 K&

HospodéFsky vysledek — ztrata -613 131,09 K&
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Rozvahové ulty — aktivai:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby majetek spole¢nost nevlastni.

Zasoby
Zasoby spole¢nost nevlastni.

Pohledavky

Pohledédvky v hospodaiské &innosti jsou pohleddvkami z obchodniho styku, tj. za ndjemné a pIn€ni poskytovani v
souvislosti snijmem bytl a nebytovych prostor a dale pohleddvky za poskytnuté sluzby , poskytnuté zalohy
dodavatelim pa plnéni spojend snijmem bytli a nebytovych prostor. Vyznammou &ast pohleddvek piedstavuji
pfispévky do fondl oprav (dlouhodobé zalohy na opravy jednotek vlastnénych méstem Pod&brady v domech s SVI)
jednotlivym spole€enstvim vlastniki jednotek.

Stav k 31.12.2017 v K¢&
Zandjemné a poplatky organizace 1697 517,58
Za ndjemné a poplatky uZivatelé 8 575 643,31
Nevybrano inkasem 490 011,00
Faktury vydané za poskytnuté sluzby 311 646,17
Poskytnuté zalohy na energie, sluzby, opravy 11 513 576,00
Poskytnuté zalohy do fondl oprav 17776 176,48
Pohledévky za sluzby 4 357 053,71
Opravné polozky k pohleddvkdm -7 608 927,08
Celkem 37 112 697,17

U&etni opravné polozky byly tvofeny k pohledavkam za dluzniky ngjemného a souvisejicich sluzeb.

Finanéni majetek
Finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a penéZni prostfedky na b&Zném Gétu vedeném u Komerénf banky,a.s..
Pokladni hotovost byla ovéfena fyzickou inventurou.

Prostedky na u¢tu Komeréni banka, a.s. | 5475 207,85 K&
Pokladna, ceniny 31 471,00 K&
Celkem 5506 678,85 K&

Rozvahové ufty — pasivni:
Nerozdéleny zisk minulych let

Stav k 31.12.2017
Nerozdéleny zisk 18 153 756,51 K&

Hospodaisky vysledek
| Hospodaisky vysledek po zdanéni - ztrta | - 613 131,09K¢& |

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky, pFechodné ¢ty pasivni

Kratkodobé zavazky predstavuji pfedev§im pfijaté zdlohy na spotfebu vody, tepla a teplé uZitkové vody, déle
neuhrazené faktury ve Thiit€ splatnosti a dafiové zavazky. Dlouhodobé zavazky tvofi pfijaté zdlohy na opravy a pfijaté
kauce. Prechodné u¢ty pasivni tvori dohadné polozky na nevyfakturované dodavky energii a oprav uétované na

dohadnych uctech pasivnich.

Stav k 31.12.2017 v K&
Neuhrazené faktury 1391 028,66
Pfijaté zalohy na topeni, vodu, sluXby, opravy 15 879 769,52
Datiové zdvazky 1126 552,72
Dohadné ugty pasivai 7 726 370,70
Dlouhodobé prijaté zalohy 16 913,00
Celkem 26 140 634,60

Zpracovala: Ing. NataSa Tesafova

Jaroslav Bene$, feditel spole¢nosti



1.9. Navrh na rozdéleni zisku za rok 2017
Méstska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2017 zisk po zdanéni ve vysi K¢ 423.149,48 .

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 42.314,00 K¢
Socialni fond 35.834,53 K¢
Nerozdé&leny zisk 345.000,00 K&



1.10. Zprava auditora

Zprava nezavisiého auditora
o ovéfeni Uetni zavérky spolecnosti a vyrofni zpravy spoleénosti

Méstska realitni Podébrady, a.s

za rok 2017

Obsah: 1. Pijemce zpravy

2. Zéakladni Gdaje ovéfovaného subjektu
Udaje auditora
4. Vyrok auditora

w

5. Ostatni informace uvedené ve wjroéni zpravé
6. Odpovédnost statutdmiho orgénu Gtetni jednotky za Gfetni zavérku
7. Odpovédnost auditora za audit Uetni zavérky
8 Zprava o zpravé o vztazich
Prilohy
Ové&fovand Gletni zavérka
Vyrotni zprava vietné zpravy o vztazich
=D
BD AUDIT
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1. Pfijemce zpravy

Zprava je urfena pro spravni radu a akcionafe spoletnosti Méstska realitni Pod&brady, a.s. se
sidlem Pod&brady, namésti T.G_Masaryka 1130/18, PSC 290 01

2. Zakladni udaje ovéfovaného subjektu

Obchodni iméno Gtetni jednotky :
Sidio :

Pravni forma -
10 :
Datum vzniku -

PfrevaZujici pfedmét Einnosti:

Statutami zastupce :

Méstska realitni Pod&brady, a.s.

Podébrady, namésti T.G Masaryka 1130/18, PSC
280 01

akciova spoletnost
483 57 564
7.12.1984

Vyroba a dodani tepla, prondjem, sprava a UdrZzba
méstskych a ostatnich nemovitosti

Statutdrni feditel

Ovéfované obdobi . 1.1.2017 - 31.12. 2017
3. Udaje auditora
Jméno auditora : BD AUDIT, s.r.o.
Sidlo : Vocelova 342, Kutnd Hora, 284 01
iIc: 26 43 95 57
Cislo opravnéni: 375
Statutarni zastupee - Ing. Viastimil Riha - jednatel spoleEnosti
Odpovédny auditor : ing. Viastimil Riha
Cislo opravnéni odpovédného auditora: 2238
Datum provadéni auditu : 6.9.2017 - 13.3.2018
Potet stranek zpravy vietng pfiloh : 46
BB AUDIT
Vociiova 342, 284 o1 KuthA Hora E-MAIL: INFO@DBDALDIT.CZ 1fo: 26 43 95 57 BANKOVN{ sPO[ENT: KB, A.5. XurnA Hora
TEL 327 512 133 FAX 327 511 995 WWW BOAUDIT.CZ pI¢: CZ26 643 9557 gislo OLTY 27-21 09 9102 77f0100
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4. Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZené Gleini zavérky spoletnosti Méstska realitni Podébrady, a.s.
(dale také ,Spoletnost”) sestavené na zakladé Zeskych Gfetnich pfedpisli, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ziraty, pfehledu o zménach viastniho kapitélu a pfehledu o
penéZnich tocich za rok kontici 31.12.2017, a pfilohy této Gletni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Géeinich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o SpoleCnosti jsou
uvedeny v bodé 1. pfilchy této Gletni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcéetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. k 31.12.2017 a nakladi a vynost a vysledku
jejihc hospodafeni a penéZnich tokd za rok konéici 31.12.2017 v souladu s Eeskymi
ucetnimi pfedpisy.

4.1. Zaklad pro vyrok

} Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kteryimi jsou mezinarodni standardy pro audit {ISA) pfipadné dopinéné
a upravené souvisejicimi apikatnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se
zakonem o auditcrech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na
spoletnosti nezavisli a spinili jsme i dal§i efické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

5. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyrofni zpravé mimo Gfetni zdvérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutami feditel.

Nas wrok k Gteini zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je v8ak soutasti
naSich povinnosti souvisejicich s auditem Gfetni zavérky seznamenli se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve wyznamném (materidinim) nesouladu s Gfetni
zavérkou €i s nasimi znalostmi o GCetni jednoice ziskanymi b€hem provadéni auditu nebo zda se
iinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech wyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu
s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timio posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
poZadavky pravnich pfedpisl na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti {(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo
zpisobilé ovlivnit sudek Einény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakiadé provedenych postupll, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze ostatni
informace, které popisuji skutefnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gfelni zavérce, jsou ve
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viech vyznamnych (materiainich) chledech v souladu s Gfetni zavérkou a ostatni informace byly
vypracovany vsouladu s pravnimi predpisy vyjma informaci v uvedenych v bodé 1.8.2.
Rozbor hospodafeni Gétu mésta za rok 2017 (strana 37 a 38). Tyto informace uvedené
v bodé 1.8.2. Rozbor hospodareni G&tu mésta za rok 2017 (strana 37 aZ 38) vyphyvaji z (€etnictvi
mésta Podébrady a nebyly ani méstem Podébrady ani jejich auditorem potvrzeny (konfirmovany)
do data vydani nasi zpravy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolefnosti, k nimZ
jsme dospdli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné (materidini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
wyznamné (materidinf) vécné nespravnosti nezjistili vyjma bodu 1.8.2. (viz vySe).

6. Odpovédnost statutarniho Feditele a spravni rady spole¢nosti za Gcetni
zavérku

Statutarni feditel spolefnosti odpovida za sestaveni Gfetni zavérky podavajici vémy a
poctivy obraz v souladu s teskymi GEetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, kiery

povaZuje za nezbytny pro sestaveni GEetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné {materidini}
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani (¢etni zavérky je statutdmi feditel spole€nosti povinnen posoudit, zda je
spoleénost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouditi pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni Ufetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy vedeni planuje zruSeni spoletnosti nebo
ukonteni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem GZetniho vykaznictvi ve spole€nosti odpovida spravni rada.

7. Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistolu, Ze Gfeini zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou {materidini) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na& vyrok. Pfiméfena mira jistoly je velkd mira jistoly, nicméné neni zérukou,
Ze audit provedeny v souladu s vy§e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Gletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnest. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidinf), pokud Ize rediné
pfedpokladat, 2e by jednotlivé nebo v souhmu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gfetni zavérky na jejim zdkladé piimou.

P provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny Usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je na$i
povinnosti : Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné {materiaini) nesprdvnosti iletni zavérky
Zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou {materidini) nespravnost, k niZ dodlo v disledku
podvodu, je vétsi neé riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpisobené chybou,
protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, Gmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.
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Seznamit se s vnittnim kontrolnim systémem spoleénesti relevaninim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gfinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gfetnich pravidel, pfim&fenost provedenych U€etnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutami feditel spoletnosti uved! v pfiloze Gtetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi sestaveni Gtetni zavérky
statutarmim feditelem a to, zda s chiedem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
{materidini) nejistota vyplyvajici z udalesti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spoletnosti nepfetrZité frvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze Gfetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti spole€nosti nepfetrZité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spolefnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, tienéni a obsah Gfeini zavérky, vietné pfilohy, a dale to,
zda Gfetni zavérka zobrazuje podkiadové fransakce a uddiosti zplisobem, kiery vede k vérmému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdmiho feditele a spravni radu mimo jiné o
planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zisténich, kterd jsme v jeho prubéhu
utinili, vietné zjiSténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

8. Zprava o zpravé o vztazich mezi oviadajici a oviadanou osobou

Ovéfili jsme téZ vécnou spravnost Gdajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi oviadajici a
oviddanou oscbou spolefnosti Meéstska realiini Podébrady, as. se sidlem
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01 k 31.12.2017. Za sestaveni této zpravy
o vztazich je zodpovédny statutami organ spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidiem
Podébrady, namésti T.G Masaryka 1130718, PSC 200 01. Na&im Gkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom pidnovali a provedii ov&feni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vziazich neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevSim na
dotazovéani pracovnikd spoletnosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
prov&feni vEcné spravnosti Gdaji. Proto toto ovifeni poskyiuje ni2Si stupef jistoty ne? audit.
Audit zprivy o vztazich jsme neprovadéh, a proto nevyjadiujeme wrok auditora.

Na zdkladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili 2ddné skuteénosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi ovladajici a oviddanou osobou spole&nosti
Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PS¢
280 01 2a rok kongici dne k31.12.2017 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti.
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Datum vyhotoveni zpravy:

V Kutné Hofe dne 13.3.2018
Cvéfeni proved! a zpravu pfedkiada: Zprévu vypracoval -
BD AUDIT, s.r.o. - Ing. Viastimil Riha
Vocelova 342 Kutné Hera -/ Opravnéni £.2238
Cpravnéni €.375 - jednatel spoleEnosti
0, CR )
i Y
ieni &2
BB AUDIT
VOCELOVA 342, 2B4 01 KuTn& HORA £-MAiL: INFO@BDAUDIT.CX 180: 26 43 95 57 sANKOYNE sPoiEni: KB, A.5 KUTNA Hora
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2. Zprava o vztazich za rok 2017

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, ICO 00239640 zaloZilo podle obchodniho
zakoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Pod&brady,
ICO 46357564, ktera je obchodni spoleénosti zapsanou dne 12.12.1994 v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2893.

Mésto Podébrady je vlastnikem 100% akcii na jméno vydanych spolecnosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mésto Podébrady dale zalozZilo spole¢nosti Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/11,
290 01 Podébrady a Podébradska sportovni s.r.0. Podébrady, U Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady
a je jejich vlastnikem, dale prispévkové organizace Zakladni skola T.G.Masaryka Podébrady, Skolni 556,
okres Nymburk, Zakladni skola Vaclava Havla, Podébrady, Na Valech 45/Il, okres Nymburk, Matefska Skola
Podébrady, Studentskd 169, okres Nymburk, Méstské kulturni centrum, pfispévkova organizace, Jifiho
namésti 1, Podébrady, kterych je ziizovatelem. Ve smyslu § 74 ZOK je Mé&sto Podé&brady osobou ovladajici
a Méstska realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady, Technické sluzby
meésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/li, 290 01 Podébrady, Podé&bradska sportovni s.r.o. Podébrady, U
Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady a pfispévkové organizace zfizené Mé&stem Podé&brady jsou
osoby ovladané.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady,
a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je
vypracovana tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich €. 90/2012 Sb.

Ke dni 1.1.1995 byla mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena mandatni
smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spréavni budovu. Mandatni smiouva byla upravena ke dni
1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a k 22.9.2014. Najemni smlouva na
pronajem tepelnych zdrojl byla upravena dne 21.5.2014, ndjemnl smlouva na kancelaiské prostory byla
uzaviena dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015.

Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena najemni smlouva na najem ubytovaciho zafizeni Mésta Podébrady
v domé &.p. 762, tato smlouva byla ke dni 31.12.2009 ukonéena a k 1.1.2012 opét uzaviena. Z titulu t&chto
smluv byla v roce 2017 poskytovana finanéni pInéni ze strany ovladané osoby ve vysi 907.500,-KE za najem
tepelnych zafizeni, 372.648,- K& za najem kancelafskych ploch a 12.100,- K& za najem ubytovny. Za
poplatky za svoz odpadu od uzivatelll bylo odvedeno 31.200,- K& méstu Podébrady. Z titulu obchodnich
transakci bylo v roce 2017 poskytnuto oviadajici osobé finanéni pInéni ve vysi

757. 467,14 K&, uhrada 790.614,84 plynouci z dohody o narovnani uzaviené 20.12.2017 probéhla ve
splatnosti vlednu 2018. Za spravu bytového a nebytového fondu, za opravy a udrzbu domi, bytd,
nebytovych prostor, za dodavky tepla, TUV, za sluzby s provedenim investiCnich akci a dalSich sluzeb byla
ze strany ovladajici osoby poskytnuta finanéni plnéni ve vysi 13.417.324,08 K&. Finanéni pInéni mezi
ovladajici a ovladanou osobou probéhla v souladu se smluvnimi vztahy, v prlib&hu (&etniho obdobi nebyla
pfijata Zadna opatfeni, ze kterych by vyplyvaly pro oviadajici nebo ovladanou osobu né&jaké vyhody Ci
nevyhody, nebyla uzaviena zadna smlouva, Zadné z t&chto osob nevznikla ujma.

Plnéni Technickym sluzbam mésta Podébrad s.r.o. uhrazené Méstskou realitni Podébrady, a.s. za
odvoz tuhého domovniho odpadu za rok 2017 &inilo 19.239,- K&, za pronajem parkovaciho mista 2.400,- K&.
Podébradské sportovni, s.r.0. bylo uhrazena provize za zprostiedkovani ubytovani ve vysi 14.158,- K¢ a
poskytnut finan&ni dar 11.000,- K&.
Finanéni pinéni z titulu dodavek tepelné energie Materské skole Podébrady bylo za rok 2017 ve vysi
1.071.511,51 K&, platby za dodavky tepelné energie Zakladnim Skolam T.G.Masaryka a Vaclava Havla
¢inily 1.489.221,09 K& od MKC, s.r.o. bylo plnéni za dodané teplo 720.427,18 K& a od Podé&bradské
sportovni,s.r.o. 201.479,11 K&.

V poslednim aéetnim obdobi nebyla u¢inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté piesahujici
deset procent vilastniho kapitalu a jez by byla uéinéna na popud nebo v zijmu ovladajici osoby
(nebo ji ovladanych osob).

\' Pod,é\?@pfrnh._dne 28.2.2018 Jaroslav Benes$, statutarni reditel
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