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1. Profil spole¢nosti

Meéstska realitni Podé&brady, a.s., byla zaloZena jedinym zakladatelem — Mé&stem Pod&brady — na
zakladé rozhodnuti méstského zastupitelstva &j. 26/94 ze dne 21.z&f 1994. Spoleénost je od 7.
prosince 1994 zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského obchodniho soudu v Praze v oddile B,
vloZka 2893.

Spolecnost sidli na adrese nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podé&brady.

Zakladni kapital spole¢nosti ma hodnotu 8,397.000,- K&, je rozdé&len na akcie na jméno, které jsou
v zaknihované podobé&, a to 1877 akcii po 1.000,- K&, 252 akcil po 10.000,- K& a 40 akcif po
100.000,- K&.

Organy spoleénosti v roce 2020 byly tfi¢lenna spravni rada ve sloZeni:
Ing. Patrik Luxemburk - pfedseda
Ing. Lenka Borecka (usnesenim RM pii vykonu funkce valné hromady spole&nosti &. 1/2019
ze dne 25.2.2019 nahradila Ing. Ivanu Hamplovou)
ing. Tomas Paulus,
Statutarnim feditelem byl Jaroslav Benes.

Ke dni sestaveni vyro¢ni zpravy byla statutarnim organem spole&nosti spravni rada ve sloZeni:

pfedseda spravni rady PaedDr.Miroslav Kaninsky,
¢len spravni rady Jiii Malek,
¢lenka spravni rady Ing. Nataa Jaro$ova.

Spolecnost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. Zaméry a ¢innost spole¢nosti

Hlavnim zamérem spoleCnosti je zajisténi spravy nemovitosti ve prospéch zfizovatele ijinych
zakazniku, v&etné provadéni oprav a zajidténi kompletni administrativy, dale provozovani tepelného
hospodafstvi, vyroba, rozvod a prodej tepla. Rozhodujici pro budoucnost v této oblasti je spoluprace
se zfizovatelem pfi obnové tepelného hospodarstvi a pfi zvySovani G&innosti jednotlivych zdroji
tepla, a tim i zaji$ténf piijatelné ceny tepla dodavaného kone&nym spotrebiteliim.

Prioritami byly v pribé&hu roku 2020 ve spole¢nosti nasledujici &innosti:

- Zajisténi udrzby a oprav méstskych objektl v prostiedi vytvofeném novymi piikaznimi
smlouvami;

- Rekonstrukce kotelny a topného systému v oblasti Zizkov;

- V&asné a spravné vyuctovani dodavky tepla a sluzeb;

- Obsazeni v8ech kli¢ovych pracovnich pozic a stabilizace pracovniho tymu;

- ZlepSovani vztahU s klienty s diirazem na vstficnost a ,partnerské” jednani:

- Prevzeti kotelny Kunstatska K1100 z majetku mésta do majetku spoleénosti

- Provedeni rekonstrukce K1100 a systému zasobovani teplem v oblasti Zizkov v hodnoté
34 991 tisic K&

- Prijeti avéru na rekonstrukci K1100 ve vy$i 27 500 tisic K& od CS

- Ukong&eni pronajmu a provozovani ubytovny ,Na OSTENDE"

3. Sprava majetku Mésta Podébrady a spoleéenstvi viastnikii jednotek (,,SVJ*)

Spole¢nosti Méstské realitni Podébrady, a.s. (dale také ,MR), své&filo Mésto Podébrady do spravy
422 byt a 36 nebytovych prostor uréenych k pronajmu a dal§ich 59 prostor bez najemného
(hibitovni kaple, Haviisky kostelik, stara vodarna apod.). MR spravuje rovné&Z 50 bytovych domi
s SVJ. V zavéru roku byla uzaviena smlouva o spravé dalsiho objektu s55 ti jednotkami
vlastnénymi rovnéZ soukromymi viastniky. Poget spravovanych bytl soukromych vlastnikd se tak
zvysil na 731. Dale 44 bytu vlastnich (vlastnénych MR) ve 4 objektech. Smlouvu o spravé ma MR
uzavfenu i na dalsich 7 objektl soukromych vlastnikll (mimo jiz uvedené bytové domy s SVJ).
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3.1 Opravy a udrzba domu a byt

Na rok 2020 obsahoval schvaleny plan oprav akce v pifedpokladané cené 8 969 tisic K&. Provedeny
byly opravy v hodnoté 6 579 tisic K& Ztoho opravy v hodnoté 2 604 tisic KE byly provedeny
pracovniky MR.

3.2 Prodej nemovitosti z majetku Mésta
V pribéhu roku doslo k prodeji i bytll z majetku mésta za celkovou cenu 6 685 800 K&

3.3 Cinnost useku investic

Revitalizace Kotelna Kunstatska &.p. 1100 34 991 tisic K&
Dokonéeni revitalizace ¢&.p. 665-668 7 700 tisic K&
Zprovoznéni a vétsi opravy bytll cca 800 tisic K&
Oprava vnitini &asti schodisté &.p. 3 60 tisic K&
Novy vstup &.p 1359 333 tisic K&
Obnova kotelny &.p. 928 191 tisic K&
Zasedaci mistnost €.p. 845, Tenis 85 tisic K&
Malovani méstskych objektl 90 tisic K&
Uprava suterénu 1147,1148 (dvere,PVC) 70 tisic K&
Vymeéna topeni &.p. 116 60 tisic K&
Exekuce v méstskych bytech 80 tisic K&
Zpracovani rozpoctl pro mésto na zajisténi oprav 156 tisic K&

3.4 Sprava vlastniho majetku

Méstska realitni Podébrady, a.s., ma ve svém majetku byty ve étyfech domech deklarovanych jako
domy s pe€ovatelskou sluzbou. V uplynulych letech byly na domech vybudovany stfesni nastavby
se dvéma byty na kazdém zvchodll. Celkem se tedy jednalo o 8 novych bytl. Prohlagenim
vlastnika doslo k rozdéleni domu na jednotky a byty v plidnich nastavbach byly pfevedeny novym
vlastnikim. Nejedna se tedy z pohledu MR jiZ o vlastnictvi domd, ale o viastnictvi bytovych jednotek.
Vynosy tvofi najemné z bytl, poplatky za spravu bytll ve vlastnictvi (v nastavbach) a vynosy
z poskytovanych sluzeb.

V ramci pfiprav na revitalizaci systému zasobovani teplem v méstské &asti Zizkov prevedlo mésto
Podébrady na Méstskou realitni viastnictvi Kotelnu K 1100 v ulici Kunstatska a projekt na provedeni
revitalizace systému. Projekt v&etné rekonstrukce kotelny byl v prlb&hu roku realizovan.
Provedenim této akce doslo ke zvySeni hodnoty viastniho majetku MR o 34 992 tisic K&.

3.5 Sprava majetku soukromych osob

Méstska realitni Podébrady, a.s., spravuje pro soukromé majitele 7 domi v Podébradech (nejedna
se o SVJ). Tyto domy jsou ve spoluvlastnictvi soukromych osob, v ramci této spravy se provadi
obdobna ¢€innost jako pfi spravé majetku mésta &i SVJ.

3.6  Vyroba, rozvod a prodej tepelné energie a ¢innosti s tim spojené

Vyroba tepla od r. 2013 K vyrobé a rozvodu tepla je
12000 1 MR opravnéna licenci
vydanou Energetickym
w201 | €QUlaCnim Uradem, a to pro
«2014 | kotelny Bouckova 679 a
=2015 | Kun$tatska 1100. Ostatni
=2016 | kotelny jsou provozovany na
=2017 | zakladé koncese vydané
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zasadni zmeéné v koncepci vyroby a dodavky tepla v oblasti méstské &asti Zizkov. Tii kotelny kterymi
bylo zajistovano vytapéni vtéto oblasti byly zruseny a nahrazeny jedinou, vybudovanou
v prostorach jedné znich — Kunstatskd 1100. Kmistim spotfeby je teplo vedeno novymi
predizolovanymi rozvody a zakaznikim dodavano prostfednictvim jedenacti predavacich stanic.
Rekonstrukce byla provedena rovnéz u zdroje tepla pro dim &p. 928-929 ul. Jeseniova. Ostatnich
40 provozovanych zdrojd tepla zUstalo v provozu beze zmén.

Vroce 2020 dale pokracoval trend sniZovani vyrobeného mnozstvi tepla. To bylo v roce 2020
s hodnotou 31 905 GJ na Grovni 87 % primeéru a 93 % vyroby r. 2019. Jedna se o nejnizsi hodnotu
za dobu sledovani tohoto parametru od roku 2013 a pravdépodobné nejniz8i vyrobené mnozstvi
tepla v Podébradech viibec.

3.7  Poskytovani ubytovacich sluzeb

Rok 2020 byl poslednim rokem kdy MR provozovala pronajatou ubytovnu ,Na OSTENDE®, U
Zimniho stadionu ¢€.p. 762/l ktera je ve vlastnictvi mésta Podé&brady. K 31.12.2020 byla ubytovna
piedana novému provozovateli kterym je Podébradska sportovni s.r.o.

4. Ekonomicka charakteristika spoleénosti
Organizaéni struktura spoleénosti:

Spolecnost Méstska realitni Podébrady, a.s. byla v roce 2020 fizena statutarnim feditelem, jejim
kontrolnim organem byla spravni rada. Vyrobu a rozvod tepla a teplé uZitkové vody zajistoval Usek
tepelného hospodarstvi, sprévu, opravy a Gdrzbu domU, byti a nebytovych prostor zajistoval tsek
udrzby spolu s bytovymi techniky, pfedpis najemného, ekonomické &innosti a provoz ubytovny
zajistoval ekonomicky Usek.

Prameérny evidenéni pocet pracovnikl prepoéteny: 29,4
Ve fyzickych osobach k 31.12.2020 70
Z toho: HPP 31
z toho: sprava 13
udrzba 7
tepelné hospodarstvi 5
ubytovna 1
strazni 5
Ostatni (DPP, DPC) 39

4.1. Rozbor hospodareni Méstské realitni Podébrady, a.s.

vynosy za rok 2020
naklady za rok 2020
vysledek hospodareni za rok 2020

34 771 995,42 K&
34 454 092,30 K&
317 903,12 K&

Vysledky hospodareni v letech 2016 — 2020 v tis. K&:

nazev 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
vynosy celkem 34772 35 363, 32233 30737 35 355
néklady celkem 34454 35 188 31613 30 314 34 161
Zisk 318 175 620 423 1194

Vynosy Méstskeé realitni Podébrady, a.s. se skladaly:
- ztrzeb za dodané teplo a teplou uzitkovou vodu,
- ztrZeb za ndjem z bytovych a nebytovych prostor,




- ztrzeb z prodeje sluzeb, jedna se o opravy a udrzbu domi a bytl v majetku mésta
Podébrady, v osobnim vlastnictvi a v domech majitell,

- ztrzeb za zajisteni pfipravy revitalizaci bytovych doma

- ztrzeb za spravu dom, bytll a nebytovych prostor v osobnim vlastnictvi,

- ztrzeb za pfipravu, organizaci a vedeni shromazdéni pro SVJ,

- ztrzeb za zajisténi technické dokumentace

z trzeb za spravu dom( v majetku mésta Podébrady,

z trzeb za ubytovaci sluzby,

z bezuplatného pfijeti projektu rekonstrukce kotelny od mésta Podébrady

z Urok( z bankovnich uétl,

z dohadnych poloZek aktivnich.

Vynosové ucty v tis. K¢:

ucet |nazev 31.12.2020] 31.12.2019] 31.12.2018| 31.12.2017| 31.12.2016
601|trzby za viastni vyrobu UT a TUV 17 946 20 147 17 825 17 918 18 500
602 |trzby z prodeje sluzeb najemnikim 35 4 148 82 98

najemné organizace 91 104 62 104 104
vyuétovani UT a TUV-odhad 0 0 0 0 617
najemné uZivatelé 1088 1152 1083 1007 1015
sluzby domovnikil, str., MPS, inv., 1889 1 936 1632 1137 1180
ubytovaci sluzby 1 502 1650 1224 1320 1544
za opravy a UdrZbu byt a nebyti 3006 3 306 4010 2 864 3 640
za spravu, opravy domd majitel(t 1195 992 171 183 124
za spravu byt v osobnim vlastnictvi 1816 1770 1556 1270 1612
za prodej sluzeb k revitalizacim domu 0 101 81 299 159
za spravu bytd, nebytti, MS 4 355 3885 3625 4106 4221
za prohlaseni vlastnika a prodej bytd 193 31 0 0 65
investi¢ni akce, opravy nad ramec SoD 108 161 369 206 2 301
641|prodej hmotného majetku 13 51 0 7 46
642|trzby z prodeje materialu 0 0 0 4 4
648|ostatni provozni vynosy 1524 72 395 223 124
662 troky 1 1 1 1 1
668 ostatni financni vynosy 10 0 51 6 0
Vynosy celkem 34772 35 363 32 233 30737 35 355

Naklady Méstskeé realitni Podébrady, a.s. byly vynalozeny:

na spotfebu materialu vydaného ze skladu na opravy bytového fondu, nebytového fondu a
tepelného hospodaristvi provadéného pracovniky a.s.,

na nakup topného plynu, elektrické energie, vody pro provoz kotelen,

na provoz ubytovny,

na opravu a udrzbu provadénou dodavatelsky,
na nakup ostatnich sluzeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni provozni sluzby,

na mzdové naklady,

na odmeény ¢lentim organl spole¢nosti,
na zakonné socialni a zdravotni pojisténi a zakonné socialni odvody,
na silniéni dan, dan z nemovitosti,
na odpisy nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,
na odpisy, tvorbu opravnych polozek

na ostatni provozni naklady,

na pojistné proti Skodam, zékonné pojisténi odpovédnosti organizace, povinné pojisténi

dopravnich prostiedkil,

na spravni a soudni a dal8i poplatky,
na najemné za ubytovnu, kotelny a kancelarské prostory,

na odmeény za vedeni uctll, uroky z bankovniho Gvéru,

na odvody do statniho rozpod&tu za osoby se ZPS,

na dan z pfijmu a dohadné poloZky pasivni.




Nakladové ucty v tis. K¢:

Ucet [ndzev 31.12.2020] 31.12.2019] 31.12.2018| 31.12.2017 31.12.2016
501|opravy a Udrzbu 899 1023 1166 1096 1989
pohonné hmoty 153 174 155 121 125
kancelafské potieby 69 77 95 120 119
tiskopisy, noviny 4 5 3 31 27
distici prostredky 60 57 54 43 35
pracovni odévy a pomucky 69 67 43 45 33
502|spotieba plynu 10218 12301 10151 10 989 13 428
spotieba energie 768 713 732 638 718
spotieba vody 159 129 104 130 112
spotfeba médii MR 298 246 293 302 333
511|opravy a udrzovani 1836 1595 809 833 1231
512|cestovné 1 11 7 10 13
513|reprezentace 52 69 58 44 48
518|revize tepelného hospodarstvi 215 224 275 210 240
poradenstvi- IT, software, Ekoenergs 238 210 197 233 82
telefonni poplatky 82 97 100 116 110
znalecké posudky, pravni sluzby 111 44 84 52 51
seminare 53 86 73 95 175
dodavatelské sluzby 49 57 77 57 65
postovné, SIPO 136 121 52 92 183
najemné (kotelny, spravni budova, 916 1185 1133 1193 1173
licence, internet 112 1563 157 112 69
preventivni prohlidky 2 5 2 11 2
audit, zpracovani mezd 245 217 219 238 182
ostatni sluzby 961 154 249 527 280
521|mzdové naklady 10931 10315 9929 8629 8 656
523|odmény Elentm statutarnich organd 243 273 244 244 247
524|zé&konné pojisténi 3005 3207 3046 2672 2609
527|zakonné socialni naklady 401 351 331 284 245
528|socialni naklady ostatni 278 243 226 0 0
531|silniéni daf 21 23 22 22 21
532|dar z nemovitosti, pfevodu nem 270 9 9 9 9
538|ostatni dané a poplatky 26 48 34 40 141
543|dar 0 11 11 11 11
546|odpisy pohledavek 0 12 0 13 0
548|ostatni provozni néklady 697 480 392 341 496
551|odpisy majetku 617 353 402 471 501
558|zuét. zakonnych opravnych 19 -17 -1 6 14
559|zuét. opravnych polozek v prov.¢ -90 -152 293 64 -7
562| aroky z tvéru 109 0 0 0 0
568|0dmény za vedeni GEtd 13 16 15 18 28
591|dari z pfijmu splatna 0 250 326 137 352
592|dani z pfijmu odloZena 208 746 47 5 14
Naklady celtkem 34454 35188 31614 30 308 34 161




Rozvahové uéty — aktivni:
Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spoleénosti tvofi viastnické podily na domech a pozemcich ve spole¢enstvich
vlastnikl jednotek ve ¢tyfech domech s pecovatelskou sluzbou a samostatné movité véci a od roku
2019 také kotelna 1100 v Kunstatské ulici, dale vypocetni technika v&etné pfislusenstvi, jako jsou
tiskarny, maobilni telefony, automobily, pracovni naradi, nabytek a dali vybaveni kancelafi apod.
V roce 2020 byla pofizena technologie kotelny na vyrobu tepla a teplé vody véetné rozvod(. Dale
byl pofizen drobny majetek naopak vyfazen byl fyzicky opotfebovany majetek a také automobil
Skoda Fabia.

dlouhodoby majetek na zagatku u€etniho obdobi 18 934 858,59 K&
prirGstek 19 278 574,76 K&
Ubytek - 8 430 932,39 K&
dlouhodoby majetek na konci obdobi v ZC 29 782 500,96 K&
Zasoby

Zasoby tvofi zakladni material pro provadéni oprav a Gdrzby bytového a nebytového fondu, zakladni
material pro tepelné hospodarstvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéfen fyzickou inventurou, ¢ast
zasob fyzicky a pfedevSim moralné zastaralého materialu byla vyfazena k likvidaci, u¢etné byla
vyuZita zbyvajici €ast opravné polozky z roku 2018 ve vySi 89,9 tis. K&.

[material na sklad& | 378 856,75 K& |

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky predstavuje poskytnutd zaloha do fond( oprav SVJ &.p. 927/111., 928/IIl.,
998/1Il. a 999/111.

[dlouhodobé pohledavky | 505 709,70 K& |

Kratkodobé pohledavky tvoii pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od
organizaci, za najemné od uzivatell, pohledavky za poskytnuté sluzby, dariové pohledavky,
poskytnuté zalohy na odbér plynu, elektrické energie, pohledavky za zaméstnanci (stravenky,
benzin) a dohadné poloZky aktivni — jedna se o piijmy za UT a teplou uZitkovou vodu — vyuétovani
se provadi vZdy v nasledujicim G€etnim obdobi za uplynuly kalendafni rok.

za najemné uzivatelé 743 154,00 K&
nevybrano inkasem 30 732,00 K&
faktury vydané za poskytnuté sluzby 2670 193,35 K&
ostatni pohledavky 288 000,00 K&
pohledavky za sluZby 4 451 432,76 K&
poskytnuté zalohy 4 174 046,19 K&
pohledavky za zaméstnanci 5974,90 K&
dohadné Uty aktivni 18 558 200,00 K&
dotace 11 767 310,40 K&
kratkodobé pohledavky celkem 42 689 043,60 K&




Kratkodobé pohledavky dle splatnosti, vy§e opravnych poloZek:

ve splatnosti 41 532 747,06 K& 41 532 747,06 K&
po splatnosti:

0-6 mésicl 136 141,24 Ké - Ké
6-12 mésicl 18 251,05 K& - Ké
nad 12 mésicll 1 001 904,25 K& 18 896,00 K¢ - K&
za dluZniky v konkurzu

celkem 42 689 043,60 K¢ 18 896,00 K& 41 532 747,06 K&

Pohledavky po splatnosti tvofi neuhrazené faktury za opravy, vyuctovani spotieby el. energie,
dodavek tepla a teplé uzitkové vody a neuhrazené najemné.

Finanéni majetek

Finanéni majetek je tvofen pokladni hotovosti, ceninami — postovni znamky a prostfedky na Gétech
vedenych u Ceské spoiitelny, a.s a Komer&ni banky, a.s. Stavy pokladni hotovosti a cenin byly
ovéreny fyzickou inventurou.

prostiedky na uétu Ceska spofitelna, a.s. 8 967 606,63 K&
prostiedky na uétu Komeréni banka, a.s. 876 396,48 K&
pokladna, ceniny 36 089,00 K&
celkem 9 880 092,11 K¢

Casové rozlieni

Casové rozligeni tvofi naklady pfistich obdobi, jedna se o pojisténi budov, aut, pfedplatné aplikace
Codexis a licence tU¢etniho a antivirového programu.

[nékiady pFistich obdobi | 93 687,94 K¢ |

Rozvahové uéty — pasivni:
Zakladni kapital

Zakladaci listinou byl do spole¢nosti viozen Méstem Podébrady zakiadni kapital v hodnoté 8.397 tis.
K¢ a to obytnymi domy &.p. 927/111, 928/111, 998111, 999/1li a pozemky. Zakladni kapital nebyl zvysen.

[z&kladni kapital [ 8 397 000,00 K& |

Kapitalové fondy

Caste&na hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& byla zvy$ena doplatkem za VS Krystal
v roce 1985 o 532 tis. K&. Bezuplatny pfevod z majetku mésta po ukonéeni privatizace MBP s.p. byl
ve vy8i 434 tis. K¢ (jedna se o software, samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

V roce 2019 vioZil jediny akcional dobrovolny nepenézni priplatek k zakladnimu kapitalu ve vysi
6.726 tis.K¢ ve formé technologie kotelny Kunstatska 1100 v&etné budovy a pozemku.

[kapitalové fondy [ 8 061 795,49 K& |

Zakonny rezervni fond

Zakonny rezervni fond je kazdoroéné tvoren ve vysi 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2018 512 990,95 K&
zvyseni 0 10% ze zisku za rok 2019 17 527,00 K&
celkem 530 517,95 K&

Socialni fond



Ze socialniho fondu byly v roce 2020 hrazeny pfispévky na letni détské tabory a kulturni akce pro
zaméstnance.

stav na zac¢atku uéetniho obdobi 154 636,42 K&
pridél ze zisku za rok 2019 27 750,37 K&
¢erpani - 53 749,00 K&
stav na konci ucetniho obdobi 128 637,79 K&

Nerozdéleny zisk minulych let

stav na zadatku u&etniho obdobi 3 667 944,62 K&
pfidél ze zisku za rok 2019 130 000,00 K&
celkem 3797 944,62 K&
Hospodaisky vysledek

|vysledek hospodareni bézného t&etniho obdobi | 317 903,12 K¢ |
Rezervy

Rezervy v roce 2020 tvofeny nebyly.

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky tvoFi bankovni Gvér u Ceské spofitelny a.s., pfijaté zalohy na budouci rizika od
najemnikl a odloZeny darovy zavazek.

odloZeny daovy zavazek 1213 150,00 K&
piijaté zalohy a ostatni zavazky 229 800,00 K&
bankovni Gvér 27 500 000,00 K&
celkem 28 942 950,00 K&

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvoii neuhrazené faktury ve Ihuté splatnosti, pfijaté zalohy na spotfebu vody,
tepla a teplé uzitkové vody, piijaté platby pfedem za néjem, zavazky vici majitelim domu ve spravé
a majitelim bytl, zavazky k zaméstnanciim, dan z pfijmu ze zavislé &innosti, odvody na socialni
zabezped&eni, zdravotni pojisténi, odmény ¢lenlm statutarnich organ(, vse ve lhité splatnosti a dale
dohadné ucty pasivni, tj. nevyfakturované sluzby- telefonni poplatky, SIPO, zpracovani mezd,
BOZP, nevy€erpana dovolena, nevyfakturované dodavky elektfiny, plynu a vody.

V pribéhu roku 2020 jsou tyto zavazky hrazeny ve spravné vysi a ve sjednanych terminech.

neuhrazené faktury 272 810,26 K&
zavazky vigi majitelim domi ve spravé 2 228 502,51 K&
zavazky k zaméstnancim 727 844,00 K¢&
zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotni poji§téni 368 365,00 K&
danové zavazky 174 028,00 K&
pfijaté zalohy na topeni, vodu, sluZby, el. Energii uZivatelé, organ. 25 285 231,82 K&
dohadné ucty pasivni 3 506 000,00 K&
jiné zavazky 105 564,00 K&
kratkodobé zavazky celkem 32 668 345,59 K&

Spole€nost nema zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v 0¢etni evidenci.
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4.2 Rozbor hospodarské ¢innosti Mésta Podébrady

Mésto Podébrady, hospodafsky ticet spravovany Méstskou realitni Podébrady, a.s.,
nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

Vroce 2019 byly na ziklad& rozhodnuti Rady mé&sta Podgbrady ¢&. 671/2019 ze dne 25.9.2019 uzavieny mezi
méstem Pod€brady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. smlouvy o dilo na zajisténi oprav, udrzby a dodavek
energii pro objekty mé&sta, zaji¥téni ndjemnich vztahil a rovn&Z na spravu uctu vedlejsi hospodaiské &innosti
s nimi souvisejici.

Béhem roku 2020 byla provadéna b&znd udrzba a opravy bytového a nebytového fondu v majetku mésta
Podgbrady, kterymi jsou opravy vytahd, vym&ny a opravy oken, opravy stfech, klempitskych prvki, leZatych i
svislych rozvodii studené a teplé vody, odpadii, kominii, opravy balkonti, schodist a jinych spoleénych
nebytovych prostort, fasdéd domi, uvadéni byt a nebytovych prostor do provozuschopného stavu, vymény
zafizovacich ptedmétli, povinné revize a opravy rozvodt zemniho plynu, elektrorozvodi, hromosvod, vytahd,
poZérni techniky, spalinovych cest apod.

Niaklady hospodatského 6¢tu byly vroce 2020 vynaloZeny na opravy a udrzbu bytd, nebytovych prostor a
dalsich objektii spravovanych pro mésto Pod&brady a spotfebu materialu k nim. Daldimi naklady jsou spotfeba
energii, pojiSténi 3kod, nakup ostatnich sluZeb, jako napf. revize a ostatni dodavatelské sluzby, niklady
spojené s prodejem bytli, spravni poplatky, poplatky za vedeni uctu, na spravni a soudni poplatky, dar
zptjmu a dohadné polozky (jedna se o dodavateli nevyfakturovanou spotfebu elektrické energie, vody,
apod.). K pohledavkdm po splatnosti vice nez 30 m&sicti byly opravné polozky tvofeny v plné vysi, k ostatnim
pohledavkam podle doby po splatnosti.

Rozpis nakladovych a&ti:

udet Nazev Stav k 31.12.2020 v K¢&
501 Spotieba materidlu na opravy a tidrzbu 797,39
502 SraZkova voda 88.553,03
Za el.energi,vodu,tepla,plynu volné prostory 2.029.297,53
511 Opravy a udrZovani 6.555.212,58
518 SluZby — poZarni technik, revize 510.450,02
Zpracovani SIPO, tel. popl. a po§tovné 155.246,46
Za spravu bytového a nebytového fondu 1.701.163,2
Ostatni sluZby a néklady 4.366.827,71
538 Soudni poplatky 117.780,00
547 Invent.rozdily, Zivelné poji§téni, poj.udalosti 353.013,78
556 Tvorba a ziétovan{ opravnych polozek 1.145.748,60
569 Ostatni finanéni naklady 20.174,11
591 Dail z pt{jmu 1.630.390,00
Néklady celkem 18.674.654,41

Vynosy roku 2020 tvoii trzby z ndjmil bytovych a nebytovych prostor a Groky z b&#ného u&tu. PoloZka ostatni
vynosy piedstavuje pfedeviim uhrady za pojistnd plnéni ve vysi 37.160,- K&.

Vynosové fiéty:

ucet nazev Stav k 31.12.2020 v K¢
603 Najemné organizace 5.891.176,54
603 Néjemné uZivatelé 17.826.312,70
641 Smluvni pokuty 60.259,26
643 Vynosy z vyfaz.pohl. 87.976,00
649 Ostatni vynosy 49.758,66
662 Uroky z bankovaiho t¢tu 16.598,73
Vynosy celkem 23.932.081,89

Vysledek hospodaieni:

Vynosy za rok 2020 23.932.081,89 K¢&

Néklady za rok 2020 18.674.654,41 K&

Hospodaisky vysledek — zisk 5.257.427,48 K&
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Rozvahové ¢ty — aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby majetek spole¢nost nevlastni.
Zasoby

Zasoby spole¢nost nevlastni.

Pohledavky

Pohledavky v hospodéfské c&innosti jsou pohledavkami zobchodniho styku, tj. za ndjemné a plnéni
poskytovana v souvislosti s ndgjmem byti a nebytovych prostor a dale pohledavky za poskytnuté sluzby ,
poskytnuté zélohy dodavatelim na pln&ni spojend s ndjmem bytli a nebytovych prostor. Vyznamnou &ast
pohledavek predstavuji ptispévky do fondd oprav (dlouhodobé zélohy na opravy jednotek vlastn&nych
méstem Pod&brady v domech s SVJ) jednotlivym spole¢enstvim vlastnikil jednotek.

Stav k 31.12.2020 v K&
Zangjemné a poplatky organizace 1.095.894,96
Za ndjemné a poplatky uZivatelé 9.454.821,83
Nevybrano inkasem 377.404,00
Faktury vydané za poskytnuté sluzby 254.152,72
Poskytnuté zalohy energie, sluzby, opravy 4.178.879,00
Poskytnuté zalohy do fondi oprav 24.218.422,67
Pohledédvky za sluzby 2.888.525,06
Opravné polozky k pohleddvkam -7.970.767,40
Dohadné ¢ty aktivni 117.795,50
Celkem 34.615.128,34

Ugetni opravné polozky byly tvofeny k pohledavkam za dluzniky najemného a souvisejicich sluzeb.

Finanéni majetek
Finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a pen&Zni prostfedky na b&ném Gctu vedeném u Komer&ni
banky,a.s.. Pokladni hotovost byla ovéfena fyzickou inventurou.

Prostfedky na u¢tu Komeréni banka, a.s. 20.748.827,67
Pokladna, ceniny 7.877,00
Celkem 20.756.704,67

Rozvahové ucty — pasivni:
Nerozdéleny zisk minulych let

Stav k 31.12.2020

Nerozd&leny zisk 22.661.105,59 K¢

Hospodarsky vysledek

Hospodatsky vysledek po zdan&ni - zisk | 5.257.427,48 K& |

Kratkodobé a dlouhodobé zivazky, pfechodné i€ty pasivni

Kratkodobé zavazky predstavuji piedev§im pfijaté zalohy na spotfebu vody, tepla a teplé uzitkové vody, déle
neuhrazené faktury ve lhiité splatnosti a datiové zavazky. Dlouhodobé zavazky tvori ptijaté zalohy na opravy a
pfijaté kauce. Prechodné udty pasivni tvoii dohadné poloZky na nevyfakturované dodavky energii a oprav
uétované na dohadnych t¢tech pasivnich.

Stav k 31.12.2020 v K&
Neuhrazené faktury 2.241.333,02
Ptijaté zalohy na topeni, vodu, sluZby, opravy 13.908.358,00
Daiiové zavazky 1.561.779,93
Dohadné uéty pasivni 9.699.003,99
Dlouhodobé piijaté zalohy 42.825,00
Celkem 27.453.299,94

Zpracovala: Katefina Acsay, DiS. Ing.Natasa JaroSova, ¢lenka spravni rady

/
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4.3. Zprava o vztazich za rok 2020

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podé&brady, ICO 00239640 zaloZilo podle
obchodniho zékoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka
1130/18, 290 01 Podé&brady, ICO 46357564, ktera je obchodni spoleénosti zapsanou dne
12.12.1994 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2893.

Mésto Podébrady je vlastnikem 100% akcii na jméno vydanych spole¢nosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mésto Podébrady dale zaloZilo spole¢nosti Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o.,
Kozinova 1/ll, 290 01 Podébrady a Podébradskou sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho stadionu
770/, 290 01 Podébrady a je jejich vlastnikem, dale pfispévkové organizace Zakladni $kola
T.G.Masaryka Podébrady, Skolni 556, okres Nymburk, Zakladni $kola Vaclava Havla, Podébrady,
Na Valech 45/1l, okres Nymburk, Matei'ska $kola Podébrady, Studentska 169, okres Nymburk,
Méstské kulturni centrum, piispévkova organizace, Jifiho namésti 1, Podé&brady, kterych je
zfizovatelem. Ve smyslu § 74 ZOK je Mésto Podébrady osobou ovladajici a Méstska realitni
Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady, Technické sluzby mésta
Podébrad s.r.o., Kozinova 1/ll, 290 01 Podébrady, Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U
Zimniho stadionu 770/11, 290 01 Podébrady a piispévkové organizace ziizené Méstem Podébrady
jsou osoby ovladané.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/I, 290 31 Podé&brady a Méstskou realitni
Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci
smlouva a proto je vypracovana tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve
smyslu pfislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Ke dni 1.1.1995 byla mezi Méstem Podé&brady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena
mandatni smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spravni budovu. Mandatni smlouva
byla upravena ke dni 1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a
k 22.9.2014. K 1.10.2019 byla tato smlouva nahrazena smlouvami o dilo zahrnujicimi provadéni
Udrzby a drobnych oprav objektll viastnénych méstem, zajisténi najemnich vztah(i u méstskych byt
a komer¢nich prostor a dal$i sluzby tykajici se hospodarské &innosti mésta Podébrady. Najemni
smlouva na pronajem tepelnych zdrojli byla upravena dne 21.5.2014 a v prosinci 2019 byla
dodatkem vynata kotelna Kunstatka 1100. Najemni smlouva na kancelaiské prostory byla uzaviena
dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015.

Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena najemni smlouva na najem ubytovaciho zafizeni Mésta
Podébrady v domé &.p. 762, tato smlouva byla ke dni 31.12.2009 ukon&ena, k 1.1.2012 znowu
uzaviena a k 31.12.2020 opét ukonéena.

Z titulu t&chto smluv byla v roce 2020 poskytovana finanéni pinéni ze strany ovladané osoby ve vysi
578.750,-K¢ za najem tepelnych zafizeni, 450.904,- K& za najem kancelaiskych ploch a 12.100,- K&
za najem ubytovny. Za poplatky za svoz odpadu od uzivatelli bylo odvedeno 31.525,- K& méstu
Podébrady. Z titulu ostatnich obchodnich transakci bylo v roce 2020 poskytnuto ovladajici osobé
finanéni pInéni ve vysi 170.606,- K&.

Za spravu bytoveého a nebytového fondu, za opravy a Udrzbu domf(, bytl, nebytovych prostor, za
dodavky tepla, TUV, za sluzby s provedenim investi¢nich akci a dal$ich sluzeb byla ze strany
ovladajici osoby poskytnuta finanéni plnéni ve vysi 16.817.577,39 Ké&.

Finan¢ni pIinéni mezi ovladajici a ovlddanou osobou probéhla v souladu se smluvnimi vztahy,
v pribéhu Gcetniho obdobi nebyla piijata zadna opatreni, ze kterych by vyplyvaly pro ovladajici
nebo ovladanou osobu né&jaké vyhody ¢&i nevyhody, nebyla uzaviena zadna smlouva, zadné z téchto
osob nevznikla Ujma.

Plnéni Technickym sluzbam mésta Podébrad s.r.o. uhrazené Méstskou realitni Podébrady,
a.s. za odvoz tuhého domovniho odpadu za rok 2020 ¢inilo 133.341,- K&, za nadoby na odpad a
likvidaci odpadu 61.076,65 a za pronajem plosiny 4.682,-K¢.

Podébradské sportovni, s.r.o. byla v roce 2020 uhrazena provize za zprostfedkovani ubytovani ve
vysi 10.073,- K&.
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Finanéni pinéni z titulu dodavek tepelné energie Matefské $kole Podébrady bylo za rok 2020 ve
vy$i 498.216,56 K&, platby za dodavky tepelné energie Zakladnim 3koldam T.G.Masaryka a Vaclava
Havla ¢inily 1.710.550,81 K&, od MKC, s.r.o. bylo pinéni za dodané teplo 783.652,90 K&. PInéni
prijata od Podébradské sportovni, s.r.o. za podnajem kancelare ¢inilo 24.581,50 K& a za odprode;j
drobného majetku a zasob 34.424,50 K&. PInéni piijata od Technickych sluzeb mésta Podébrad
s.r.0. za obsluhu kotelny ¢inila za rok 2020 celkem 91.911,60 K&, za ostatni sluzby 64.469,65 K¢&.

V poslednim G€etnim obdobi nebyla ué¢inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté
presahujici deset procent vlastniho kapitalu a jez by byla uéinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby (nebo ji oviadanych osob).

V Podébradech dne 26.2.2020

. A
Ing.Natasa Jaro$ova s

¢lenka spravni rady
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1. PfFijemce zpravy

Zprava je urCena pro spravni radu a akcionare spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se
sidlem Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01.

2. Zakladni udaje ovérovaného subjektu

Obchodni jméno uéetni jednotky :
Sidlo :

Pravni forma :
ICO:
Datum vzniku :

Pfevazujici pfedmét &innosti:

Statutarni zastupce :
Ovéfované obdobi :

3. Udaje auditora

Jméno auditora :
Sidlo :

IC:

Cislo opravnéni:
Statutarni zastupce :
Odpovédny auditor :

Cislo opravnéni odpové&dného auditora :

Datum provadéni auditu :

Méstska realitni Podébrady, a.s.

Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC
290 01

akciova spoleénost
463 57 564
7.12.1994

Vyroba a dodani tepla, pronajem, sprava a udrzba
méstskych a ostatnich nemovitosti

Spravni rada
1.1.2020 - 31.12. 2020

BD AUDIT, s.r.o.

Vocelova 342, Kutna Hora, 284 01

26 43 95 57

375

Ing. Vlastimil Riha — jednatel spole&nosti
Ing. Vlastimil Riha

2238

30.12.2020 - 24.3.2021

D

BANKOVNI SPOJENT: KB, A.S. KUTNA HORA
&isLo 0CTu: 27-21 09 91 02 770100

VOCELOVA 342, 284 01 KUTNA HORA
TEL 327 532 123 FAX 327 511 995

E-MALL: INFO@BDAUDIT.CZ
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4. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky spole¢nosti Méstska realitni Pod&brady, a.s.
(dale také ,Spoletnost) sestavené na zakladé eskych uéetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o
penéznich tocich za rok koncici 31.12.2020, a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych tcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou
uvedeny v bodé 1. pfilohy této tcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. k 31.12.2020 a nakladd a vynosi a vysledku
jejiho hospodaieni a penéinich toki za rok konéici 31.12.2020 v souladu s éeskymi
uéetnimi predpisy.

4.1. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné& dopinéné
a upravene souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni z&vérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na
spoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

5. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedene ve vyro€ni zprdvé mimo UGcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni organ.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak sou&asti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni
zaverkou ¢i s nadimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich pfedpistl na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki( by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze ostatni
informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce, jsou ve
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véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a ostatni informace byly
vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy vyjma informaci v uvedenych v bodé 3.2. Prodej
nemovitosti z majetku Mésta a 4.2. Rozbor hospodaiské ¢&innosti Mésta Podébrady.
Informace uvedené v bodé 3.2. Prodej nemovitosti z majetku Mésta a dale informace uvedené
vbodé 4.2. Rozbor hospodaiské d&innosti Mésta Podébrady vyplyvaji z Géetnictvi mésta
Podébrady a nebyly ani méstem Podébrady ani jejich auditorem potvrzeny (konfirmovany) do
data vydani nasi zpravy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili. K bodu 3.2. Prodej nemovitosti z majetku
Mésta a bodu 4.2. Rozbor hospodarské &innosti Mésta Podébrady se v8ak nevyjadiujeme.

6. Odpovédnost statutarniho organu spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s éeskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani G&etni zavérky je statutarni organ spolegnosti povinen posoudit, zda je
spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadil, kdy vedeni planuje zrudeni spole¢nosti nebo
ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou reélnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida také statutarni
organ.

7. Odpovédnost auditora za audit acéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G&etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé acetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti : Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit
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vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou,
protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych UCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych g&etnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ spole¢nosti uved! v piiloze Géetni
zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z
diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nagasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho priibéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

8. Zprava o zpravé o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou

Oveérili jsme téz vécnou spravnost Gdajll uvedenych ve zpravé o vztazich mezi ovladajici a
ovlddanou osobou spole¢nosti Meéstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01 k 31.12.2020. Za sestaveni této zpravy
o vztazich je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01. Nasim ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéieni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditordl Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predevdim na
dotazovani pracovnikll spole¢nosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplsobem provedené
provéfeni vécné spravnosti udajd. Proto toto ovéfeni poskytuje niz§i stupen jistoty nez audit.
Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.
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Na zakladé nasSeho ovéfeni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou spolecnosti
Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem Podébrady, namésti T.G. Masaryka 1130/18, PSC
290 01 za rok koncici dne k31.12.2020 obsahuje vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti.

Datum vyhotoveni zpravy:

V Kutné Hofe dne 24.3.2021
Ovéreni proved| a zpravu piedklada: Zpravu vypracoval :
BD AUDIT, s.r.o. Ing. Vlastimil Riha

Opréavnéni €.2238
jednatel spole¢nost

Vocelova 342,Kutna Hora
Opravnéni ¢&.375 {
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ROZVAHA

v piném rozsahu
ke dni: 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

IC: 46357564

Sestaveno dne: 26.2.2021

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikéni udetnf jednotky: vyroba, rozved a prodej tepla, sprava nemovitostf
Spisova znatka: B 2893

Nazev a sidlo ugetni jednotky
Méstska realitni Podébrady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18
Podébrady
29001

V likvidaci: Ne

Oznageni AKTIVA g:;l(z Bé&Zné (cetni obdabi 7 Minulé 4&. obdobi
a b c Bn;tto Korgkce Nztto Ne41ta

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 90 779 7833 82 846 55115
Pohledavky za upsany zakladni kapitél 02 0 0. 0 0]
B. Stéla aktiva {8.1. + B.ll. + B.II..} 03 37 141 7 358 29783 11 418
Bi. Dlouhodoby nehmotny majetek {soulet BA1. a2 B.L.6.2) | 04 362 359 3 g
Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelné prava 06 362 359 3 a
24. Software 07 362 359 3 9
22. | Ostami ocenitelné prava 08 0 0 0 0
3. Goodwil 09 0 0 0 0
4. Ostatni diouhadoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. :m’:o“bvzﬂghy n‘g“' ; y nehmotny majetek a nedokonéeny " 0 o 0 0
5.1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soutet BJL1. aZ BII6.2)} | 14 36779 6998 29780, 11 409
1. Pozemky a stavby 15 18 929 3953 14 976 10 511
14. Pozemky 16 2793 0 2793 2793
1.2. Stavby 17 16 136 3953 12 183 7718
2, Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17 850 3 046 14 804 898
3. Oceflovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Pastitelské celky trvalych porosti 21 0 0 0 0
42, Dosp8l4 zvitata a jejich skupiny - 22 0 0 0 0
4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Poskytnuté zélohy na diauhodoby ¥ majetelca 24 0 0 0 0]
5.1. Poskytnl.;té zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 c 0 0
5.2. Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0




Cislo

Minulé 1&. obdobi

Oznaéeni AKTIVA Irboos B&Zné Gdetni obdobi
N b ¢ Bn:tlo Korgkue Nztto Niﬂo
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek (soudet B.XI1. a2 B.IL7.2.) | 27 (0] 0 0 0
1. Podily — ovlddana nebo oviadajici osoba 28 0 0 0 0
2. ZépUjtky a tvéry — oviadané nebo oviadajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny viiv 30 0 0 0 0
4, Zapljcky a Ovéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhoedobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapujeky a (véry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Qstatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
741, Jiny dlouhoedoby finanéni majetek 35 0 [} 0 0
7.2, Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0] 0 0
C. ObéZna aktiva (CL+ClL+ClL+CIV) | 37 53 544 575 52 969 43 609
C.l Zéasoby {soutetC.1.1.a2C.L5.) | 38 379 0 379 430
1. Material 39 379 0 379 430
2. Nedokon&ens vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZi 4 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozf 43 0 0 0 0
4, Mlada a ostatnl zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskyinuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.l. Pohledavky (C.JI.1 + C.il.2 + C.I.3) 46 43 285 575 42710 29214
1. Dlouhodobé pohledavky 47 596 0 596 426
1.1. Pohledévky z obchodnich vztah( 48 0
1.2, Pohledévky — oviadané nebo oviadajici osoba 49 0
1.3. Pohledévky — podstatny viv 50 0
1.4. Odlozen4 dafiova pohledavka 51 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 596 0 596 426
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0
5.2, Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0
5.3. | Dohadné &ty aktivni 55 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 596 0 596 426




Oznadeni AKTIVA g:l'(z B&2Zné ugetni obdobi Minulé G€. obdobi
a b e Bﬂ:llﬁo Kor;kce Nzﬁo Nitto
2, Krétkodobé pohledavky §7 42 689 575 42114 28788
2.1. Pohledavky 2 obchodnich vztaht 58 5 832 575 5257 4635
22. Pohledavky — ovi4dana nebo oviadajici osoba 59 2064 0 2 064 453
23. Pohledavky ~ podstatny viiv 60 0 0 0 o
24, Pohledavky - ostatni 61 34793 0 34793 23700
4.1, Pohledévky za spoletniky 62 1] V] 0 0
4.2. | Socidlni zabezpegenl a zdravotni pojisténi 63 0] 0 0 0
4.3. | Stat - dafiové pohledavky 64 12 055 0 12 055 0
4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 4174 0 4174 3151
4.5. | Dohadné udty aktivni 66 18 558 0 18 558 20 544
4.6. Jiné pohledavky 67 6 0 6 5
3. Gasové rozliseni aktiv €8 0 0 0 0
3.1. Nakiady piistich obdobi 69 0 0 0 0
32. Komplexni naklady pfi&tich obdobf 70 0 0] 0 0
3.3. Ptijmy piistich obdobf 71 0 0 0 0
C.I. Krétkodoby finanéni majetek (1. +CH.2) | 72 0 0 0 0
1. Podily — oviddand nebo oviadajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatn{ kratkodoby finan&ni majetek 74 0 0 0 0
civ. Pené&Zni prostiedky (CIVi.+CIvV2) |75 9.880 0 9880 | 13 965
1. Pen&zni prostfedky v pokladné 76 36 0 36 45
2. Pen&zni prostfedky na Uétech 77 9 844 1] 9844 13920
D. Casové rozlifeni aktiv (D4.+D.2+D.3) | 78 94 0 94 88
1. Nékiady pritich obdobi 79 94 0 94 88
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0
3. Pfijmy piistich obdebi 81 0




Oznadeni PASIVA fi‘;’(‘:‘ Stav v b&2ném uget. obdobi | Stav v minulé (Eetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C,+D) 01 82 846 55 115
A Viastni kapital (AL +AIL+AIL+AIV.+AV. +AVL) | 02 21235 20 870
Al Zakladni kapital {Al1l.+AL2.+Al3) | 03 8397 8 397
1. 2Zakladni kapital 04 8 397 8 397
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zékladnfho kapitalu 06 0 0
Al Aio a kapitalové fondy {soufet AlL1. + AlL2) | 07 8062 8 062
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 8 062 8 062
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 8 062 8 062
2.2, QOceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 11 0 0
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéach obchodnich karporaci (+-) 12 4] 0
24, Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) o 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenénl pi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
AllL Fondy ze zisku {AllL1. +AL2) |15 660 668
1. Ostatnl rezervn! fondy 16 531 513
2. Statutami a ostatnl fondy 17 129 165
AlvV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AIV1.+AIV.2) | 18 3798 3668
1. _Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta minulych let (+/-) 19 3798 3668
2, Jiny vysledek hospodalent minulych let (+/-) 20 0 0
AV, Vysledek hospedafen! b&Zného ugetntho obdobf (+/-) 21 318 175
AV Rozhodnuto o zélohove vyplat® podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soucet B.+ C.) 23 61611 34 145
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 24 0 0
1, Rezerva na diichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dafi z pfjmQ 26 0 0
3. Rezervy podle zvidtnich pravnich pfedpist 27 0 0
4, Ostatnf rezervy 28 0 0
c. Zavazky (soutet C.L + C.IL+ CHIL} | 29 61611 34145
C.L Diouhodobé zavazky (soudet C. L1. a2 C.19.) 30 289843 1163
1. Vydané dluhopisy kJ | 0 0
1.1 Vyménitelné diuhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni diuhopisy 33 0 0




Oznateni PASIVA —I gﬁt Stav v b&Zném Get. obdobi | Stav v minulé GZetnim obdobi
a b 4 5 6
2. Zavazky k uvérovym institucim 34 27 500 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 173 158
4, Zavazky z obchodnfch vztah( 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 37 0 0
6. Zavazky - oviadana nebo oviadajicl osoba 38 0 0
7. Zévazky - podstatny viiv 39 0 0
8. OdloZeny daiiovy zdvazek 40 1213 1005
9. Z4avazky - ostatni a 57 0
9.1. Zavazky ke spolegnikiim 42 0
9.2, Dohadné Gty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 57 0
ciL. Krétkodobé zavazky (soudet C.1L1.a2C.8.) | 45 32668 32976
1. Vydané diuhopisy 46 )] 0
14 Vyménitelné dluhopisy a7 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 0 0
3. Krétkodobé phijaté zalohy 50 25285 25 345
4. ‘Zavazky z obchodnich vztaht 51 2501 2645
5. Kratkodobé smé&nky k Uhradé 52 0 0
6. . Z&vazky - ovliadana nebo oviadajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 4 882 4 986
8.1. Zavazky ke spoleéniktim 56 o] o
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 728 699
84. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 368 349
8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 60 174 238
8.6. Dohadné G&ty pasivni 61 3506 3589
8.7. Jiné zavazky 62 106 100
C.HL. Casové rozliSeni pasiv (CHiL1. + C.IIL2) 63 0 6
1. Viydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobf B 65 0 6
D. Casové rozli$eni pasiv (D.1.+ D.2.) 66 0 0
1. Vydaje pfistich obdobf 67 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0
Podpisovy zdznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

IC: 46357564

29001

Sestaveno dne: 26.2.2021
Pravni forma tdetni jednotiy: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani tidetni jednotky: vyroba, rozvod a prodej tepla, sprava nemovitosti

Spisova znatka: B 2893

Nazev a sidlo aéetni jednotky
Méstska realitni Podé&brady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18
Podébrady

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v GEetnim obdobi
Fadku
s b c béi:ém mlnglém

I Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 01 33112 35238
It TrZby za prodej zboZi 02 0 0
A, V{ykonova spotifeba (soutetA.1.aZA3) | 03 17 949 18 020
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
2. Spoffeba materidlu a energie 05 12 694 14794
3. Sluzby 06 5255 4226
B. Zména stavu zasob viastni ginnosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (soutet D.1. aZ D.2.) 09 14616 14 388
D.1. Mzdové nakiady 10 10931 10 588
2, Néklady na socldini zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady (1] 3685 3800
2.1. Naklady na socidini zabezpe&en{ a zdravotni pojistan{ 12 3006 3206
2.2. Ostaini naklady 13 679 594
Upravy hodnot v provozni oblasti (soudetE.1.azE.3.) | 14 843 184
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 914 353
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetiu - trvalé 16 914 353
1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 -90 -152
3. Upravy hodnot pohledéavek 19 19 -17
In. Ostatni provozni vynosy (soucet lli.1 aZ 11.3.) | 20 1649 123
1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 13 51
2. Tréby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provoznl vynosy 23 1636 72
F. Ostatni provozni naklady {soutet F.1. az F.5.) 24 716 583
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 317 80
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 399 503
* Provozni vysledek hospodafent (+/-} 30 637 1186




Oznageni TEXT gldsl'(: Skutatnost v ietnim obdobi
N | b c 'E;Iém min;lém

. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku —podily  (soudetIV. 1 +IV.2.) | 31 0 0
1. Vynosy z podilt — oviddané nebo oviadajici osoba 32 0 0
2. Ostatnf vynosy z podil 33 . 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynesy z ostatniho dlouhodobého finandniho majetku  (soué. V. 1+ V.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatnino diouhodobéha finaninino majetku - ovisdajie! nebo oviadans osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatnfho dlouhedobého finanéniho majetiu 37 0 ¢]
H. Nakiady souvisejici s ostatnim diouhodobym finan&nim majetkem 38 0 0
Vi Vynosové Groky a podobné vynosy {souet VI. 1+ VL2) | 39 1 1
1. Vynosové tiroky a podobné vynosy — oviadana nebo oviadajici osoba 40 0 0
2, Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 1 1
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové liroky a podobné naklady (soucet J.1+J.2) | 43 109 0
J.1. Nakiadové troky a podobné naklady - oviddana nebo oviddajici osoba | 44 0 0
2. Ostatnl ndkladové uroky podobné néidady 45 109 0
VL Ostatni finanéni vynosy 48 10 0
K Ostatni finan&ni naklady 47 13 16
* Finan&ni vysledek hospodaieni (+/-) 48 =111 -15
bl Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+1.) 49 526 1171
L Dafi z pfijma {souetL.1+L.2) 50 208 996
L1, Da z ptijmil splatna 51 0 250
2. Dait z ptljmi odloZena (+/-) 52 208 746
hid Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 318 175
M. Pfevod podflu na vysledku hospodafent spole&nikim (+/-) 54 0 0
b Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) 55 318 175
Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + I, + IL + IV. + V. + VI, + Vii: 56 34772 35 362
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PREHLED O PENEZNiCH TOCICH
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

(v celych tisicich KE) Nazev a sidlo tcetni jednotky
IC: 46357564 Méstska realitni Pod&brady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18
Podé&brady
29001

Sestaveno dne: 26.2.2021
Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani Gdetnf jednotky: vyroba, rozved a prodej tepla, spréava nemovitost!

Oznaéeni TEXT Skuteénost v iEetnim obdobi
) b béi;lém min;lém
P. Stav penéznich prostredki (PP) a ekvivalentil na za&atku ugetniho obdobi 13 965 15 204
PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI élNNosﬂ

Z. Ugetni zisk nebo zirsta pfed zdanénim 318 1171
Al Uprava o nepené2ni operace 938 132
A1.1. Odpisy stélych aktiv(+) s vyj. zlist. ceny a ddle umof. opr. pol. k majetku 914 353
A1.2. Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -71 -169
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stéalych aktiv, vyutt. do vynosti -, do ndkdadd + -13 -51
A14. Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0 0
A1, yyyug;t:‘v;:: :ﬁmdo(«';éam _(;), s vyjimkou trok zahmovanyeh do ocensni diouhodobého majetku a 108 -1
A.1.6. Pfipadné Gpravy o ostatni nepenéZni operace 0 0
A Cisty penézni tok 2 provozni &innosti pfed zdanénim a zm&nami pr.kap. 1256 1-303
A.2, Zména stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu -13 391 -2 570
A2.1. Zmé&na stavu pohledavek z provoznl &innosti (+/-) au &as. rozliSeni -13233 -2 988
A22 Zména stavu kratkadobych zévazkid z provozni &innosti (+/-) pu &as. rozl. -299 194
A23. Zména stavu zasob (+/-) 141 224
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A™ Cisty pendzni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim -12 135 -1 267
A.3. Vyplacené troky s vyjimkou Urokd zahmovanych do ocenénf dlouhodob. maj. () -109 0
Ad. Pfijaté troky (+) 1 1
A5, Zaplacena dari z pfijmd a za dom&rky za minulé obdobf (-) -288 -218
AT7. Pfijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti -12 531 -1484

. PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI

! B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -19 221 -7 251

|B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 13 51
B.3. Zapuijcky a uvéry spifznénym osobam 0 0
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni Einnosti -18 208 -7 200




Oznateni TEXT S!;uteénost v tigetnim obdobi
a b béi;lém min;lém
PENEZNI TOKY Z FINANGNICH CINNOSTI

CA1. Dopady zmé&n dlouhodobych, popt. kratkodobych zavazki na PP a ekv. 27 708 746
c.2 Dopady zmén viastniho kapitilu na PP a ekv. - =54 6699
c.2.1. Zvy3eni PP a ekv, z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0 0
c.22 Vyplaceénf podflu na viastnim kapitélu spoleénikiim (-) 0 0
C.23. Dali vklady PP spoleénik( a akcionafii 0 6726
C.24 Uhrada ztraty spole&niky (+) 0 0
C.25. Ptimé platby na vrub fond( (-) -54 27
C.26. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetn& zapl. srazkové dané (- 0 0
Cr** Cisty penézini tok vztahujici se k finanéni &innosti 27 654 7445
F. Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéznich prostiedki -4 085 -1 239
R. Stav pendZnich prostiedk( a ekvivalentd na koncl obdobi 9 880 13 965

—~
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

(v celych tisicich K¢) Néazev a sidlo tu¢etni jednotky
IC: 46357564 Méstska realitni Podébrady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18
Podébrady
29001

Sestaveno dne; 26.2.2021
Pravni forma U&etnl jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani uéetni jednotky: vyroba, rozvod a prodej tepla, sprédva nemovitosti

Oznagent TEXT Skutegnost v ietnim obdobi
a b béi;\ém min;lém

A. Zéakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (G&et 411)
Al Potateéni stav 8397 8397
A2 Zvyseni 0 0
A3. Snizeni 0 0
Ad. Koneg&ny zistatek _ 8 397 8 397
B. Zakladni kapitdl nezapsany (tiCet 419)

B.1. Potatecnf stav 0 0
B.2. Zvyseni 0 0
B.3. Snizeni 0 0
B.4. Koneény zlstatek 0 0
C. A. +/- B, se zohlednénim G&tu 252

c.1. Potéateéni ziistatek A. +/-B. 8 397 8 397
c.2. potateéni zGstatek viastnich akcif a viastnich obchodnich podilG ) 0 0
C.3. Zména stavu uctu 252 0 0
C4. Koneény zistatek udtu 252 0 0
C.5. Koneény zistatek A. +/- B. 8397 8 397
D. Emisnf aZio

D.1. Pocéatetni stav 0 0
D.2. ZvySeni 0 0
D.3. SniZen{ 0 0
D.4. Koneény zlstatek 0 0
E. Rezervni fondy ‘

E.1. Potatecni stav 513 451
E.2. Zvyseni 18 62
E.3. Snizenf 0 0
E.4. Koneény zlstatek 531 513




Oznadeni TEXT Skutegnost v GBetnim obdobi
a b béZrém min;lém
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Potéatetni zGstatek 155 134
F.2. Zvyseni 28 48
F.3. SniZenf 54 27
F.4. Koneény zlistatek 129 155
G. Kapltalové fondy
G.1. Potateén! zistatek 8062 1336
G.2. 2vyseni 0 6726
G.3. Snizeni 0 0
G4. Koneény zlstatek 8 062 8 062
H. Rozdfly z pfecendni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
H.1. Potatetnl zistatek 0 0
H.2. Zvyseni 0 0
H.3. SniZenf 0 0
H4. Koneény zlstatek 0 0
R Zisk ttetnich obdobi ((iZet 428 + z(istatek na stran& D Gdtu 431)
1.1. Potéateéni zistatek 3668 3158
L2, Zvysen! 130 510
1.3. SniZzeni (1] 0
L4 Koneé&ny ztstatek 3798 3668
J. Ztréta GEetnich obdobl (GEet 429 + zhstatek na strand MD G&tu 431)
J.1. Potéatedni zistatek 0 0
J2 2Zvyseni 0 0
J.3. SniZenf o 0
J.4. Koneény zlstatek 0 0
K Zisk/ztréta za cetnl obdobl po zdanéni 318 175
Soutet celkem (C5+D4+E4+F4+G4+HA+14+J4+K) 21235 20 970

Podpisovy zdznam %




Ugetni jednotka : Méstska realitni Podébrady, a.s.
Pfiloha v tcetni zavérce k 31.12.2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev: Méstska realitni Podébrady, a.s. (dale jen ,spolecnost”)
IC: 46357564

Sidio: nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady, 290 01
Vznik:  zépis do obchodniho rejstiiku dne 7.12.1994

Spisovéa znatka: B 2893 vedena u Méstského soudu v Praze

Hiavni pfedméty podnikéni a &innosti: vyroba a rozvod tepelné energie nepodiéhajici licenci, innosti
s tim spojené, sprava a prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
Mésto Podé&brady, Jiffho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, 100 %

Mezi Méstem Podé&brady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. nebyla uzaviena oviddaci smiouva,
proto je vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a oviddanou osobou ve smyslu piislugnych
ustanoveni zékona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sh.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2020:

Statutami feditel: Jaroslav Bene$

Spravni rada:
pfedseda: Ing. Patrik Luxemburk

&lenové: Ing. Lenka Borecka
Ing. Toma&$ Paulus

Se zménou zakona & 90/2012 o obchodnich korporacich byla od 1.1.2021 zruSena funkce
statutamiho feditele a obchodnim vedenim spoleénosti byla povéfena tficlenna spravni rada.
Rozhodnutim vainé hromady €.2/2021 z ledna 2021 byla schvalena

spravni rada ve sloZeni:
pfedseda spravni rady PaedDr.Miroslav Kaninsky,

&len spravni rady Jiff Malek,
¢len spravni rady Ing. Natada JaroSova.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.
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Organizacni struktura spole¢nosti k 31.12.2020:

Vaina hromada spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s.:

Jaroslav Bene$

Rada mésta Podébrady
Spravni rada
aFT Ing. Patrik Luxemburk
Statutarni reditel .
spolecnosti Ing. Lenka Borecka

Ing. Tomas Paulus

lvona Novotna
Pavlina Kulichova
Jana Kacafirkova

Antonin Saska

Usetni:

Hana Zadkova Hornova

Katefina Acsay

Miroslav Radechovsky
Prodromos Tsafaridis
Franti$ek Prokes$
Zdenék Janouch

Jaroslav Radorni

Marcela Klancova

topic¢ plynové kotelny:

Miloslav Hajek

Dita Bartova

Dispecink:

Denisa Janstova

Ubytovna:

Petra Somrova

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

i | i Usek Spravy
[Ekonomicky usek: Usek Tepelného Usek Udrzby a, nemovitosti:
hospodarstvi: investic: Bytovy technik:
\IEkonom: Vedouci TH: Vedouci Ul:
Martina Zeman
Markéta Jireckova
Monika Hladka
Ing. Natasa JaroSova Ales Hruby David Bryxi Martina Trékova
lAnna Uldrichova
predpis ndjemného: udrzba TH: udrzba: vrétny:

Vaclav Sramota
Miroslav Zalaba
Franti$ek Vokial

Bohumil Drastil

Franti$ek Urban

PtiloZzena individualni G&etni zavérka za zdafovaci obdobi 1.1.-31.12.2020 byla pfipravena
v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zakona
o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé
podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl platnych pro rok 2019 a 2020.
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UCETNI METODY

ZpUsoby ocenovani, odpisovani a G&etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni tucetni
zaveérky za rok 2019 a 2020 jsou nasleduijici:

Diouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do
jeho ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan na vrub nakladii na zékladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Dilouhodoby nehmotny majetek od 1 tis. do 60 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Odpisy:

Odpisy jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Odpisovy plan je v prlib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na
zékladé otekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:
_ o | Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill

4 roky

' Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek | -

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach. Uroky a dal$i finanéni vydaje
souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu.
Odpisy:

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného
majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
z&kladé oekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 45-50 let
Stroje, pristroje a zafizeni ' 8 az 20 let
Dopravni prostiedky 5 let

" Inventar ' 2-4 roky

' Ostatni dlouhodoby hmotny majetek -

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku -

' Opravna poloZka k nabytému majetku -
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Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvoii ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.).

Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakiadil na jejich realizacni hodnotu a to na zakladé
individualniho posouzeni jednotlivych dluznikil a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoéto.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict veetné)
a diouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), stim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
V pribéhu Gcetniho obdobi nedoslo ke zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu.

Spole¢nost vytvaii rezervni fond ze zisku a socialni fond na prispévky zaméstnanclm na rekreaci,
vstupenky na kulturni akce, sportovni aktivity, od roku 2018 také na nakup tidt&€nych knih s obsahem
reklam do 50%.

Cizi zdroje

Spole¢nost vytvali zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZeni
vécné a Easové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoétd.

Pouziti odhadt

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje pouziti odhadll a predpokladl, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu u¢etni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladd za
sledované obdobi. Tyto odhady a predpokiady byly stanoveny na zakladé vSech dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se
mohou od téchto odhadi odli$ovat.

Ke dni acetni zavérky byly tvofeny dohadné polozky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie
do spravovanych objektl, dohadné polozky pasivni na odbér plynu, elektrické energie, vody,
publikaci, nevy&erpanou dovolenou, na ostatni energie, servis vypocetni techniky, BOZP, na
naklady souvisejici se zpracovanim mezd, na poplatky za sdruzené inkaso plateb obyvatelstva a na
naklady vynaloZené z fond(i oprav ve spoleCenstvich vlastnikii v domech €.p.927, 928, 998, 999,
jichZ je spole¢nost ¢lenem.

Uétovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozlisené, {j. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.
Vynosy za spravu nemovitosti plynou z faktur vystavenych v mésici, ve kterém je sluzba

poskytovana, vynosy za vyrobené teplo a ohiev vody jsou Uétovany odbornym odhadem ke konci
tcetniho obdobf a v nasledujicim obdobi dopoéteny a ve skuteéné vysi vyfakturovany odbé&ratellim.
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Dari z pFijma

Naklad dané z pfijmi se vypocte nasobkem platné danové sazby a Géetniho zisku zvySeného
o trvale nebo dogasné dariové neuznatelné naklady nebo snizeného o trvale nebo doasné
nezdafnované vynosy. Jedna se predevsim o tvorbu a ztctovani ostatnich rezerv a opravnych

poloZek, dary, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u&etnimi a dafiovymi odpisy.
Odlozeny darfiovy zavazek odrazi datiovy dopad z titulu opravnych polozek k pohledavkam a rozdilu
mezi dafiovymi a ucetnimi zistatkovymi hodnotami dlouhodobého hmotného majetku.

Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.

3. DLOUHODOBY MAJETEK
Dlouhodoby nehmotny majetek (v K&)

PORIZOVACI CENA

Pogatecni Prirtstky Vyfazeni Koneény zistatek

. zlstatek _
Zfizovaci vydaje |
Nehmotné vysledky : [
vyzkumu a vyvoje
“Software | 362 468,18 ' i N | 362 468,18
| Ocenitelna prava ' ' ' [
| Goodwill

| Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

| Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek

' Zalohy na nedokon&eny
dlouhodoby nehmotny
majetek

Celkem 2020 362 468,18 362 468,18

OPRAVKY
| Pocateéni
| zlstatek

" Koneény
zlstatek

| Prodeje,

likvidace | vYrazen

Odpisy
| Ziizovaci vydaje '
Nehmotné vysiedky vyzkumu a vyvoje
Software | 353 866,29 6 008,89 | 359 875,18
Ocenitelna prava ' ' ' ' ’
| Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

| Nedokongeny dlouhodoby nehmotny
majetek

| Zalohy na nedokonéeny dlouhodoby
| nehmotny majetek

Celkem 2020 353 866,29 6 008,89 359 875,18

36



Dlouhodoby hmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACi CENA
Pocatecni
zUstatek

PfirGstky Vyfazeni Konecny zistatek
| Pozemky ~ | 2792601,00 N

- _| o 2792 601,00

Stavby 11 409 089,00 4726 478,34 16 135 567,34
| Stroje, pfistroje a zafizeni | 408 073,00 | 14 495 840,16 316 000,00 | 14587 913,16

Dopravni prostiedky 1711 402,42 | 1711 402,42
| Inventar 2251 224,99 | 56 256,26 | 756 178,46 1 1551302,79

| Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

Umélecka dila i
| | .

|
Nedokonéeny dlouhodoby [ _‘

hmotny majetek

| Poskytnuté zalohy na i ‘
dlouhodoby hmotny
majetek

" Opravné polozka ' '
k nabytému majetku |

| k nabytému majetku

| Ocenovaci rozdil ' ' [ [ ‘

Celkem 2020 18 572 390,41 19 278 574,78 | 1072 178,46 36778 786,71
i |

Koneény

Pocateéni | | Prodeje,
Odpisy zustatek _l

zUstatek likvidace :

Vyfazeni
" Pozemky
Stavby 369110200 | 26145000 | : 3 952 552,00
Stroje, pfistroje a zafizeni | 95 585,00 G 591,00 3 512,00 | 153 664,00
Dopravni prostredky 1326 591,00 93 468,00 1 420 059,00
| Inventar 205002818 | 491242,03 | 1068 666,46 | | 1472 603,75

" Jiny diouhodoby hmotny majetek
| Umélecka dila

' Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek

| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

|

" Opravna polozka k nabytému |

majetku |

Ocenovaci rozdil k nabytému |
majetku

Celkem 2020 7 163 306,18 907 751,03 1072 178,46 6998 878,75

Spole&nost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.

4. ZASOBY

Spoleénost viastni skladové zasoby v celkové hodnoté 378 856,75 K&. K zasobam technicky
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zastaralého materialu na skladé byla v roce 2018 vytvofena opravna polozka. V letech 2019 a 2020
byl jiz nepouZitelny material vyifazen a opravna polozka byla zu¢tovana v piné vysi.

5. POHLEDAVKY

Pohledavky zahrnuji vydané faktury za sluzby, zalohy poskytnuté dodavatelim elekttiny, vody, plynu
a sluzeb a pfedepsané najemné. K pohledavkam za neuhrazené najemné byly vytvofeny ucetni
opravné polozky v celkové hodnoté. V roce 2020 byla spole¢nosti schvalena dotace na rekonstrukci
kotelny v sidli§ti Zizkov. Vzhledem k tomu, Ze provéFovani zplsobilych vydajl pro pfiznani vyse této
dotace k datu zavérky jesté probihalo, byla ¢astka stanovena odhadem na 11 767 tis.KE&. V pribé&hu
roku 2021 dojde k douctovani pfipadného rozdilu dle skuteéné obdrzené dotace.

Dohadné ucty aktivni zahrnuji pfedevsim dodavky tepla, teplé uzitkové vody a dodavky energii.

Zuctovani se provadi spolu s vyucétovanim odbératelim téchto komodit v nasledujicim kalendarnim
roce. VySe dohadnych poloZek je stanovena na zékladé odborného odhadu.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv.

Zmény na uétech opravnych polozek (v tis. K&):

| Opravné Zlstatek fiveioa Zictovéni | Zistatek

| polozky ki ' k31.12.2019 | g‘;ﬁ:x 3%12!25 k 31. 12. 2020
diouhodobému majetku

| Zasobam : 0 | ' 0 | 0

" pohledavkam — zakonné | 58 | ' 0o | 58
pohledavkém - ostatni | 498 | 19 | 0 | 517

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Ke dni 31. 12. 2020 méla spole&nost na bankovnich Gétech v Ceské spofiteln& a v Komeréni bance
celkem 9 844 003,11 K&, a pokladni hotovost 36 089,- K&. Akcie, podilové listy, sménky ani jiné
cenné papiry spoleénost nema.

8. OSTATNIi AKTIVA

Néaklady pfistich obdobi zahrnuji predevSim uhrazené pojistné a licence k software a budou
Uétovany do naklad(i obdobi, do kterého vécné a asoveé pfislusi.

9. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 1877 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&,
252 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K& a 40 ks akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 100 000,- K&. Ostatni kapitalové fondy tvofi ¢asteéna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve
vysi 370 tis. K& zvySend doplatkem za VS Krystal v roce 1995 o 532 tis. K&. BezUplatny prevod
z majetku mésta po ukonceni privatizace MBP s.p. byl ve vysi 434 tis. KE ( jedna se o software,
samostatné movité véci, drobny hmotny majetek ). A od roku 2019 na zakladé rozhodnuti
Zastupitelstva mésta Podébrady ¢€.129/2019 také nepenézni pfiplatek mimo zakladni kapital
v hodnoté 6 726 tis. K& ve formé vlastnictvi kotelny v Kunstatské ulici.

Ostatni fondy ze zisku jsou uréeny k hrazeni prispévkl na rekreaci, vstupenek na kulturni a
sportovni akce, nakup tisténych knih s podilem reklamy do 50%.
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Na zakladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2019 takto:
rezervni fond 17 527,00 K&
socialni fond 27 750,32 K&
nerozdéleny zisk 130 000,00 K&

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek i s . | Zustatek
| k31.12.2019  Zwseni | SniZeni | 51745 2020

Poget akcif 2169 ' 2169
| Zakladni kapital | 8397 | T j_ 8397
| Emisni azio T ' ' [
" Ostatni kapitalové N

fondy 8 062 8 062
| Rozdily z pfecenéni | | ’

majetku a zavazkl
| Ocefiovaci rozdily | i ' i

z pfecenéni pfi |

pfeménach
~Zakonny rezervni fond | 513 18 | ' 531

Ostatni fondy 185 | 21 | 53 129

Vysledek hospodafeni | ' ] ]

minulych let 3668 130 3798
| Vysledek hospodafeni | ' T '

bé&zného ucetniho

obdobi 175 318 175 318

10. REZERVY

V roce 2020 spole¢nost rezervy netvofila.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazek Zustatek_v roce 2018 Zustatek_v roce 2019 | Zustatek'v roce 2020
v tis. K& v tis. K& | v tis. K&
Dlouhodobé pfijaté zalohy 158 158 230
Bankovni tvér 0 0 27 500
Odlozeny daiiovy zavazek 259 1005 1213
Celkem 417 1163 28 943

V roce 2020 uzaviela spole¢nost smlouvu o bankovnim (véru s Ceskou spofitelnou, a.s.. Sjednana
Castka uvéru je ve vysi 27,5 mil. K& se splatnosti 20 let. K 31.12.2020 byla spolec¢nosti schvélena
dotace, jejiz kone¢na vyse nebyla k datu sestaveni zavérky znama. Odhadem se jedna o 12 mil K¢,
které budou v piné vy8i pouzity na Uhradu ¢asti bankovniho Gvéru.

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2020 byly pfijaty na budouci rizika od najemnikd. OdloZeny dariovy
zavazek vychazi z rozdilu mezi uéetni a darfovou zUstatkovou cenou dlouhodobého hmotného
majetku, ze zmé&ny ohodnoceni zasob materialu na skladé a z pohledavek.
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Ke dni 31.12.2020 méla spole¢nost kratkodobé zavazky ve |h{ité splatnosti v astce 32 668 tis.KE.
Kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch véfitele
spoleénost ke 31.12.2020 neméla.

K 31.12.2020 spolec¢nost eviduje 349 tis. K& splatnych zavazkd pojistného na socialni a zdravotni
zabezpeceni, Uhrada byla provedena v roce 2020 ve stanovenych terminech.

13. OSTATNI PASIVA
Dohadné Gcty pasivni zahrnuji pfedev$im naklady na plyn, elektrickou energii a vodné,
spotrfebované jednak provozem kancelafi spole¢nosti, jednak za najemni byty ve vliastnictvi
spolecnosti po tu dobu, kdy nebyly v pronajmu.
Ostatni pasiva rovnéz predstavuji dosud nefakturované poplatky SIPO, poplatky za publikace, servis
vypocetni techniky, dale naklady souvisejici se zpracovanim mezd, a také odhad podilu nakladi
MR, jakozto spoluvlastnika v SVJ, za opravy a udrzbu, dosud nevylétované z fondu oprav SVJ.

Vy3e téchto pasiv je stanovena na zakladé odborného odhadu.

14. DAN Z PRIJMU

Odlozeny dariovy zavazek dané z pfijm0 za rok 2020 vzrostl 0 208 430,- K&, splatna dart byla
vzhledem k rozdilu U¢etnich a dafiovych odpisl pofizeného majetku nulova.

Spoleénost vy&islila odloZenou dan nasledovné (v tis. KE&):

| 2020 | | 2019 | 2018 -

Odlozeny Odlozena OdloZeny Odlozena | Odlozeny | Odlozena

Polozky odlozené dand daniovy dafiova dafovy | dafiova | dafiovy | dafiova
zavazek h zavazek pohledavk zavazek pohledavk

pohledavka a a
| Rozdil mezi uéetni a ' ' -

dariovou zUstatkovou cenou

dlouhodobého hmotného 1171 1002 314

majetku

Ostatni piechodné rozdily:

OP k pohledavkam 42 ' 3 | ' -55
Celkem 1213 1005 259

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spoleénost vlastnila k 1.1.2020 osobni automobil SKODA FABIA COMBI, ktery byl odkoupen po
ukonceni leasingové smlouvy, v souladu s odpisovym planem byl Gétovan do spotfeby a neni
vykazan v rozvaze.
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Osobni naklady:
Primeérny prepocteny pocet zaméstnancl v priib&hu roku 2020 &inil 29,4 osoby.

V roce 2020 obdrzeli &lenové kontrolniho organu spoleénosti odmény necelych 243 tis. K&.

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K&):
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- . 2019 2020 l
Celkovy pocet Clenoveé Celkovy pocet Clenove |
| | zaméstnanct | kontrolnich organti | zaméstnanci | kontrolnich organii |
Podet zaméstnancl 72 3 70 | 3
Mzdy 10 315 273 10 931 243
| Socialni zabezpe&eni a
zdravotni pojisténi 3114 93 3005 82
| Socidlni néklady | 594 = 679
Osobni naklady celkem 14023 366 14615 325
VYNOSY
Vynosové Géty v Ké:
Uéet |nazev 31.12.2020
601|trzby za viastni vyrobu UT a TUV 17 945 740,81
602|trzby z prodeje sluzeb najemnikiim 35 350,00
najemné organizace 91 069,23
najemné uZivatelé 1 088 410,00
sluzby domovnik(, straznych, ost. 1 889 184,00
ubytovaci sluzby 1501 891,10
za opravy a udrzbu byt a nebytl 3084 845,73
za spravu, opravy domul majiteld 1194 429,43
za spravu, opravy byt v osobnim vlastnictvi 1816 325,40
za spravu bytl a nebytl 4 548 195,82
vym.vodoméru a instal.rozdélovaci tepla 27 830,46
641|prodej hmotného majetku 12 700,00
643|projektova dokumentace kotelna 1524 237,10
648 ostatni provozni vynosy 10 973,37
662|droky 812,97
Vynosy celkem 34 771 995,42



19. NAKLADY

Nakladové ucty k 31.12.2020 v Ké:

ucet nazev 31.12.2020
501 [spotieba materialu na opravy a udrzbu 899 390,00
pohonné hmoty 152 496,09
kancelaiské potfeby a odborné publikace 70 801,91
gistici prostredky 59 614,04
pracovni odévy a pomucky 68 758,61
502|spotieba plynu 10 217 594,59
spotieba el.energie 768 245,10
spotfeba vody 159 167,47
spotfeba energii MR 298 097,67
511|opravy a udrZzovani 183577237
512|cestovné 724,70
513|reprezentace 51 525,78
518|revize tepel.hospodarstvi, studie kotelen, monitoring| 899 585,21
poradenstvi IT, servis vyp.techniky 215 685,18
telefonni poplatky 81 840,13
I€kafské prohlidky 2 200,00
znalecké posudky, pravni sluzby, sprava bytl v SVJ 110 920,00
seminare, Skoleni 53 352,40
naklady na audit 60 000,00
servis hasici techniky 10 690,00
SIPO, rozhlas 94 850,97
postovné 40 949,00
najemné kotelny, admin prostory, ubytovna,kopirka 915 487,39
licence, internet 111 928,23
popl.Ekoenergosvaz, energ.burza, PENB 22 000,00
zpracovani mezd 185 209,36
BOZP 49 200,00
svoz odpadu, uklid, revize ostatni, provize ubytovna 512 764,41
521|mzdové naklady 10 930 795,00
524|zékonné socialni pojisténi 2105 774,00
524|zakonné zdravotni pojisténi 899 510,00
527|zakonné a ostatni socialni naklady 679 018,10
531|silni¢ni dan 20 868,00
532|dar z nemovitosti 270 420,00
538|ostatni dané a poplatky 25 954,00
546)odpisy pohledavek -498,00
548|ostatni provozni naklady 696 832,48
551]odpisy hmotného a nehmotného majetku 617 075,92
558|zakonné opravné polozky 18 895,50
559]opravné poloZky z provozni Einnosti-zuétovani -89 900,00
562|uroky z uvéru 108 807,69
568|odmény za vedeni U¢tl 13 259,00
591|dar z pfijmu splatna 0,00
592|dan z piijmu odloZena 208 430,00
Néklady celkem 34 454 092,30
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20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2020 neobdrzZeli Clenové statutarnich a kontrolnich organt a fidici pracovnici zadné pajcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spole&nosti.

Vztahy mezi oviadajici osobou a osobami ovladanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni viiéi spoleénosti:

nazev a sidlo ovladajici osoby | divod statutu ovladajici osoby | vy$e hlasovacich prav

Mé&sto Podébrady, Jifiho namésti 20/I 100 % vlastnik 100 %
290 31 Podébrady

Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

néazev oviadajici osoby | nazev a adresy dal$ich ovladajici osobou ovliadanych spoleénosti

Mésto Podébrady Technické sluzby mésta Podébrad s.r.0.,Kozinova 1/11, 290 01 Podébracg .

__'_'_' Podébradska sportovni s.r.o., U Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady _:
| Méstské kulturni centrum, Jifiho ndmésti 1/1, 290 01 Podébrady

| ZAkladni Skola T.G.Masaryka Podébrady,Skolni 566, 290 01 Podébrady |
| Zakiadni Skola Podébra_dy, Vaclava Havla, Na Valech 45/11, 290 01 Podébrady |
Matefska skola Podébrady, pfispévkova organizace, Studentska 169, 290 01

Podébrady

Méstska realitni Podébrady, a.s. neni ovladajici spole¢nosti.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady,
a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je
vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou ve smyslu pfislugnych
ustanoveni zakona o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb.

Prehled o transakcich, pohledavkach a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou
oviladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

7z rw

Transakce typu nakup (z pohledu spoleénosti) za celé Giéetni obdobi:

Firma popis transakce finanéni objem v

Ké
Technické sluzby MP, s.r.o. likvidace odpadu, pronajem plosiny 199 099,98
Mésto Podébrady najemné kotelny, najem za ¢.p. 762 590 850,--
ndjem prostor &.p. 1130/18 805 950,08
Podébradska sportovni, s.r.o. provize za zajisténi ubytovani 10 073,
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Transakce typu prodej (z pohledu spoleénosti) za celé icetni obdobi:

Firma popis transakce finanéni objem v
Ké

Materska skola Podébrady, opravy a dodavky tepla 514 552,68
prispévkova organizace
Z8 TGM Podébrady dodavky tepla 488 196,14
Meésto Podébrady sprava, dodavky tepla, opravy a dalSi sluzby 16 903 631,88
MKC s.r.o. dodavky tepla
Technické sluzby MP, s.1.0. refundace mezd, tdrzba, popl.aukce energi 783 652,90

155 381,25
ZS Véclava Havla dodavka tepla 1278 011,48
Podébradska sportovni, s.r.o. pronajem kancelare, sluzby 71 670.18

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou a mezi
oviadanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

| Firma | typ pohledavky zist. pohledavky zust. pohledavky
brutto [ netto
Mésto Podébrady pohledavky z obchodnich vztahil 2 064 288.64 K& 2 064 288.64 K&
Podébradska sportovni, s.r.o. | pohledavky z obchodnich vztaht 34 424,50 K¢ 34 424,50 K&

VSechny evidované pohledavky jsou ve Ih(té splatnosti.

Seznam zavazkq, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou:

Mezi ovladanou a ovladajici osobou a mezi ovladanou osobou a osobami oviadanymi stejnou
ovladajici osobou nejsou evidované Zadné neuhrazené zavazky k 31.12.2020.

V G&etnim obdobi 2020 spole¢nost s vySe uvedenymi ovladajicimi a ovladanymi spole€nostmi
neuzaviela zadny smiuvni vztah ani neucinila jiné pravni jednani nebo jiné opatfeni, ze kterého by
spoleénosti vznikla majetkova ajma &i jind nevyhoda.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K vyznamnym udalostem po rozvahovém dni nedoslo.
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22, PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou. Za penézni prostfedky se povazuiji
penize v hotovosti v&etné cenin a penézni prostfedky na G&tu véetné pfipadného precerpani
bézného uctu.

23. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLEGNOSTI

Vedeni spole€nosti petlivé monitoruje situaci zpisobenou pandemii viru SARS CoV-2, u nas
oznacovaného nej¢astéji Covid-19, ktery se od listopadu 2019 rozsifil po celém svété a stale
zpisobuje fadu vyraznych omezeni, problémi a ztrat, véetné ekonomickych. Vzhledem k charakteru
cinnosti spole¢nosti, kterymi jsou predevsim vyroba a dodani tepla a sprava nemovitosti, na které
neméla pandemie vliv, pokles vykonu spole¢nosti nastal pfedevsim u vyuZiti ubytovacich kapacit
Penzionu Ostende.

Potencialni dopady koronavirové krize na podnikatelské aktivity Méstské realitni Podébrady,a.s.
povazuje vedeni spolecnosti za nevyznamné pro dalsi existenci a trvani spole&nosti. Zpracovani
Ucetni zavérky k 31.12.2020 probéhlo s predpokiadem, Ze spole&nost je do budoucna zcela
schopna pokracovat ve své &innosti.

Sestaveno dne: 26.2.2021

A
7

Ing. Natada Jaro3ova, ¢lenka spravni rady

6.Navrh na rozdéleni zisku za rok 2020
Mestska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2020 zisk po zdanéni ve vysi 317 903,12 K&.

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 31.790,00 K¢&
Socialni fond 56.113,12 K¢
Nerozdéleny zisk 230.000,00 K¢
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