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1. Vyrocni zprava o ¢innosti Méstské realitni Podébrady, a.s.

1.1.  Profil spoleénosti

Mestska realitni Podébrady, a.s., plvodné pod obchodni firmou Méstska realitni a.s. Podé&brady, byla zalozena jedinym
zakladatelem — méstem Podébrady — na zakladé rozhodnuti méstského zastupitelstva ¢j. 26/94 ze dne 21.9.1994.
Soucasné byla schvalena Zakladatelska listina a Stanovy akciové spoleénosti. Sidlo spoleGnosti Méstska realitni
Podébrady, a.s. byla ulice Palackého 348/Ill, Podébrady, od 4. biezna 2013 je sidlo spole¢nosti na adrese nam.
T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady. Spolecnost je od 7. prosince 1994 zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského
obchodniho soudu v Praze v oddile B, vlozka 2893.

Divodem zaloZeni spolecnosti byla potfeba spravy bytového fondu pfevedeného do majetku mésta Podébrady podle
zakona ¢. 172/91 Sb., a dale z divodu pfevodu statniho majetku na zakladé privatizace Méstského bytoveho podniku
s.p. Podébrady bez likvidace, kdy vramci privatizaéniho projektu & 23307 pfesel na nabyvatele Mésto Podébrady
veskery bytovy, nebytovy a vyrobni fond, do té doby ve spravé tohoto statniho podniku. Ze Ctyf pfedlozenych variant
spravy pfedmétného majetku mésta vybralo zastupitelstvo v roce 1994 formu akciové spole€nosti s pfimou a jedinou
Ucasti mésta.

Do majetku, zakladniho kapitalu spole¢nosti, vioZilo mésto Podébrady jako jediny akcionaf pfi vzniku spolecnosti ¢tyfi
bytove domy s petovatelskou sluzbou véetné pozemkil, a to &.p. 927/111, 928/111, 998/l a 999/lIl. v Podé&bradech. Ostatni
majetek pfevzaty v ramci privatizace je i nadale ve vlastnictvi mésta.

Zakladni kapital spolec¢nosti ma hodnotu 8,397.000,- K&, je rozdélen na akcie na jméno, které jsou v zaknihované
podobé, a to 1877 akcii po 1.000,- K&, 252 akcii po 10.000,- Ké& a 40 akcii po 100.000,- K&.

Pfedmétem podnikani akciové spolegnosti je vyroba, rozvod a prodej tepla a &innosti s tim spojené, zamecénictvi,
zednictvi, silniéni motorova doprava nakladni, zprostfedkovani obchodu (v celém rozsahu), zprostfedkovani sluzeb
(v celem rozsahu), sprava a (drzba nemovitosti (v celém rozsahu), realitni éinnost (v celém rozsahu), malocbchod
provozovany mimo fadne provozovny (v celém rozsahu), vodoinstalatérstvi, topenafstvi, Ginnost déetnich poradcu,
vedeni Uetnictvi, vedeni dafové evidence, ubytovaci sluzby a velkoobchod (v celém rozsahu).

Organy spole¢nosti tvofi dle zapisu ze zasedani Rady mésta Podébrady, jednajici dle § 102 odst. 2. pism. c) zakona
128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni, v plscbnosti jediného (100%) akcionafe spolecnosti Méstska realitni
Podébrady, a.s., IC 46357564, se sidiem Podébrady, nam. T.G. Masaryka 1130/18, 290 01, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu B, vioZce 2893, jejimz je mésto jedinym 100 % akcionafem, které
se konalo v pondéli dne 14.12.2015 od 17:00 hodin v zasedaci mistnosti &. 8 na radnici v Podébradech (Jifiho nam.
20/1) je spravni rada a statutarni feditel. O zvoleni spravni rady a statutarniho feditele byl sepsan notarsky zapis
datovany ke dni 21.12.2015. Volebni obdobi &lenl spravni rady je pétileté.

Statutarni feditel: Ing. Karel Hlinka

Spravni rada spoleénosti ma k 31.12.2015 toto slozeni:
pfedseda: Ing. lvana Hamplova

¢lenové: Ing. Patrik Luxemburk

Ing. Tomas Paulus
Za vykon funkce pfedsedy spravni rady je od 21.12.2015 vyplacena mésiéni odména ve vysi 5.000 - K&, &lentim spravni
rady je vyplacena mési¢ni odména ve vysi 4.500,- K& po odeéteni viech zakonnych odvodi.
V roce 2015 doslo k podfizeni spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. zakonu o obchodnich korporacich jako celku
a k pfechodu na monisticky systém, s tim, Ze by byla zfizena tfi¢lenna spravni rada a statutarni feditel

1.2, Zamér a ¢innost spole¢nosti

Hlavnimi Cinnostmi spolegnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. jsou otazky tykajici se zejména rozvoje cinnosti
spolecnosti, ekonomiky, kontrolni Ginnosti, otazky spravy stavajicich domd, bytd a dalsich objektl, prevzeti novych
objektdl do spravy, podnéty, navrhy a pfipominky k otazkam bydleni véetné najemného atp. Dale zaméry oprav bytu a
domdi, postup stavebnich akci, postup prodeje byt z majetku mésta Podébrady a postup oprav a udrzby.

Za priority jsou ve spole€nosti povazovany nasledujici ginnosti:

- zlepSeni hospodafského vysledku spolenosti s ohledem na ¢innosti, které spoleénost vykonava

- optimalizace provozu tepelného hospodafstvi a tdrzby

- realizace uspor v obsluze tepelnych zdrojl, pfevedeni této uspory do vy$e hrazeného najmu méstu Podébrady

- modernizace obchlizkového principu monitorovacim systémem hlaseni vypadkd a zavad na kotelnach -

- provedeni kontroly vlastnich tepelnych zdrojii a z toho vyplynuvsi aktualizace provoznich fad(, kontrola revizi a
cejchovani meéfich tepla a vody, které se postupné doplfiuji

- zavedeni nového software na evidenci spotieby, kalkulace a fakturace tepelné energie

- vtomto software KB Soft provedeni vyuctovani tepla za rok 2014

- zavedeni pevnych pravidel pii zadavani zakazek tfetim osobam v podob& Smérnice, vedouci k vyssi
transparentnosti a tim i zefektivnéni pfi nakladani s penézi spoleénosti i mésta



- provedeni zmén vyplyvajicich z uginnosti nového obtanského zakoniku a zakena o cbchodnich korporacich
- proskoleni zaméstnanc( na provadéni montaze indikatorli rozdélovacl naklad(i v ramci zvySeni akceschopnosti
spolecnosti Méstské realitni Podébrady, a.s.

1.3 Sprava majetku mésta Podébrady a spolecenstvi vlastnikti jednotek

1.3.1. Opravy a udrzba domu a bytu

Mezi méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. byla s Gcinnosti od 1.10.2014 uzaviena pfikazni smlouva,
kiera nahradila mandatni smlouvu véetné vSech dodatkll uzavienou mezi vlastnikem a spravcem dne 15.8.2012. Tato
smlouva vymezuje vztah mezi vlastnikem a spravcem na Useku spravy, oprav a Udrzby domd, bytd a nebytovych
prostor. Podle ustanoveni této smlouvy Méstska realitni Podébrady, a.s. spravuje ucet mésta, na kterém se realizuji
veskeré finanéni operace tykajici se najmu bytl a nebytovych prostor, oprav a udrzby domi a bytl v majetku mésta
Podébrady.

Vroce 2015 bylo svolano 56 fadnych shromazdéni spolegenstvi vlastnikd jednotek, n&kolik schizek mimofadnych a
schizek v 5 domech, kde neni zaloZeno spolegenstvi vlastnik( jednotek. Projednavalo se provadéni oprav a udriby,
hodnoceni a vybér nabidek oprav, nabidky revitalizaci bytovych domdl, navrhy na vypracovani PENB, vyregulovani
otopné soustavy a informovani vlastnikll o nutnosti schvalit nové Stanovy SVJ k prosinci 2016. Dale byly fedeny dalsi
problémy bézného Zivota vlastnikl jednotek nebo spoledenstvi. Ve vétsing SVJ byla nastavena tvorba pfispévkd do
fondu oprav tak, aby v cilovém roce byl dostatek prostiedkl k realizaci planovanych akci. Na vSech schlzkach
zastupujeme mésto Podébrady, které je bud povéfenym vlastnikem nebo majitelem jednotek. V roce 2015 ukondilo
spravu domu s Méstskou realitni Podébrady a.s. jako povéfenym spravcem 5 objektl (53 bytovych jednotek).

SVJ v domé/budové sestavajici zdoma &p. Povéreny vlastnik, pfedseda vyboru IC Podil mésta | Podil mésta
v Podébradech x/10000 x/10000
k1.1.15 k 31.12.15

2/lil - Riegrovo namésti Ing. Hamplova Ivana 26 77 14 38 0 [ 0

| 14/l - Riéni ulice [ JriSimanal | 28771454 0| 0

| 15/l — Prazska - | Melicharova Marie | 72068019 | 0 - 0 -
17/ - Hellichova ulice R Mésto Podébrady 1 26747014 3038 2438
20/Il - Husova o | _Dvorak Jifi - o 26746981 0 o |
31/11 - Husova ) | Vejtruba Jaroslav o 26 74 70 06 0 0
36/1Il - Riegrovo namésti - Mésto Podébrady 26 74 69 48 1523 1523

| 38/Il + 39/IL. - Dr. Horakove Mésto Podébrady 2674 68 16 3922 3922
40/11 + 4111l - Dr. Horakove | Bafafikova Jitka 26746875 | 5237 5237
41/1Il - Kemenského Mésto Podébrady . 26773741 | 2622 2522
46/11 - Dr. Horakove ) Mésto Podébrady 26 74 68 67 5916 5916

| 47/ - Dr. Horakové | Mésto Podébrady | 267467094 5413 | 5317

|48/l - Pionyrd - Mésto Podébrady - | 26747073 5339 ' 5158

| 269/l - Dr Hordkové - Mésto Podébrady | 75134870 3886 3886

| 432/l - Taboritska ) | _Prochazka Tomas - 75000872 0 Lo

| 434/ll - Studentska - | SindelkaJan - 26 76 76 60 3610 | 3173
436/l + 443/l - Dr. Benese | Mésto Podébrady | 26767686 3586 3586

I 564/l - namésti T.G.Masaryka | Mala Jana 26 74 70 57 0 0

| 593/l - Tyrsova | Hola Jitka 26 77 67 74 0 9

| 596/l - nam. T.G Masaryka Neymonova Dagmar 26 75 99 69 0 ]
607/11 - Dr. Benege | Valis Martin 75076110 0 0

_ 825/Ill -Budovcova | Mgr. Barta Petr 26 76 77 67 0 0
634/l = nam. T.G.Masaryka - Holy Jifi 26 74 27 48 0 0

658/l - Studentska B Rehak Bohumil N 2677 13 31 1783 1783

" 665/11+666/11+667/11+668/1 ~ Studentska Mésto Podébrady - 26746841 | 4390 4390

| 879/l - Boukova | MéstoPodébrady 26 76 75 46 2445 | 2445

. 7220l - Hakenova . i o L_W_'S_P.B_mQy!lQ_StJ as. e | 2739 34 96 0 = 0
746/1ll — Jana Opletala ) . | LINHART group, s.ro. o | 72547219 0 o
794/l - K. Capka o | CafkafJan - 26771381 1491 0
798/l — Na Valech Bujarek Karel - N 7513 48 88 | 0 0
799 - 801/Il - Hellichova | Mgr. Kastner Vojtéch 7511 3104 0o 0
927/l — Jeseniova | Mestska realitni Podébrady, a.s. 26 74 67 86 0 0

. 928/1ll - Jeseniova | Méstska realitni Podébrady a.s. 26 74 69 21 0 0

. 9981l - Budovcova Méstska realitni Podébrady a.s. 2676 17 93 0 0

999/l - Budovcova o Méstska realitni Podébrady a.s. 26771276 0 0

 1060/II+1067/11l - Sidlistni Mésto Podébrady | 28746905 | 362 362
1062/111+1063/Ill - Sklarska - Mésto Podébrady o | 26746832 | 1911 1911
1066/l - Fugnerova - Ditrichova Eva ) [ ee7A7Ti 11| 0 0

1067/l - Fugnerova o Mésto Podébrady ) 26 77 37 58 | 1688 1688
1072/1i+1073/111 - Fugnerova - Mésto Podébrady | 28746883 5363 5363
1088/111+1089/111+1090/1ll Kunétatska Mésto Podébrady | 26746964 3458 2944
1091/111+1092/111+1093/111+ 1094/11l — Kunstatska Mésto Podébrady 26 77 37 67 3395 3385
1112/lll — Labska - Mésto Podébrady - 26 74 70 31 3254 . 3254
1137/1l — Kun&tatska | Madiikova Markéta 26 74 69 30 2306 2306
1138/11l — Kunstatska Cerna Katefina 26 77 14 46 1677 1677

| 1147/l - Budovcova | Mésto Podébrady 7117 73 37 5452 5452 |
1148/1ll — Budovcova - | Mésto Podébrady 7119 03 84 5174 5174
1149/l - Budovcova - | Ing. Spévagkova Marcela 2674 69 13 1188 1188

__1181/lll - Budovcova | MéstoPodébrady 26771284 2370 1 1899
1152/l — Budovcova _Mésto Podébrady 71174805 2787 2391

[ 1359/l ~Tyrdova | Mesto Podébrady [ 71203419 8747 8747




1.3.2. Prodej nemovitosti z majetku mésta

Zastupitelstvo mésta Podébrady schvalilo svym usnesenim €. 21/95 ze dne 24.5.1995 ,Zasady pievodu bytd" z majetku
mésta Podébrady podle zékona &islo 72/1994 Sb., které byly zakladnim dokumentem pro privatizaci bytového fondu ve
mésté. Dne 20.6.2007 byly usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢ 50/2007 doposud platné ,Zasady" zruseny a
nahrazeny novymi. K dal§i zméné ,Zasad" doslo dne 25.7.2011 kdy byly usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢&.
173/2011 doposud platné ,Zasady” zruSeny a nahrazeny novymi s Géinnosti od 1.10.2011. Zasady prodeje nemovitosti
byly schvaleny usnesenim Rady mésta Podébrady ¢. 473/2013 ze dne 28.6.2013.

Od doby platnosti zakona 72/1994 Sb. a ,Zasad" tj. od 26.4.1995 do 31.12.2015 bylo z majetku mésta
pfevedeno a zaplaceno:

byt 470 195 816 451 K&
bytll (spoluvlastnictvi mésta) 33 9 542 806 K&
nebytovych prostor 7 8 217 380 K&

ozemkl 12 273 633 K¢
ostatni (pldy, stfechy, domy) 43 22 078 003 K&
prevedeno vestaveb 6 bezuplatné - umofeni nakladd
celkem 571 235 928 273 K¢

z toho v obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015:

bytd 6 4 749 947 K&
bytd (spoluvlastnictvi mésta) 0 0 Ke
nebytovych prostor 0 0 Ke
pozemki 0 0 Ké
ostatni (pudy, stfechy, domy) 0 0 K&
pfevedeno vestaveb 0 bezlplatné - umofeni nakladd
celkem 6 4 749 947 K¢




Srovnavaci tabulka pfevodu bytovych a nebytovych jednotek a spoluvlastnickych podilti ke spoleénym &astem

budov a pozemkiim z vlastnictvi mésta Podébrady v letech 1995 az 2015:

prodané nemovitosti:
ostatni
byty (pudy,
(spoluvl.  |nebytové stfechy, |pfevedeno
byty mésta) prostory  [pozemky [domy) vestaveb |celkem
& ]1995-2001 168 18 0 12 gl 6 236
c 2002 24 1 0 0 0 0 25
= 2003 117 0 0 0 2 0 119
- 2004 7 0 0 0 0 0 7
E 2005 2 0 1 0 0 0 3
N 2006 4 1 4 0 1 0 10
‘é’ 2007 1 0 1 0 -1 0 1
§ 2008 13 0 0 0 0 0 13
= 2009 13 0 0 0 1 0 14
g 2010 5 0 0 0 0 0 5
= 2011 70 0 1 0 2 0 73
2012 44 7 0 0 1 0 52
2013 1 0 0 0 3 0 4
2014 1 0 0 0 2 0 3
2015 6 0 0 0 0 0 6
prodane nemovitosti:
ostatni
byty (pudy,
(spoluvl.  |nebytove stfechy, |pfevedeno
byty mésta) prostory  |pozemky [domy) vestaveb [celkem

1995-2001 40 701 1867 0 274 538 0 43380

2002 6 092 71 0 0 0 0 6163

2003) 36990 0 0 0 123 0 37113

= 2004 2542 0 0 0 0 0 2 542

2 5 2005 771 0| 2300 0 0 o 3071

ap 2006] 1931 217] 4435 0 32 0| 6615

22 2007 393 0 1302 0 -32 0 1663

§% 2008] 9921 0 0 0 0 o] 9921

g2 2009 7 686 0 0 0 3 0 7 689

L 2010 4352 0 0 0 0 0 4352

3= 2011 53679 0 180 0 1990 0] 55849

= 2012| 28993 2637 0 0 5159 0| 36789

2013 1019 0 0 0 7 751 0 8770

2014 745 0 0 0 6 515 0 7 260

2015 4750 0 0 0 0 0 4750

1.3.3.

Ostatni ¢innost pro mésto Podébrady

Méstska realitni Podébrady, a.s., jak vyplyva z funkce spravce, sleduje i zakonné zmeény najemného a pfislusneé
materialy predklada k projednani a rozhodnuti organiim mésta. K 31.12.2012 skonéila G&innost zakona &. 107/2006 Sb.
0 jednostranném zvySovani najemného z bytu, podle kterého byl pronajimatel opravnén jednostranng zvysit najemné
jedenkrat ro¢né pocinaje 1. lednem 2007. V cilovém roce 2012 bylo najemné v Podébradech ve vysi 68,41 K&/m/mésic.



Rada mésta Podébrady projednala na navrh nasi spolegnosti i vydi najemného za najem byt v letech 2013 a 2014 a
rozhodla dne 4.6.2012 usnesenim &. 442/2012, Ze se najemné v tomto obdobi nebude oproti roku 2012 zvySovat a
ponecha se ve vysi 68,41 K&/m’/mésic. Rada mésta usnesenim & 700/2015 rozhodla, ze minimalni najemné zlstane ve
stejné vysi i pro rok 2016.

1.3.4. Cinnost investi€niho Gseku

Mésto Podébrady rozsifilo na zakladé Upravy mandatni smlouvy od 1.2.2011 &innost Méstske realitni Podébrady, a.s.
provadéncu pro meésto o zajistovani investicnich a neinvestiénich akci, ktera obsahuje pfedprojektovou a projektovou
pfipravu, inZenyrskou ginnost, pfipravu a realizaci vybérovych fizeni od vyhlaseni po vybér zhotovitele v Radé mésta
Podébrady, finanéni zajisténi, pfipravu a realizaci akci, pfevzeti dokonéenych akci, zajisténi uvedeni do provozu a
predani.

Hlavni €innosti investicniho oddéleni v roce 2014 bylo na zakladé pokynl vedeni mésta zajisténi veskerych ukonl
nezbytnych pro kolaudaci nového zimniho stadionu ktera byla v roce 2015 zdarné dokonéena a stadion pfedan do
uzivani. Dale dle usneseni rady mésta Podébrady a povéfeni od SVJ byly podniknuty kroky vedouci k revitalizaci 18
bytovych dom( (10 ve viastnictvi mésta Podébrady a 8 ve vlastnictvi SVJ). formou vypsani poptavkového fizeni na
vypracovani studie, po odsouhlaseni tak provedeni PD a podani Zadosti o dotace. V obdobi &erven az srpen 2015
provedla spole¢nost Méstska realitni Podébrady, a.s. rekonstrukci a zatepleni stieS$nich plastl pro SVJ ¢p 46 a ép 47. A
v neposledni fadé jsme vyhrali poptavkové fizeni na opravu kuchyné na Skole Vaclava Havla kdy v roce 2015 probéhla
l.a ll. Etapa. V listopadu roku 2015 jesté zapocala investicni akce oprava provozni budovy ¢p.49 Podébrady — Kluk.

1.4. Sprava majetku Méstské realitni Podébrady, a.s.

Méstska realitni Podébrady, a.s. ma ve svém majetku (zakladni kapital spoleénosti) étyfi domy s pedovatelskou sluzbou
vEetné pozemk.

Vynosy tvofi najemné z bytl, sprava bytll ve vlastnictvi, vynosy z poskytovanych sluzeb, vynaloZzené naklady se tykaly
oprav a udrzby a predepsanych revizi provadénych v pribéhu roku 2015, naklady na neobsazené byty a naklady na
plnéni spojena s uzivanim bytd, odpisy budov.

C.p. Ulice Naklady 2015 Vynosy 2015
927/l Jeseniova 186444,72 277190,70
928/11| Jeseniova 208631,03 262351,85
998/l1| Budovcova 146572,98 274980,77
999111l Budovcova 61962,85 217792,81
celkem 603 611,58 1032 316,13
1.5. Sprava majetku soukromych osob

Méstska realitni Podébrady, a.s. spravuje pro soukromé majitele 7 domd v Podébradech, tyto domy jsou ve
spoluviastnictvi soukromych osob, v rdmci této spravy se provadi obdobna ginnost jako pfi spravé majetku mésta.

1.6. Vyroba, rozvod a prodej tepelné energie a ¢innosti s tim spojené
1.6.1. Vyroba tepelné energie pro vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody

Vyroba tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé vody a jeji dodavka do bytovych a nebytovych objektl je
jednou z hlavnich €innosti spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. Sougasti téchto ¢innosti je provozovani, obsluha,
opravy a udrzba tepelnych zdroju véetné jejich spravy a zajisténi provozuschopnosti, dale opravy a Gdrzba piislusnych
kanalovych rozvod( a ¢erpacich stanic.

V roce 2015 bylo provozovano celkem 44 plynovych zdroji vyrabéjicich tepelnou energii pro vytapéni a ohfiev
teplé vody, z tohoto poctu byl jeden tepelny zdroj prestavén na plynové tepeiné cerpadlo. Z toho bylo dale 21 zdrojd ve
vlastnictvi mésta Podébrady, 9 zdroja ve vlastnictvi SVJ, 4 zdroje ve vlastnictvi nasi spoleénosti, 6 zdroji v majetku
matefske Skoly, 2 zdroje v majetku zakladni koly a 1 zdroj ve vlastnictvi fyzické osoby v domé ve spravé.

Ze 44 provozovanych plynovych zdrojl jsou 2 zdroje centralni, 4 zdroje blokové, 37 zdroji domovnich, které
zasobuji teplem a teplou uzitkovou vodou 900 bytu, které jsou v majetku mésta a soukromych osob a 155 bytd v majetku
Stavebniho bytového druzstva. Celkem je zasobovano 1055 bytl. Z prostor pro podnikani je zasobovana budova &.p.
1130/11l (Pentagon), spoleéné prostory v technickych podiazich obytnych domdi, postovna a prodejna v &.p. 1326/l1l a
v €.p. 1322/1ll, kuchyf v &.p. 1359/111, prodejna Jednoty v ulici Za Nadrazim v &.p. 67/V, lékaiské ordinace v &.p. 252/11l a
7961111, M&U Podébrady v &.p. 20/, &.p. 1/ — kino, divadio a pfislu§né nebytové prostory, prostory pro podnikani v domé
sluzeb v &.p. 3/I.

Vroce 2014 jsme zacali a vroce 2015 pokracovali v zavadéni novych technologii v oblasti tepelného
hospodarstvi. Jednalo se zejména o instalaci a odzkoudeni nového software na vypocet cen tepelné energie vyrabéné
v jednotlivych zdrojich tepla, vyhodnocovani spotieby zemniho plynu a daldich nakladd. Dale jsme se soustiedili na
zavedeni vy§8i Urovné bezpecénostnich prvkl a modernich technologii. Na 18ti tepelnych zdrojich byla nakladem 646 tis.
KC instalovana indikace havarijnich stavl, ktera pomoci SMS upozorni v kteroukoliv denni i noéni dobu obsluhu
tepeiného zdroje na stav odchylny od normainino stavu. indikatory sleduji zejména poruchy v dodavce zemniho plynu,



elektrické energie, vykyvy tlaku v topné soustavé, unik zemniho plynu, teplotu topné vody a teplotu teplé vody, zaplaveni

zdroje atp.

Cena tepelné energie byla i v roce 2015 cenou vécné usmérovanou.

1.6.2.

Provozované tepelné zdroje

Provozované tepelné zdroje zabezpeluji dodavky tepelné energie a teplé uzitkové vody do niZe uvedenych objektu:

Tepelny zdroj Dodavka do objekttl Spotieba  ZP |Vyroba
v kWh GJ/rok

¢.p. 1/, Jifiho nam. — zamek ¢.p. 11, kino, divadio, prostory 424 124 1237
¢.p. 3/, namésti 5. kvétna €.p. 3/, nebytové prostory slouzici k podnikani 118 745 346
¢.p. 15/1, Prazska €.p. 15/1, byty a prostory slouzici k podnikani 49 215 144
&.p. 17/1l, ul. Hellichova &.p. 17/11, ul. Hellichova 253 895 741
&.p. 20/1, Jifiho nam. &.p. 20/, M&U Podébrady, prostory slouzici k

podnikani 287 534 838
¢.p. 40/11, ul. Dr. Horakoveé ¢.p.38-42/1l, byty 806 906 2163
¢.p. 46/11, ul. Dr. Horakové €.p.46/11, byty 525 037 1361
&.p. 47/11, ul. Dr. Horakové ¢.p.47/1, byty 571 955 1483
¢.p. 48/I1, ul. Pionyrd ¢.p.48/11, byty 563 559 1461
¢.p. 67/V, ul. Za Nadrazim ¢.p. 67/V, byty a prodejna 481 696 871
¢.p. 90/11, ul. Husova €.p. 90/11, prostory slouzici k podnikéni 39 527 115
¢.p. 252/, ul. Jiraskova ¢.p. 252/11, prostory slouzici k podnikani 154 373 450
&.p. 3337111, ul. Kratka €.p. 333411, byty 126 086 368
¢.p. 431/II, ul. Na Valech ¢.p. 431/11, byty 113 584 331
¢.p. 619/, ul. Dr. Benese ¢.p.619/1l, dodavka TV 46 635 136
¢.p. 665/l1, ul. Studentska ¢.p. 665-668/11, byty 486 945 1266
¢.p. 679/, ul. Bouckova ¢.p. 670-672/11, ul. Manesova, 313 932 748

| &.p. 746/11l, ul. Opletalova &.p. 746/111, byty 60 138 171

c.p. 76211, ul. U Zimniho | &.p. 762/, byty, ubytovna
stadionu 356 326 968
€.p. 763/1ll, ul. Za Nadrazim C.p. 763/1ll, prostory slouZici k podnikani 39 929 116
€.p. 796/lll, nam. T.G.Masaryka | ¢.p. 796/, prostory slouZici k podnikani 99 731 275
¢.p. 798/11, ul.Na Valech C.p. 798/11, byty, prostory slouzici k podnikani 97 821 285
&.p. 799/1, ul. Hellichova E.p. 799/, byty 118 166 345
¢.p. 800/1l, ul.Studentska &.p. 800/11, byty 236 505 690
¢.p. 801/, ul.Studentska ¢.p. 801/II, byty 195 431 570
E.p. 927/, ul. Jeseniova €.p. 927/, byty 111 881 326
¢.p. 928/, ul. Jeseniova ¢.p. 928/111, byty 120 873 353
¢.p. 998/111, ul. Budovcova c.p. 998/Ill, byty, prostory slouzici k podnikani 92 924 264
¢.p. 999/111, ul. Budovcova ¢.p. 999/111, byty 114 550 326
€.p. 1100/111, ul. Kunstatska ¢.p. 1060-1083/111, 1088-1094/111, byty 1137 705 2 5085
&.p. 1130/, nam. | &.p. 1130/, prostory slouzici k podnikani
T.G.Masaryka 311 527 1211
c.p. 1135/, ul. Kunstatska - | &.p. 1136/1ll, 1137/1II, 1138/111, 1141/111, 1142/11],
blok | byty 1365 608 3196
&.p. 1146/, ul. Budovcova - | &.p. 1147-1152/11l, byty
blok Il 1248 674 2618
€.p. 1325/111, ul. Budovcova €.p. 1321-1326/l1, byty, prostory slouzici k

podnikani 714 701 1603
¢.p. 1359/111, ul. Tyr$ova ¢.p. 1359/111, byty, prostory slouzici k podnikani 241 539 557
Hala Bios Hala 151 078 440
¢.p. 61/VII, ul. Nymburska &.p. 81NV, MS 71028 207
¢.p. 137/11, ul. Palachova &.p. 137/, MS 58 363 170
¢.p. 169/, ul. Studentska &.p. 169/, MS 70 490 206
&.p. 309/111, ul. Proftova &.p. 309/, MS 119 442 335
&.p. 11134111, ul. K. Capka &.p. 1113/, MS 164 453 480
&.p. 1131/, ul. Budovcova &.p. 1131111, MS 210 827 615
¢.p. 556/11, ul. Skolni &p. 556/, ZS 410120 1107
¢.p. 1252/111, ul. Budovcova &.p. 1252/l1, ZS 174 956 491
Celkem 44 zdroju tepla 13 458 634 34 489




1.6.3. Oprava a Udrzba provedena na tepelnych zdrojich v roce 2014

kotelna

Kotelna €.p. 1/l, ul. Palackého Odborna prohlidka kotelny, revize komind
Kotelna €.p. 3/lll, nam. 5. kvétna | Odborna prohlidka kotelny, revize komind
Kotelna &.p.15/lIl. Prazska Odborna prohlidka kotelny, revize komini
Kotelna ¢.p. 17/1l, ul. Hellichova | 0dborna prohlidka kotelny, zprovoznéni kotle &.2
Kotelna .p. 20/, Jifiho namésti | Odborna prohlidka kotelny. Revize kominu

Kotelna K 40, ul. Dr. Horakové:

Odborna prohlidka kotelny,

revize kominl, vyména &erpadla

Kotelna K 46, ul. Dr. Hordkové:

Odborna prohlidka kotelny,

revize kominl

Kotelna K 47, ul. Dr. Horakové:

Qdborna prohlidka kotelny,

revize kominu

Kotelna K 48, ul. Pionyr:

Qdborna prohlidka kotelny,

revize kominu, Oprava trojcestnych ventild

Kotelna €.p. 67/V, ul. Za

Nadrazim: Odborna prohlidka kotelny, revize kominu, cejchovani méficu tepla
Kotelna £.p. 90/lll., Husova Odborna prohlidka kotelny, revize komin{

Kotelna ¢.p. 252/lll, ul. Jiraskova: | Odborna prohlidka kotelny, revize komini, oprava pojistovaciho ventilu
Kotelna ¢.p. 333/11l, ul. Kratka: Odborna prohlidka kotelny, revize komini

Kotelna €.p. 431/Il, ul. Na Valech:

Odborna prohlidka kotelny,

revize kominl, opravy dle planu oprav

Kotelna €.p. 619/, ul. Dr. Benege

Odborna prohlidka kotelny,

revize kominu

Kotelna &.p. 665/11, ul.
Studentska:

QOdborna prehlidka kotelny,

revize kominu, cejchovani méfi¢u tepla, opravy elektrozafizeni

Kotelna &.p. 679/11, ul. Bouékova:

Qdborna prohlidka kotelny,

revize kominu

Kotelna ¢.p 762/, Na Valech

Odborna prohlidka kotelny,

revize kominu, oprava uzaviracich ventilu

Kotelna €.p. 746/ll, ul. Jana

Opletala Odborné prohlidka kotelny, revize kominu

Kotelna ¢.p. 763/1l, Za Nadrazim | Odborna prohlidka kotelny, revize komind

Kotelna €.p. 796/lll, nam.

T.G.Masaryka: Odborna prohlidka kotelny, revize komini

Kotelna ¢.p. 798/lll, Na Valech Odborna prohlidka kotelny, revize kominG

Kotelna €.p. 799/1ll, Hellichova Odborna prohlidka kotelny, revize komini, vyména éerpadla

Kotelna ¢.p. 800/1ll, Studentskd | Odborna prohiidka kotelny, revize kominG

Kotelna ¢€.p. 801/lll, Studentska Odborna prohlidka kotelny, revize komini

Kotelna €.p. 927/1ll, ul. Jeseniova: | Odborna prohlidka kotelny, revize komind

Kotelna ¢.p. 928/1ll, ul. Jeseniova: | Odborna prohlidka kotelny, revize komini

Kotelna €.p. 998/11I, ul.

Budovcova: Odborna prohlidka kotelny, revize kominu

Kotelna €.p. 999/1lI, ul.

Budovcova: QOdborna prohlidka kotelny, revize kominu

Kotelna &.p. 1130111, ul. T.G.M. Odboma.prohlldka kotelny, revize komin(, pravidelny servis TC. Vyména odvzdusnovacich
automatl

Kotelna ¢.p. 1100/111, ul.

Kunstatska: Odborna prohlidka kotelny, revize kominu, cejchovani méfiéi tepla, topenarské opravy,

Kotelna ¢€.p. 1135/l blok I, ul.

Kunstatska: Odborné prohlidka kotelny, revize kominl, vyména zasobnikovych ohfivaci TV

Kotelna €.p. 1146/l blok Il, ul.

Budovcova: Odborné prohlidka kotelny, revize kominl, cejchovani méficl tepla

Kotelna €.p. 1325/1ll K 3, ul.

Budovcova: Odborna prohlidka kotelny, revize kominQ, vyména expanznich nadob, topenafské opravy,

Kotelna &.p. 1359/1ll, ul. TyrSova: | Odborna prohlidka kotelny, revize komini, vyména erpadel

1.7. Poskytovani ubytovacich sluzeb

Od zacatku roku 2005 ma Méstska realitni Podébrady, a.s. v pfedmétu podnikani i poskytovani ubytovacich siuzeb. Tuto
¢innost provozujeme v pronajaté ubytovné OSTENDE, U Zimniho stadionu ¢&.p. 762/, ktera je ve vlastnictvi mésta
Podébrady. Po dvouleté pfestavce v letech 2010 a 2011 opétovné od 1.1.2012 mame v najmu ubytovnu OSTENDE, ve
které poskytujeme ubytovaci sluzby. Na ubytovné bylo za rok 2015 ubytovano celkem 1592 osob na 6 307 noci.



1.8.

Ekonomicka charakteristika spolecnosti

Organizacni struktura spoleénosti:
Organy spolecnosti tvofi pfedstavenstvo a dozorti rada, spoleénost fidi feditel akciové spoleénosti. Reditel spole&nosti
pfimo fidi bytoveho technika, technika a spravu IT, investicni Gsek a Usek parkovaciho systému. Vyrobu a rozvod tepla a
teplé uzitkové vody zajiStuje usek tepelného hospodarstvi, spravu, opravy a udrzbu dom, bytd a nebytovych prostor
zajistuje usek Udrzby, predpis najemného, ekonomické ¢innosti a provoz ubytovny zajistuje ekonomicky tsek.

1.8.1

Primérny evidenéni pocet pracovnikil pfepoéteny:

Ve fyzickych osobach k 31.12.2014
Z toho: HPP
z toho: sprava
udrzba
tepelné hospodarstvi
ubytovna
strazni
Ostatni (DPP, DPC)

28,07
67
26
11
4
5
1
5
41

- __Rozbor hospodareni Méstské realitni Podébrady, a.s.

vynosy za rok 2015

34 344 482,07 K&

naklady za rok 2015

33 842 822,85 K¢

vysledek hospodareni za rok 2015

501 659,22 K&

Vynosy Méstské realitni Podébrady, a.s. se skiadaly:

z trzeb za dodané teplo a teplou uzitkovou vodu,
z trzeb za najem z bytovych a nebytovych prostor,

ztrzeb z prodeje sluzeb, jednd se o opravy a udrzbu domd a bytl v majetku mésta Podébrady, v osobnim

vlastnictvi a v domech maijiteld,

z trzeb za spravu dom(, bytl a nebytovych prostor v osobnim vlastnictvi,

z trzeb za spravu dom{ v majetku mésta Podébrady,

z trzeb za Cinnosti spojené s prodejem byt a nebytovych prostor,

z trzeb za prodej materialu, majetku
z trzeb za ubytovaci sluzby,

z arok( z vkladl u Ceské spofitelny, a.s. a Komeré&ni banky, a.s.

z dohadnych poloZek aktivnich

Vynosoveé ucty k 31.12.2015 v K¢&:

uceinazev 31.12.2015
601|trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 10 708 000,00
602 |trzby z prodeje sluzeb najemniklm 39 450,00
najemné organizace 99 349,00
vyuctovani UT a TUV 8 143 732,03
najemne uZivatelé 1060 272,00
sluzby domovnikd, straznych, ost. 1608 964,00
ubytovaci sluzby 1397 452 19
za opravy a udrzbu bytl a nebytl 3061 340,24
za spravu, opravy domud maijitelll 564 453 48
za spravu, opravy byt v osobnim vlastnictvi 1287 504,53
za spravu bytl, nebytd, MS 4 342 350,63
za prohlaseni vlastnika a prodej byt 98 526,39
investi¢ni akce 1643 966,21
zprostredkovani nakupu elektfiny - burza 31 466,12
641|prodej hmotného majetku 0,00
642 |trzby z prodeje materialu 109 825,83
648 |ostatni provozni vynosy 147 055,01
662 |uroky 774,41
668 |ostatni finanéni vynosy 0,00
688|ostatni vynosy 0,00
Vynosy celkem 34 344 482,07




Nakladove ucty k 31.12.2015 v Ké:

501|spotieba materialu ze skladu na opravy a udrzbu 1651 398,02
drobny material na opravy - nakup 294 603,62
pohonné hmoty 104 934,18
kancelaiské potfeby 128 668,83
tiskopisy, noviny 24 383,16
Cistici prostiedky 61 710,99
pracovni odévy 17 838,38

502|spotieba plynu 13474 032,78
spotieba energie 732 660,43
spotreba vody 114 078,03
spotieba energii MR 118 927,00

511|opravy a udrzovani 2 397 340,97

512|cestovné 129719

513|reprezentace 69 129,54

518|revize tepelného hospodarstvi 334 861,92
poradenstvi - IT, Ekoenergosvaz 87 558,40
telefonni poplatky 110 899,62
lékarské prohlidky 5 200,00
znalecké posudky, pravni sluzby 209 152,00
prani pradla 49 391,70
seminare 56 709,13
naklady na audit 30 000,00
servis hasici techniky 3 998,00
SIPO | rozhlas atd. 98 384,21
poétovne 51 578,99
najemne (kotelny, admin prostory, ubytovna) 1132 648,00
licence, internet 73776,13
popl.energeticka burza 26 266,12
zpracovani mezd 140 200,00
monitoring kotelen, BOZP 90 575,04
svoz odpadu, Uklid, ostatni 23 426,70

521|mzdové naklady 8 269 351,00

523)odmeény Elendm statutarnich organd 174 000,00

524|zakonné socialni pojisténi 1669 141,00

524|zékonné zdravotni pojisténi 600 898,00

525|pojisténi statutarni organy 24 660,00

527|zakonné socialni naklady 220 352,00

531]silniéni dan 16 584,00

532|dan z nemovitosti, z pfevodu nemovitosti 9 330,00

538|ostatni dané a poplatky 124 997,00

541 |prodany majetek 0,00

542|prodany material 109 825,83

543|dar 11 000,00

546|odpisy pohledavek 13 869,00

548|ostatni provozni naklady 150 677,73

551]|odpisy hmotného a nehmotného majetku 481 334,02

558|zakonné opravné polozky -8 283,00

559|opravné poloZky z provozni €innosti 122 998,00

568|odmény za vedeni Uttl 50 959,19

591|dan z pfijmu splatna 99 180,00

592|dan z prijmu odloZzena -13 680,00

Naklady celkem

33 842 822,85




Naklady Mestské realitni Podébrady, a.s. byly vynaloZeny:
- na spotfebu materialu vydaného ze skladu na opravy bytového fondu, nebytového fondu a tepelného
hospodafrstvi provadéného pracovniky a.s.,
- nanakup topného plynu, elektrické energie, vody pro provoz kotelen, provoz ubytovny,
- naopravu a udrzbu provadénou dodavatelsky,
- nanakup ostatnich sluzeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni sluzby,
- na mzdové naklady,
- naodmény ¢lenim organt spolecnosti,
- nazakonneé socialni pojisténi a zakonné socialni davky,
- nasilniéni dan, dan z nemovitosti,
- na odpisy nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,
- na odpisy, tvorbu opravnych poloZek
- na ostatni provozni naklady,
- na zlstatkovou cenu prodaného majetku,
- napojistné proti kodam, zakonné pojisténi odpovédnosti organizace, povinné poji§téni dopravnich prostiedk,
- na spravni, soudni poplatky a dalsi poplatky,
- nanajemne,
- naodmény za vedeni Uétd,
- na odvody do statniho rozpoétu za osoby se ZPS,
- nadané z pfijmu,
- nadohadné polozky pasivni.



Rozvahové ucty - aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spolecnosti tvofi &tyfi domy s pecovatelskou sluZbou, pozemky a samostatné movité véci -
vypocetni technika v&etné pfisluSenstvi, jako jsou tiskarny, kopirky, spojova telefonni technika, trezor, automobily,
pracovni naradi, vybaveni socialniho zafizeni a kancelafi, hasici pfistroje, kalkulagky apod. V roce 2015 byl pofizen
drobny majetek. Vyrazen byl fyzicky opotfebovany drobny majetek a byla prodana tiskarna na parkovaci karty.

dlouhodoby majetek na zacatku uéetniho obdobi

5 785 393,55 K¢

pfirlstek

354 452,63 K&

Ubytek -

905 954,42 K¢

dlouhodoby majetek na konci obdobi v ZC

5233 891,76 K&

Zasoby

Zasoby tvofi zakladni material pro provadéni oprav a Udrzby bytového a nebytového fondu, zakladni material pro tepelné

hospodarstvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéfen fyzickou inventurou.

|zasoby na skladé

863 390,76 K¢ |

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky predstavuje poskytnuta zaloha do fondd oprav SVJ &.p. 927/11., 928/111., 998/I11. a 999/IIi.

|dlouhodobé pohledavky

211 987,67 K¢ |

Kratkodobé pohledavky tvofi pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od organizaci, za najemné od
uZivateld, pohledavky za poskytnuté sluzby, daroveé pohledavky, poskytnuté zalohy na odbér plynu, elektricke energie,
pohledavky za zaméstnanci (stravenky, benzin) a dohadné polozky aktivni — jedna se o piijmy za UT a teplou uzitkovou

vodu — vyuctovani se provadi vzdy az po ukonéeni topné sezony.

Za najemné organizace 49 431,00 K&
za najemné uzivatelé 70 221,00 K&
nevybrano inkasem 24 338,00 K¢

faktury vydané za poskytnuté sluzby

1969 326,39 K&

ostatni pohledavky

598 364,04 K&

pohledavky za sluzby

1499 110,60 K&

oskytnuté zalohy

3 646 547 26 K&

pohledavky za zaméstnanci

4 941,80 K&

dohadné ucty aktivni

10 823 900,00 K&

kratkodobé pohledavky celkem

18 586 180,09 K&

Kratkodobe pohledavky dle splatnosti, vyée opravnych polozek:

splatnost brutto hodnota

opravna polozka

netto hodnota

ve splatnosti 17 847 385,05 K¢

17 847 385,05 K¢

po splatnosti

0-6 mésicl 143 498,64 K¢

143 498,64 K&

6-12 mésicd 169 851,40 K¢

21 529,00 K&

148 322,40 K&

nad 18 mésicl 425 445,00 K¢

425 445,00 K&

- K&

za dluzniky v konkurzu - Ké

celkem 18 586 180,09 K¢&

446 974,00 K&

18 139 206,09 K¢

Pohledavky po splatnosti tvofi neuhrazené faktury za opravy, vyuétovani spotieby el.

uzitkove vody a neuhrazené najemné.

Finan¢ni majetek

Finanéni majetek je tvofen prostfedky v pokladni hotovosti a prostfedky na bé&zném uétu vedeném u Ceskeé spofitelny,

energie, dodavek tepla a teplé

a.s a na bézném uctu vedeném u Komeréni banky, a.s. Pokladni hotovost, ceniny - bylo ovéfeno fyzickou inventurou.




prostredky na Uétu Ceska spofitelna, a.s. 9 669 559,65 K&
prostiedky na uctu Komeréni banka, a.s. 323 001,48 K¢
pokladna, ceniny 22 772,00 K&
celkem 10 015 333,13 K¢

Casové rozliseni
Casoveé rozliseni tvofi naklady pfistich obdobi, jedna se o pojisténi budov, aut, pfedplatné novin.
[naklady pfistich obdobi | 82 746,02 K¢ |

Rozvahové Géty — pasivni:

Zakladni kapital

Zakladaci listinou byl do spole€nosti viozen Méstem Podébrady zakladni kapital v hodnoté 8.397 tis. K& a to obytnymi
domy &.p. 927/111, 928/I11, 998/111, 999/111 a pozemky. Zakiadni kapital nebyl zvySen.

[zakladni kapital | 8 397 000,00 K& |

Kapitalové fondy

Castetna hodnota VS Krystal (vr. 1994) ve vy&i 370 tis. K& byla zvy3ena doplatkem za VS Krystal v roce 1995 o 532 tis.
K&. Bezuplatny prevod z majetku mésta po ukonéeni privatizace MBP s.p. byl ve vysi 434 tis. K¢ (jedna se o software,
samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

[kapitalove fondy I; 1335 795,49 K¢ |

Zakonny rezervni fond
Zakonny rezervni fond je kazdoroéné tvoren ve vySi 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2013 157 705,00 K&
zvyseni o 10% ze zisku za rok 2014 81 432,00 K¢
celkem 239 137,00 K&

Socialni fond
Ze socialniho fondu byly v roce 2015 hrazeny pfispévky na détskeé tabory a kulturni akce.

stav na zacatku ucéetniho obdobi 7141414 K&
pfidél ze zisku za rok 2014 52 891,72 K&
Cerpani - 4 000,00 K&
stav na konci uc¢etniho obdobi 120 305,86 K¢&
Nerozdéleny zisk minulych let

stav na zadatku ucetniho obdobi 675 344 62 K&
pfidél ze zisku za rok 2014 680 000,00 K&
celkem 1 355 344 62 K&

Hospodarsky vysledek
[vysledek hospodafeni bézného tetniho obdobi | 501 659,22 K&

Rezervy

Rezervy v roce 2015 tvofeny nebyly.

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky tvoii pfijaté zalohy na budouci rizika od ndjemnik( a odloZeny dafovy zavazek.

odloZeny dafhovy zavazek 192 090,00 K&
pfijaté zalohy 228 193,00 K&
celkem 420 283,00 K&

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvoii neuhrazené faktury ve Ihité splatnosti, pfijaté zalohy na spotiebu vody, tepla a teplé uzitkove
vody, pfijaté platby pfedem za najem, zavazky vOCi majitelim doml ve spravé a majiteldm bytd, zavazky
k zaméstnancum, dan z pfijmu ze zavislé ¢innosti, odvody na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi, odmény &lentim
statutarnich organli, vée ve |hité splatnosti a dale dohadné uUéty pasivni, tj. nevyfakturovany odbér tiskovin,



nevyfakturované dodavky energii. V priibéhu roku 2015 byly tyto zavazky uhrazeny ve spravné vySi a ve sjednanych

terminech.

neuhrazene faktury

326 094,46 K&

zavazky vuci majitelim domu ve spravé

1154 850,32 K¢

zavazky k zaméstnanclim

747 086,00 K&

zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotni poji§téni

313 849,00 K&

danové zavazky

341 552,00 K&

prijate zalohy na topeni, vodu, sluZby, el. Energii uzivatelé, organ.

16 202 814,46 K&

dohadné Géty pasivni

3 032 233,00 K&

jiné zavazky

12 464,00 K&

kratkodobé zavazky celkem

22 130 943,24 K¢

Spolecnost nema zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v G&etni evidenci.

Casové rozliseni

Casové rozligeni tvofi vynosy pristich obdobi z prodeje podilu na spoleénych prostorach a pozemku domu ¢.p. 999.

[vynosy pfistich obdobi 46 087,00 K¢ |
Vysledky hospodareni v letech 2011 — 2015 v tis. K¢:
nazev 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
vynosy celkem 34 345 33128 34 648 34 105 32 550
nakiady celkem 33 843 32 314 34 098 33 973 32 528
Zisk 502 814 550 132 22
Vynosové Uéty v tis. Ké:
ucet jnazev 31.12.2015 31.12.2014 31:12.2013 31.12.2012 31.12.2011
601 |trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 10 708 10 100 11 560 13 800 14 700
602|trZby z prodeje sluzeb najemnikim 39 78 a5 77 112
najemné organizace 99 81 81 82 8
vyuétovani UT a TUV 8 144 8721 8612 7 462 8 763
najemné uzivatelé 1060 1124 1234 1103 928
sluzby domovnikd, str., MPS, inv., 1609 2 379 3043 2443 1618
ubytovaci sluzby 1397 1299 1355 1238 0
za opravy a Udrzbu bytu a nebytl 3 061 3092 1592 1763 1679
za spravu, opravy domi maijitell 565 832 928 843 873
za spravu bytl v osobnim viastnict 1288 759 758 729 585
za prodej sluzeb 32 230 230 8 10
za spravu bytd, nebytlu, MS 4 342 4151 4 347 3919 2 945
za prohladeni vlastnika a prodej by 99 125 190 349 296
investiéni akce 1644 0 0 0 0
641|prode] hmotného majetku 0 10 385 43 0
642|trzby z prodeje materialu 110 22 58 31 22
648|ostatni provozni vynosy 147 124 72 214 10
662|uroky 1 1 1 1 1
668|ostatni finanéni vynosy 0 0 29 0 0
688 [ostatni vynosy 0 0 118 0 0
Vynosy celkem 34 345 33128 34 648 34105 32 550




Nakladové Uty v tis. K&:

Uget |nazev 31.12.2015[ 31.12.2014 31.12,2013 31.12.2012 31.12.2011
501|spotieba materialu ze skladu na opravy a udrZ 1651 1795 686 680 737
drobny material na opravy - nakup 285 295 136 62 51
pohonné hmoty 105 128 143 139 124
kancelafské potieby 129 94 99 82 94
tiskopisy, noviny 24 23 48 66 77
Cistici prostiedky 62 39 29 5 5
drobny majetek, pracovni odévy 18 9 80 11 5
502|spotfeba plynu 13 474 13 537 16 690 17 057 17335
spotfeba energie 733 984 1314 1175 1077
spotieba vody 114 113 98 68 5
spotieba meédii MR 119 0 0 0 0
511|opravy a udrzovani 2 397 722 375 259 337
512|cestovné 1 3 8 0 0
513|reprezentace 69 19 11 21 22
518|revize tepelného hospodarstvi 335 291 200 425 117
poradenstvi- IT, software, Ekoenergosvaz 87 49 63 108 89
telefonni poplatky 111 107 126 142 186
znalecké posudky, pravni sluzby 209 86 47 5 1
seminare 57 48 36 19 24
dodavatelské sluzby 50 50 73 13 12
postovng, SIPO 150 122 117 204 151
najemné (kotelny, spravni budova, ubyt.) 1133 728 295 106 95
licence, internet 74 97 56 105 23
preventivni prohlidky 5 6 5 10 3
audit, zpracovani mezd 170 180 61
ostatni sluzby 144 246 110 22
521|mzdové naklady 8 269 8 424 8 488 8 860 7948
523|odmény Eleniim statutarnich organi 174 146 268 323 263
524|zakonné pojisténi 2 295 2528 2 754 2 925 2631
527|zakonné socialni naklady 220 157 183 220 203
531|silnicni dan 17 16 17 15 15
532|darn z nemovitosti, pfevodu nem 9 9 9 13 9
538|ostatni dané a poplatky 125 120 139 193 120
541|prodany majetek 0 0 318 35 0
542|prodany material 110 22 58 31 22
543|dar 11 0 0 0 0
546|odpisy pohledavek 14 47 219 0 32
548|ostatni provozni naklady 151 196 171 198 196
551|odpisy majetku 481 554 364 292 401
552|rezervy 0 0 -1 1 0
558|tvorba zakonnych opravnych polozek -8 8 -1 -6 -3
559|tvorba opravnych polozek v provozni ginnosti 123 109 -3 9 0
568|odmény za vedeni Uctl 51 43 35 40 48
591|dafi z pfijmu splatna 99 207 174 22 60
592|dan z pfijmu odlozena -14 -43 0 18 13
Naklady celkem 33 843 32 314 34 098 33973 32 528




ROZVAHA

v plném rozsahu
kedni 31.12.2015

Nézev a sidlo Uéetni jednotky

Mé&stska realitni Pod&brady, a-s.

(v celych tisicich K&)
nadm. T. G. Masaryka 1130
e Podé&brady
29001
46 357564
Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&2né uetni obdobi Minulé u&. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netlo
2 b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.L) | 001 41 163 & 6lé 34 547 41 146
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (B.I. + Bl +B.IIL) | 003 11 403 6 169 5 234 5 361
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek  ( soucetB.l. 1.2z B.1.8.) | 004 239 216 23 b
B. 1.1, [Zfizovaci vydaje 005
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. |Software 007 239 216 23 17
4. |Ocenitelna prava 008
5. |Goodwill 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. [Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B. L. Diocuhodoby hmotny majetek (soucetBUlL1.az B.IL9.)| 013 11 164 5 953 5 211 5 344
B. . 1. |Pozemky 014 1 151 1 151 ¥ 151
2. |Stavby 015 6 641 3 083 3 558 3 706
3 Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych 016
" [movitych véci 3 372 2 870 502 487
4. |Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 021
9. |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.HIL Dlouhodoby finanéni majetek  (soucet B.IIl1. a2 BIIL7.) | 023
B.IL1. [Podily - oviadana osoba 024
2. |Podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivern 025
3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
Zapujtky a Uvéry - oviadana nebo oviadajici osoba,
4. L e 027
podstatny vliv
5. |Jiny diouhodoby finanéni majetek 028
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. |Poskytnute zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




I1C: 46357564

Oznageni AKTIVA s Bézne ucetni obdobi Minulé té. obdobi
g b % BI'L11th Korgkce Nsétto Niﬂo
c. Obézna aktiva (CL+CIl.+ClllL+C.IV.)| 031 29 677 447 29 230 35 645
C.L Zasoby (soucet C, 1.1, az C.1.8.) | 032 863 863 730
C.I. 1. |Material 033 863 863 730
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. |Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. |Zbozi 037
6. |Poskytnuté zalohy na zasoby 038
Cill. Dlouhodobé pohledavky (soucet C.Il. 1.aZ C.11.8.)} 039 212 212 337
C.Il.1.  |Pohledavky z obchodnich vztah( 040
2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041
3. |Pohledavky - podstatny viiv 042
4. |Pohledavky za spoleéniky 043
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. |Dohadné uéty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046 212 212 117
8. |OdloZzena danova pohledavka 047
Cll. Kratkodobé pohledavky (soutet C.lll.1. az C.IIL9.) | 048 18 587 447 18 140 26 216
CliL1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 049 4 119 447 3 872 5 999
2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050
3. |Pohledavky - podstatny viiv 051
4. [Pohledavky za spoletniky 052
5. [Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. |Stat - danové pohledavky 054 g2 92
7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 3 547 3 547 10 009
8. |Dohadné Géty aktivni 056 10 824 10 824 1p 203
9. |Jiné pohledavky 057 5 5 5
CIV. Kratkodoby finanéni majetek  (soucet C.IV.1 az C.IV.4) | 058 10: /025 10 015 8 582
CM1.  |Penize 059 23 23 22
2. |Ugty v bankéach 060 9 992 9 992 8 560
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. |Pofizovany kratkodoby financni majetek 062
D.I. Casové rozliseni (D.L1.+D.1.3.) | 063 83 83 140
D.1. 1.  [Naklady pfistich obdobi 064 83 83 140
2, |Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. |PHjmy pfistich obdobi 066




1C: 46357564

Oznadeni PASIVA gﬁz Stav v béZném Gcet. obdobi Stav v minulem Gcet. obdobi
a b ¢ 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+Cll) | 087 34 547 41 146
A. Vlastni kapital (Al + AL+ AL+ AV +AV.1. + AV.2)) | 088 11 950 11 451
AL Zakladni kapital (AL1. +A2, +A13) | 089 8 397 8 397
A L1 Zakladni kapital 070 8 397 8 397
2. |Viastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmeény zakladniho kapitalu 072
Al Kapitalové fondy (soucetA.11.1azA.115) | 073 1l 336 1 336
A 1. |Asio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 1 336 1 336
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 076
4. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pi preménach obchodnich korporaci | 077
5. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 078
6. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 079
AL Fondy ze zisku (A1 +AIL2) | 080 359 229
A L1 |Rezervni fond 081 239 158
2. | Statutérni a ostatni fondy 082 120 7%
ALV, Vysledek hospodafeni minulych let AV +AIV.2) | 083 1 356 675
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 084 1 356 675
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 085
3. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086
A. V. 1. |Vysledek hospodafeni bézného Gdetniho obdobi /+ -/ 087 502 814
A. V. 2. [Rozhodnuto o zalohéch na vyplatu podilu na zisku /- 088
B. Cizi zdroje (B.. +BL + Bl + B.IV.) | 089 22 551 29 649
B. I Rezervy (soucet B..1.az B.l.4.) | 090
B. 1.1 Rezervy podie zvlastnich pravnich predpisi: 091
2. | Rezerva na diichody a podobné zavazky 092
3. |Rezerva na dan z pfijma 093
4. | Ostatni rezervy 094
B. Il Dlouhodobé zavazky (soucet B.Il. 1. aZz B.IL10.) | 095 420 635
B.ll. 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 096
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097
3. |Zavazky - podstatny viiv 098
4. | Zavazky ke spolecnikam 099
5. | Dlouhodobé prijaté zalohy 100 228 429
6. |Vydane diuhopisy 101
7. | Dlouhodobé sménky k Ghradé 102
8. | Dohadné ucty pasivni 103
9. [Jiné zavazky 104
10. | OdloZeny danovy zavazek 105 192 206




1C: 46357564

Oznadeni PASIVA glc:,iz Stav v bézném Gcet. obdobi Stav v minulém Gcet. abdobi
a b c 5 6
B. 1. Kratkodobé zavazky (soucet B.IIl.1. az B.IILL11.) | 108 D 134 29 014
B.lll. 1. | Zavazky z obchodnich vztah( 107 1 481 1 639
2. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108
3. |Zavazky - podstatny vliv 109
4. | Zavazky ke spoleénikim 110
5. |Zavazky k zaméstnancim 111 747 515
8. |Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 112 314 246
7. |Stat-danové zavazky a dotace 113 342 406
8. |Kratkodobé pfijaté zalohy 114 16 203 17 956
9. |Vydané dluhopisy 18
10. | Dohadné Gty pasivni 116 3 032 8 244
11. [Jiné zavazky 117 12 8
B.IV. Bankovni uvéry a vypomoci (soucetB.IV.1.azB.V.3)) | 118
B.IV. 1. | Bankovni tvéry diouhodobé 119
2. | Kratkodobé bankovni Gvéry 120
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C. | Casové rozliseni (Cl1+Cl2)| 122 46 46
C. L. 1. |Vydaje pfistich obdobi 123
2. |Vynosy piistich obdobi 124 46 46

Sestaveno dne: 22.3.2016

Pravni forma acetni jednotky: AKCTIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani Ucetni |
Podpisovy zaznam:

dnotky: sprédva nemovitosti, vyroba a prodej tepla




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové é&lenéni

v pIném rozsahu
kedni 31.12.2015

(v celych tisicich K&)
Nazev a sidio ucetni Jjednotky

i Mé&stskd realitnft Podébrady, a-s.
e nam. T. G. Masaryka 1130
46357564 iy
Oznaceni TEXT g :;iz Skuteénost v uéetnim obdobi
4 b c bé21ném mimzﬂém
I Trzby za prodej zbozi 01
A, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02
+ Obchodni marze (l.-A) 03
I Vykony (.1, az1.3) 04 34 087 32 969
1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 34 087 32 969
2 Zména stavu zasob viastni ginnosti 06
3. Aktivace 07
B. Vykenova spotfeba (B.1.+B.2)) 08 21 716 19 770
B. 1, Spotfeba materialu a energie 09 16 ‘724 17 1007
2. Sluzby 10 4 552 2 TB3
+ Pfidana hodnota (L-A.+1.-B) 11 12 371 13 199
C. Osobni nakiady (soucet C.1. a2 C.4.) 12 10 958 11 256
c. 1 Mzdové naklady 13 8 269 8 424
2. Odmény ¢lentim organt obchodni korporace 14 174 146
3. Naklady na sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 15 2 295 2 529
4, Sociaini naklady 16 220 157
D. Dané a poplatky 17 151 145
E. Qdpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 481 554
1. Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu (A +m2y | 19 110 32
i1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 10
2 Trzby z prodeje materialu 21 110 22
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodob. majetku a materialu (F.1.+F.2) 22 110 22
F: 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
2. Prodany material 24 110 22
I = ettt T 2 115 117
A8 Ostatni provozni vynosy 26 147 « 126
H. Ostatni provozni nakiady 27 176 243
V. Pfevod provoznich vynos( 28
I Pfevod provoznich nakladi 29
* Provozni vysledek hospodateni (zohlednéni poloZek (+). az V.) 30 637 1 020




IC: 46357564

(provozni visledek hospodaieni + finanéni vysledek hospodafeni + mimofadné wvynosy - R}

Omaten TEXT g'j,iﬂ Skutednost v Géetnim obdobl
4 b . béz?ém minulém
\%N Trby z prodeje cennych papirl a podild 3
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIl Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (soucet VI.1, az VIL.3.) | 33
VALY, Vynosy z podi_]is v ovladanych osobach a v Géetnich jednotkach pod 34
podstatnym viivem
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirii a podilli 35
3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIiL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirti a derivatl 39
Naklady z pflecenéni cennych papiri a derivati 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X. Vynosove Uroky 42 1 1
N. Nakladové Groky 43
Xl Ostatni financni vynosy 44
Q. Ostatni finanéni naklady 45 51 43
XII. Prevod finanénich vynosu 46
P. Preved finanénich nakladd 47
* Finanéni vysledek hospodareni (zohledneni polozek VI. az P.) | 48 -50 -472
Q. Dan z pfijmi za béznou &innost (Q1.+Q2) | 49 85 164
Q. 1. |- splatna 50 99 207
2. |- odlozena o1 -14 -43
e R s % 502 814
X Mimoradné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
Dan z pfijmd z mimofadné &innosti (S.1+8.2)| 55
1. |-splatna 56
2. |-odloZzena 57
* Mimofadny vysledek hospodareni (Xlll.-R.-S.) 58
T Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 59
e Vysledek hospodaieni za Géetni obdobf (+/-) 80 502 814
(vysledek hospodafeni za béznou innost + mimaradny vysledek hospadareni - T)
PR Vysledek hospodareni pfed zdanénim 81 587 978

Sestaveno dne: 22.3.2016
Pravni forma Uéetni jednotky: AKEIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani dtetni jednotky: sprava nemovitosti, vyroba a prodej tepla
Podpisovy zédznam:




v v v s ¥ strana 1/2
PREHLED O PENEZNICH TOCICH

zaobdobiod 1.1.2015

(v celych tisicich K&)

do 31.12.2015

IG: 46357564

Nazev a sidlo U¢etni jednotky

M&stskd realitni Pod&brady, a-s.
nam. T. G. Masaryka 1130

Podébrady
29001
Skutecnost v t¢etnim obdobi
Polozka Text
bé&Zném minulém
P. Stav penéZnich prostfedkl (PP) a ekvivalentl na zagatku Uetniho obdobi 8 582 7 672
PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOST)
Z Ugetni zisk nebo ztrata z bézné Ginnosti pfed zdanénim 587 978
Al Uprava o nepenézni operace 578 669
A1 Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zist. ceny a déle umof. opr. pol. k majetku 464 554
A2, Zmena stavu opravnych poloZek, rezerv 115 117
A13 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyuét. do vynost -, do nakladd + -1
A4, Vynosy z dividend a podilt na zisku (-)
A15 Vylctované nakladoveé Uroky (+), s vyj. kap., vyGétované vynosove Groky (-) -1 -1
A16 Pripadné Gpravy o ostatni nepenézni operace
At Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pr.kap. 1. TES 1 647
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 901 -354
A21. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-) au &as. rozliseni 7 924 686
A22. Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni &innosti (+/-) pu &as. rozl. -6 890 -1 D45
A2.3. Zména stavu zasob (+/-) =133 &
A2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv.
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfred zdanénim a mimof. polozkami 2 066 1 293
A3. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych Groki (-)
A4, Pfijaté troky (+) 1 2
A5, Zaplacena dan za béznou &innost a za domérky za minulé obdobi (-) -91 -207
AB. Prijmy a vydaje spojené s mimof. U&. pf. véetné dané z pfijmd z mimo¥. &n.
AT, Pfijaté dividendy a podily na zisku (+)
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 1 976 10 _8'7




1¢: 46357564

strana 2/2
Skutecnost v Géetnim obdobi
Polozka Text
bézném minulém
PENEZNi TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
B.A. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -337 =30
B2 PFijmy z prodeje stalych aktiv
BJ3. Pujcky a Uvéry spfiznénym osobam
B éistf( penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -337 -130
PENEZNi TOKY Z FINANENICH CINNOSTI
C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki na PP a ekv. =503 =g
cz2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. wd
c.21. ZvySeni PP a ekv. z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu (RF) (+)
C22. Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-)
C23. Dalsi vklady PP spolecnik( a akcionafd
C.24. Uhrada ztraty spolecniky (+)
c.25, Pfimé platby na vrub fondu (-) =4
C.26. Vyplacene dividendy nebo podily na zisku v&etné zapl. srazkové dané (-)
C. Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -205 -47
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki 1 434 910
R. Stav penéznich prostfedku a ekvivalentt na konci obdobi 10 016 8 582

Sestaveno dne: 23.3.2016

Pravni forma G&etni jednotky, AKCTIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani Gcetni j
Podpisovy zaznam:

notky: vyroba, rozvod a prodej tepla, sprdva nemovitosti




Ugetni jednotka : Méstska realitni Podébrady, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2015

1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev: Mestska realitni Podébrady, a.s. (dale jen ,spoleé¢nost”)
I 46357564

Sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady, 290 01
Vznik:  zépis do obchodniho rejstiiku dne 7.12.1994

Spisova znatka: B 2893 vedena u Méstského soudu v Praze

Hlavni pfedméty podnikani a ¢innosti: vyroba a rozvod tepelné energie nepodiéhajici licenci, éinnosti s tim
spojene, pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Podebrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, 100 %

Mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je

vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislugnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

V pribéhu roku 2015 doslo ke zméné struktury organt spole¢nosti z dualistické na monistickou. Dle
notarskeho zapisu ze dne 21.12.2015 tvofi organy spolecnosti statutarni feditel a spravni rada.

Clenové statutarnich organ( k 31. prosinci 2015:

Statutarni feditel: Ing. Karel Hlinka
Spravni rada: pfedseda: Ing. lvana Hamplova

¢lenové: Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Paulus

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.



Organizacni struktura spolecnosti:

Valna hromada spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s.

Rada mésta Podébrady

Statutarni reditel
spolecnosti:

Ing. Karel Hlinka

Spravni rada

Ing Ivana Hamplova
Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Paulus

] Usek Spravy
Ekonomicky usek: Usek Tepelného Usek Udrzby a, nemovitosti:
hospodarstvi: investic: Bytovy technik:
Hlavni ucetni: Vedouci TH: Vedouci Ul:
Ivona Novotna
Jifi Salmon
Ing. Natada Tesafova Jaroslav Bene$ David Bryxi Petra Kristlova
pfedpis najemného. udrzba TH: udrzba: vrétny:

Alena Simandlova

Eva Stavova

Pavlina Kulichova

Antonin Saska

Udetni:
Véra Mrazova

Miroslav Radechovsky

Promeodros Tsafaridis

Dimitris Tsafaridis

topic plynové kotelny:

Dispecink:

Vaclav Sramota
Bohumil Drastil

FrantiSek Hybes

Vlastimil Nejedly

Bedfich Bartak

Hana Zadkova Hornova Miloslav Hajek Jifina Subrtova

Dita Bartova

Ubytovna:
Kamila Verfelova Ing. Pavel Rybka

Petra Somrové

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena Gcetni zavérka za zdafovaci obdobi 1.1.-31.12.2015 byla pfipravena v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o ucCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen zaékona o Ucetnictvi) a provadéci
vyhiaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o (&etnictvi pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisu platnych pro rok 2015.

3. UGETNi METODY

Zplsoby ocenovani, odpisovani a ugetni metody, které spolecnost pouzivala pti sestaveni tucetni zavérky za
rok 2015 jsou nasledujici:



Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odepisovan na vrub naklad( na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek od 1 tis. do 60 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Odpisy: :

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

! - Pocet let (od-do)

TZFizovaci vydaje ‘ -

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje = s
' Software ~ 4roky
| Ocenitelna prava _

" Goodwil — §

—J'iny dlouho'dobyrnehmotpy majet_erkr | ' -

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické zivotnosti.
Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.

Odpisy:

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlounodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

: | - ~ Poet let (0d-do) -
bravu : 45 let
Stroje, pfistroje a zafizeni - - T T S
| Dopravni prostredky ] — e |
Inventar ) I - 5 5 R B

Jiny dlouhodoby hmotny majetek - " -

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku | -

1'_Opravna' polozka k nabltf:{ij’liqmaje@@h; o 7 ) -

Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich ugtech.
Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost nevlastni.

Zasoby

Nakupovane zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich
pofizeni veetné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).



Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dchadné Ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadu a propogtd.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodebé (doba splatnosti do 12 meésicl vcetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
V pribéhu Géetniho obdobi nedoslo ke zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu.
Spole¢nost vytvafi rezervni fond ze zisku.

Cizi zdroje

Spole¢nost vytvafi zakonne rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové
souvislosti.

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé ani kratkodobé uvéry spolecnost nema.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propocta.

Leasing

Spole¢nost nema najaty majetek.

Devizové operace

Spole¢nost neprovadi devizoveé operace.

Pouziti odhadi

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje pouziti odhadll a pfedpokladl, jez maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkll k datu UCetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a naklad( za sledované obdobi.
Tyto odhady a pfedpoklady byly stanoveny na zakladé vSech dostupnych relevantnich informaci. Nicmeng,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

Ke dni u¢etni zavérky byly tvofeny dohadné polozky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie &.p. 762,
dohadné polozky pasivni na odbér plynu, elektrické energie, vody, publikaci, nevyCerpanou dovolenou, na
ostatni energie, servis vypocetni techniky, pravni sluzby, BOZP, na naklady souvisejici se zpracovanim
mezd a na poplatky za sdruzene inkaso plateb obyvatelstva.

Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisene, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asove souviseji.

Dan z pfijma

Naklad dané z pfijml se vypocte nasobkem platné dafové sazby a Ucetniho zisku zvy$eného o trvale nebo
docasne danoveé neuznatelné naklady nebo snizeného o trvale nebo do€asné nezdanované vynosy. Jedna



se predevsim o tvorbu a zU¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZzek, naklady na reprezentaci, rozdil

mezi uCetnimi a dafiovymi odpisy.

Odlozeny danovy zavazek odrazi dafovy dopad z titulu opravnych polozek k pohledavkam mezi danovymi a
ucetnimi zGstatkovymi hodnotami dlouhodobého hmotného majetku a dopad z titulu pohledavek.

Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v K§)

PORIZOVACI CENA

I

Pocateéni
zustatek

Prirastky

Vyrazeni

Prevody

" Zfizovaci vydaje i

Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje

Kbnégny
__zustatek

Software

| 208 189,50
|

31 337,79

239 527,29

Ocenitelna prava ‘
|

Goodwill ' ]

" Jiny dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokon&eny diouhodoby
| nehmotny majetek

Zalohy na nedokongeny
dlouhodoby nehmotny
majetek

Celkem 2015

OPRAVKY

208 189,50

= I
31 337,79

238 527,29

Pocatecni
zlstatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyrazeni

Pfevody

| Koneény
zlustatek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

" Software

Ocenitelna prava

| 190 750 50

1 2591500 |

Goodwill

| 2166655

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny
majetek

Zalohy na nedokonceny dlouhodoby
nehmotny majetek

Celkem 2015

| 180 750,50

| 25915

| 216 665,50




Dlouhodoby hmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACI CENA

‘ Pocateéni

zustatek

Prirastky

Vyfazeni

Prevody

Kone&ny zlstatek

1
" Pozemky
|

| Stavby

1151 101,00 '
' 664058900 |

1151 101,00

6 640 589,00

| Stroje, pristroje a zafizeni

T 92073,00

92 073,00

Dopravni prostredky

1244 116,00

1244 116,00

| Inventar

1741 280,28

323

114,84

I Jiny dlouhodoby hmotny |
majetek

Umeélecka dila
| Nedokonéeny diouhodoby |
hmotny majetek

28 324,29

| 2036 070,83

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

' Opravna polozka

k nabytému majetku
| Ocenovaci rozdil |
_ knabytemu majetku

} Celkem 2015
|

| 10869 159,28

323

114,84 |

28 324,29

OPRAVKY

11 163 948,83

Pocatecni

 Pozemky
~ Stavby

' Stroje, pfistroje a zafizen/

_ zistatek

| 293544000

-

!

| Odpisy

147600 |

Prodeje,
likvidace

I Vyfazeni

| Pfevody |

\ Koneény
__zustatek

| 3083040

62 785,00

14 076,00

76 861,00

Dopravni prostredky

1049 776,00

49 596,00

1099 372,00

Inventar

1477 825,08

244 146,73

28 324,29

1693 647,81

| Jiny diouhodoby hmotny majetek

[ Umélecka dila
+

majetek

| Nedokonéeny dlouhodoby hmotny |

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek

Opravna polozka k nabytému
majetku

| Ocenovaci rozdil k nabytému
. majetku

| Celkem 2015

|
I
[

5525 826,13

455 418,73 :

28 324,29 |

| 5952 919,86

Spole¢nost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis K¢)

Podilové cenne papiry a vklady v podnicich s rozhodujicim vlivem ani jiny dlouhodoby finanéni majetek

nemame.




5. ZASOBY

Spole¢nost viastni skladové zasoby v celkové hodnoté 863 390,75 K& Opravna polozka v roce 2015 nebyla
vedenim spole¢nosti stanovena.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovany za pochybné, byly v roce 2015 vytvofeny opravné
polozky ve vysi 122 998,- KE.
Spoletnost odepsala do nakladl v roce 2015 pohledavky ve vysi 13 869,- Ké&.

Pohledavky kryté podle zastavniho prava &i jinak ru¢ené spoleénost nema.

Dohadneé Ucty aktivni zahrnuji pfedevsim dodavky tepla a teplé uZitkoveé vody, dodavky energii, vyuétovani
se provadi vidy az po skonéeni topné sezony. Jejich vyse je stanovena na zakladé odborného odhadu.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
Zmeny na uétech opravnych poloZek (v tis. K&):
Opravné | Zostatek | oTp‘j_‘;L ?11 ! Z;;tg\‘:sgl
polozky k: k 31. 12_, 2014 polozky J polozky
|

dlouhodobému

Zistatek

k31 12 2015

majetku

zasobam

pohledavkam — |
- zakonné 40 | | 40

| pohledavkam - | ‘
| ostatni 292 123 8 | 407

Zakonne opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou danové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31. 12. 2015 méla spole¢nost na u¢tech v Ceské spofitelné a v Komeréni bance celkem 9 992 561,13 K&.
Akcie, podilove listy, sménky ani jiné cenné papiry spolecnost nema.

9. OSTATNIi AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevéim uhrazené pojistné a licence k software a jsou uétovany do
nakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 1877 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000,- K&, 252 ks
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000,- K& a 40 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&.
Ostatni kapitalove fondy tvofi ¢asteéna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& zvysena
doplatkem za VS Krystal vroce 1995 o 532 tis. K& Bezuplatny pfevod z majetku mésta po ukonéeni
privatizace MBP s.p. byl ve vy$i 434 tis. K¢ (jedna se o software, samostatné movité véci, drobny hmotny
majetek).

Spole¢nost dale pridélila rezervnimu fondu 81 432 - K& ze zisku roku 2014.



Ostatni fondy ze zisku jsou uréeny k hrazeni pfispévkil na rekreaci, vstupenek na kulturni akce.
Na zakladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2014 takto:
rezervni fond 81 432,00 K&

socialni fond 52 891,72 K¢
nerozdéleny zisk 680 000,00 K&
Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&): .
| Zustatek _— | Zistatek
| k31122014 Zvyseni | Snizeni |\ 475 ons
‘ Pocet akeii ‘
Zakladni kapital 8397 8 397
| Emisni azio B i R '
| Ostatni kapitalové - ] |
fondy : 1336 1336
Rozdily z pfecenéni | R - 1 ]
i majetku a zavazk ; ‘ 1
| | | za)
~ Ocenovaci rozdily ‘
z pfecenéni pfi
preménach ‘ | ‘ ‘
e s . . | — s
[ Zakonny rezervni fond | 158 | 81 | 239 |
| Ostatni fondy i 71 I 53 | 4 120 |
| | B __
'~ Vysledek hospodareni | j
| minulych let 675 680 ‘ 1355 |
' Vysledek hospodareni | I I —
bé&zného ucetniho ‘ |

obdobi =‘ 814 I 502 814 502

11. REZERVY

V roce 2015 nebyla tvofena rezerva.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Diouhodobe zalohy k 31. 12. 2015 byly pfijaty na budouci rizika od najemnik. Odlozeny daftovy zavazek
vychazi z rozdilu mezi ucetni a daftovou zlistatkovou cenou dlouhodobého hmotného majetku a pohledavek.
Spolecnost neméla k 31. 12. 2015 emitované dluhopisy ani dlouhodobé sménky k thradé.

- Zavazek Zlstatek v roce

| coves 2015 v tis. K&

' Dlouhodobe pfijaté zalohy 228
Odlozeny danovy zavazek | 192

| Celkem ‘ 420

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2015 méla spole¢nost kratkodobé zavazky ve Ihité splatnosti v dastce 22 131 tis K&.
K 31. 12. 2015 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni prave nebo zaruka ve
prospéch véfitele.

K31. 12. 2015 spolecnost eviduje 314 tis. K& splatnych zavazk( pojistného na socialni a zdravotni
zabezpeceni, uhrada byla provedena v roce 2016 ve stanovenych terminech.

Dohadne uéty pasivni zahrnuji pfedevsim naklady na spotfebovany plyn, elektrickou energii, vodné, poplatky
SIPO, poplatky za publikace, servis vypocetni techniky, na naklady souvisejici se zpracovanim mezd. Jejich
vySe je stanovena na zakladé odborného odhadu.



14. OSTATNI PASIVA

Vynosy pfistich obdobi ZathJl vynosy z prodeje podilu na spole¢nych prostorach a pozemku domu &.p.
999 a jsou G¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a casové prislusi.

15. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost vyéislila odlozenou dar nasledovné (v tis. K¢&):

2015
| Polozky odiozené dane Odg’:ﬁ'gigj‘k’;""é 1 Od"’f::g‘z‘;iﬁ""y
Rozdil mezi ucetni a darfiovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého hmotného majetku 276
Ostatni prechodné rozdily: ] T -
OP k pohledavkam o T I
OP k zasobam ] i
™ OP K dlouhodobému majetku |
" Rezervy ]
Dohadné polozky - ] o .
~ Dahova ztrata z minulych let N — T =
{ Celkem 192 i

L = = | = e el

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost méla k 31.12.2015 osobni automobily SKODA FABIA a SKODA FABIA COMBI, odkoupené po
ukonceni leasingovych smiuv byly v souladu s odpisovym planem uctovany do spotieby a nejsou vykazany

v rozvaze.

19. VYNOSY

Vynosové uéty v Ké:

get |ndzev 31.12.2015
601|trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 10 708 000,00
602|trZby z prodeje sluzeb najemnikim 39 450,00

najemné organizace 99 349,00
vyUétovani UT a TUV 8143 732,03
najemne uzivatelé 1060 272,00
sluzby domovnikd, straznych, ost. 1608 964,00
ubytovaci sluzby 1397 452,19
za opravy a udrzbu byt a nebytu 3 061 340,24
za sprévu, opravy dom( maijitelt 564 453,48
za spravu, opravy byt v osobnim vl 1287 504,53
za spravu bytl, nebytl, MS 4342 350,63
za prohlaseni vlastnika a prode] byt 98 526,39
investiéni akce 1643 966,21
zprostredkovani nakupu elektfiny - 31 466,12
641|prode] hmotného majetku 0,00
642|trzby z prodeje materialu 109 825,83
648|ostatni provozni wynosy 147 055,01
662|uroky 774,41
668|ostatni finanéni vynosy 0,00
688|ostatni vynosy 0,00
Vynosy celkem 34 344 482,07




20. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. KE):

| 2015 N 2014
Celkovy poget | Clenove ~ Celkovy podet | Clenove
- - zamestnancu | fidicichorgand ~ zaméstnancl fidicich organ(

Poget zaméstnancl 1 ! 8 | 67 | 8

Mzdy 8269 { 174 B4 146

Socialni zabezpe&eni a | ‘ R
| zdravotni pojisténi 2270 1 25 2 507 22
Socianinaklady | 220 | I T2

Osobni naklady celkem 10 759 199 11 088 168

V roce 2015 obdrzeli clenove a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organl spole&nosti odmény
v celkove vysi 174 tis. KE.

21. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

V roce 2015 neobdrZeli Clenove statutérnich a dozorcich organl a fidici pracovnici zadné pdjeky, pfiznané
zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni 2adné akcie spole¢nosti.

Vztahy mezi ovladajici osobou a osobami ovladanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni viéi spoleénosti:

| nazev a sidlo o ovladajlm osoby duvod statutu oyladajlcl osoby vyse hlasovacich prav<4
" Mésto Podébrady, Jifiho namésti 100 % vlastnik ‘ 100 % :
20/ i |

| I

L |

]__290 31 Pod&brady

Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

' nazev ovladapcu osoby | nazeva adresy dalsich 0V|ada]ICI osobou ovladanych spolecnostl
Mesto Podébrady ' Technicke sluzby mésta Podébrad s.r.0.,Kozinova /1, 290 01 Podébrady
' Podébradska sportovni s.r.0., U Zimniho stadmnu 770/11, 290 01 Podebrady ]
! ' Méstske kulturni centrum, Jifiho namésti 1/1, 290 01 Podébrady

‘ - Zakladni kola T.G.Masaryka Podébrady,Skolni 556, 290 01 Podé&brady
Zakladni Skola Podébrady, Vaclava Havia, Na Valech 45/11, 290 01 Podébrady !
Materska gkola Podebrady, Studentska 169, 290 01 F’odebrady ]

Mestska realitni Podébrady, a.s. nenf ovladajici spole&nosti.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podebrady, a.s., nam.
T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzavfena ovladaci smlouva a proto je vypracovana
zprava o vztazich mezi ovladajici a oviddanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona o
obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Piehled o transakcich, pohledavkach a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:



Transakce typu nakup (z pohledu spoleénosti) za celé tiéetni obdobi:

| firma | popis transakce - " finanéni objem v
| | o
~ Technicke sluzby MP, s.r.o. | odvoz odpadu - - ' 69 807,00 |
l Mésto Podébrady | najemné kotelny, najem za &.p. 762 j 91960000
|

Mésto Podébrady, zast. MR i najem prostor ¢.p. 1130/18, pfevod podilli na najemném a 1. 172:5651.53
\is. | opravach &.p. 622

Transakce typu prodej (z pohledu spoleénosti) za celé Géetni obdobi:

firma | popis transakce financni

| objem

| Matefska $kola Podébrady . sprava, opravy a dodavky tepla 1019 392,28

ZS TGM Podébrady , | dodavky tepla . 726 120,35
Mésto Podébrady, zast. MR | sprava, opravy a udrzba, sluzby 13 333 494,29 |

a.s. dodavky tepla a dal$ich sluzeb

dodavky tepla, opravy a dalsi . 2460613,98 |
| Mésto Podébrady sluzby \ 760 606,88 |
| MKC s.r.o. dodéavky tepla } ‘

ZS Véaclava Havla B B | opravy kuchyné 159421743,

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

" firma _ | typ pohledavky ~ zust. pohledavky | zlst. pohledavky |

‘ brutto netto *

Z$S TGM Podébrady ~ pohledavky z obchodnich vztahti = 0,00 K& 0,00 K&
| Matefska $kola Podébrady | 0,000 K& | 0,00 K&
Mésto Podébrady, zast. ‘ 886 420,29K¢ | 886 420,29 K&

MR as. |

Mésto Podébrady ! | 2 225,00Ke 2 225,00 K&

. | !

| ZS Véaclava Havla ‘ 423 347,00KE l 423 347.00K(’:4]

Vsechny evidované pohledavky jsou ve Ihité splatnosti.

Seznam zavazku, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou:

" firma typ zavazku neuhrazena &ast zavazku |
| Mésto Podébrady, zast. MR a.s. | zavazky z obchodnich vztahGi | 32 535,04 K&
| Mésto Podébrady | zavazky z obchodnich vztaht 0Ke |
| Z8 T. G. Masaryka | zavazky z obchodnich vztahti | 9 907, 77Ké

Evidované zavazky jsou ve Ihaté splatnosti,

V Rozvaze k 31.12.2015 v Aktivech ve sloupci Minulé ucetni obdobi polozka C.1I1.1. 5.999 tis. K& zahrnuje i
pohledavky za spojenou osobou (méstem Podébrady) ve vys§i 1 530 tis. K&, které byly v roce 2014 vykazany
v poloZzce C.IIl.2. a v Pasivech ve sloupci Minulé Ucetni obdobi polozka B.lIlI.1. 1.639 tis. K& zahrnuje i
zavazky za spojenou osobou (méstem Podébrady) ve vysi 109 tis. K&, které byly v roce 2014 vykazany
v polozce B.111.2..

V (cetnim obdobi 2015 spole¢nost s vyse uvedenymi ovladajicimi a ovladanymi spoleénostmi neuzavrela
zadny smiuvni vztah ani neucinila jiné pravni jednani nebo jiné opatfeni, ze kterého by spoleénosti vznikla
majetkova ujma ¢i jina nevyhoda.



NAKLADY NA ODMENU AUDITORA ZA OVERENI UCETNi ZAVERKY ROKU 2015

Odmeény statutarnimu auditorovi : 30.000,- K&

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
23. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou. Za penézni prostfedky se povaZzuji penize v hotovosti
véetné cenin a penézni prostfedky na Uétu véetné precerpani b&zného uctu.

Sestaveno dne; 22.3.2016

Ing. Karel Hlinka, statutarni feditel © ..........70 .



1.8.2. Rozbor hospodareni Gétu mésta za rok 2015

vynosy za rok 2015 24 722 396,48 K¢

naklady za rok 2015 18 237 450,28 K¢

6 484 946,20 K&

hospodarsky vysledek — zisk

Vynosy Mésta Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s. se skladaly:
z trzeb za najem z bytovych prostor
- ZtrZeb za najem z nebytovych prostor
-z Urok( z vklad( u Komeréni banky, z dohadnych polozek aktivnich

Vynosové ucty:

ucet | nazev stav k 31.12.2015

602 najemné organizace 6 688 889,72 K¢

602 najemné uzivatelé 18 002 508,00 K¢

649 ostatni provozni vynosy 30 191,66 K&

662 urok z uctu 807,10 K¢

vynosy celkem 24722 396,48 K¢

Naklady Mésta Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s. byly vynaloZzeny:
- na spotfebu materialu na opravy bytového a nebytového fondu,
- na spotiebu elektrické energie, vody, plynu, tepla, teplé uzitkovée vody,
- naopravy a udrzbu
- nanakup ostatnich sluZeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni sluzby,
- naostatni provozni naklady, na Zivelné pojisténi,
- naspravni, soudni poplatky, na odmény za vedeni Gétd,
- nadané z pfijmu
- nadohadné polozky pasivni (jedna se o nevyfakturovanou spotfebu elektrické energie, vody, atd.).

Nakladové uéty:

ucet | Nazev stav k 31.12.2015

501 | spotfeba materialu na opravy a Gdrzbu 416 201,16 K&

502 | spotfeba energie

929 138,02 K¢

511 | opravy a udrzovani

8 333 481,21 K&

518 | sluzby

6 549 475,48 K&

556 | tvorba a zUctovani opravnych polozek

324 809,00 K&

569 | ostatni finanéni naklady

87 015,41 K&

591 | dan z pfijmu

1597 330,00 K&

naklady celkem

Rozvahoveé uéty — aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby majetek spolednost nevlastni.

Zasoby
Zasoby spoleénost nevlastni.

Pohledavky

Kratkodobé pohledavky tvofi pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné a poplatky od organizaci a za
najemne a poplatky od uZivatell, pohledavky za poskytnuté sluzby , poskytnuté zalohy na pinéni spojena s najmem byt

18 237 450,28 K¢

a nebyta.

za najemné a poplatky organizace 1156 167,00
za najemné a poplatky uzivatelé 3 503 552,87
nevybrano inkasem 119 429,00
faktury vydané za poskytnuteé sluzby 1 327 556,47
poskytnuté zalohy na energie, sluzby, opravy 3236 549,00
poskytnuté zélohy do fondil oprav 14 067 108,10
pohledavky za sluzby 2 872 832,59
Opravné polozky -2271 841,00
Celkem 24 011 354,03




Finanéni majetek

Finanni maijetek je tvofen prostiedky v hotovosti a prostfedky na béZném Uctu vedeném u Komercni banky, a.s.

Pokladni hotovost byla ovéfena fyzickou inventurou.

prostiedky na U¢tu Komeréni banka, a.s.

3 462 993,55 K&

pokladna, ceniny

9 384,00 K&

Celkem

3472 377,55 K&

Rozvahové uéty — pasivni:

Nerozdéleny zisk minulych let

[ stav k 31.12.2015 [

11 090 944,03 K& |

Hospodarsky vysledek

[ hospodarsky vysledek po zdanéni — zisk [

6 484 946,20 K¢ |

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvofi neuhrazené faktury ve Ih(té splatnosti, pfijaté zalohy na spotiebu vody, tepla a teplé uzitkové
vody, pfijaté zalohy na opravy a dale dohadné Géty pasivni, tj. nevyfakturovane dodavky energii. V pribéhu roku 2015

byly tyto zavazky uhrazeny ve spravné vysi a ve sjednanych terminech.

neuhrazené faktury

1766 388,38 K&

pfijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, opravy

6 043 851,15 KE

dafové zavazky

1597 330,00 K&

dohadné Ucty pasivni

460 619,47 K&

Celkem

9 868 189,00 K&

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky tvofi prijata zaloha.

[ prijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, opravy }

16 913,00 K¢ |

Spolegnost nema zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v Gcetni evidenci.

1.9. Navrh na rozdéleni zisku za rok 2015

Méstska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2015 zisk po zdanéni ve vysi K 501,659,22.

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 50.165,00 K&
Socialni fond 31.494,22 K&
Nerozdéleny zisk 420.000,00 K&

1.10. Zprava auditora



TaxSys Audit, s.r.o. ) 1C: 25297724
¢islo opravnéni 478 v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeny KA CR Sidlo: Drtinova 222, Hradec Kralové, 503 11

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena jedinému akcionafi méstu Podébrady, IC 00239640
Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit ptilozené ucetni zavérky spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a. s.,
IC 463 57 564, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici
31.12.2015, ptehledu o penéznich tocich za rok koné&ici 31.12.2015 a pfilohy této ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o
spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni
zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Mgestska realitni Podébrady, a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaveérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zékladé naSeho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortt Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, ze Géetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.
Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a
udajich zvefejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupt zavisi na usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udaji uvedenych v uéetni zavérce
zpusobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnoceni téchto rizik auditor posoudi wnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se
k a¢innosti vnitiniho kontrolnitho systému Gcetni jednotky. Audit téZz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych G¢etnich metod, piiméfenosti U¢etnich odhadli provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Jsme ptesvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a. s. k 31.12.2015 a nakladi a vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni za rok kondcici 31.12.2015 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
piredpisy.



TaxSys Audit, s.r.o. . IC: 25297724
¢islo opravneéni 478 v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeny KA CR Sidlo: Drtinova 222, Hradec Kralové, 503 11

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a
nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spolec¢nosti.

Nas vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame
7adny zvlastni vyrok vyjma samostatného ovéfeni Zpravy o vztazich, k némuz se vyjadiujeme
nize. Pfesto je v3ak soudsti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé nejsou ve vzajemném (materialnim) nesouladu s Gcetni zdvérkou ¢i nadimi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky, zda je vyrofni zprava sestavena
v souladu s pravnimi pfepisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme
povinni zjisténé skute¢nosti uvést v nasi zpravé.

V ramei uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Ovéreni zpravy o vztazich

Ovéfili jsme vécnou spravnost Gdaji uvedenych ve zpravé o vztazich spoleCnosti Méstska
realitni Podébrady, a. s. za rok kon¢ici 31.12.2015. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédny statutarni organ spole¢nosti. Nasim ukolem je vydat na zakladé provedencho
ovéfeni stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditorti Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovani pracovnikti spole¢nosti a na analytické postupy
a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizdi stupefi jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok
auditora.

V Hradci Kralové, dne 30. biezna 2016

L
As i
ilts

TaxSys Audit, s.r.o. Ing. Kvéta Zaloudkova
¢islo opravnéni 478 nezavisly auditor
Drtinova 222 ¢islo opravnéni 1735

503 11 Hradec Kralové jednatel spole¢nosti



2. Zprava o vztazich za rok 2015

Zprava o vztazich za rok 2015

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, IC 00239640 zalozilo podle obchodniho
zakoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., ndm. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady,
IC 46357564, ktera je obchodni spole¢nosti zapsanou dne 12.12.1994 v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2893.

Mésto Podebrady je viastnikem 100% akcii na jméno vydanych spolecnosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mésto Podébrady dale zalozilo Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/l 290 01
Podeébrady, Podé&bradska sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho stadionu 770/, 290 01 Podébrady a je
jejich vlastnikem, pfispévkové organizace Zakladni $kola T.G.Masaryka Podébrady, Skolni 556, okres
Nymburk, Zakladni $kola Vaclava Havla, Podébrady, Na Valech 45/I, okres Nymburk, Matefska skola
Podébrady, Studentska 169, okres Nymburk, Méstské kulturni centrum, pfispévkova organizace, Jifiho
namesti 1, Podébrady a je jejich zfizovatelem. Ve smysiu § 74 ZOK je Mésto Podébrady osobou ovladajici a
Méstska realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady, Technické sluzby mésta
Podébrad s.r.o., Kozinova 1/ll, 290 01 Podébrady, Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho
stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady a pfispévkové organizace zfizené Méstem Podébrady jsou osoby
ovladané.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho nameésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady,
as. nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto e
vypracovana tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich & 90/2012 Sb.

Ke dni 1.1.1995 byla mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena mandatni
smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spravni budovu, mandatni smlouva byla upravena ke dni
1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a k 22.9.2014. Najemni smlouva na
pronajem tepelnych zdroju byla upravena dne 21.5.2014, najemni smlouva na kancelafské prostory byla
uzaviena dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015. Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena najemni smlouva na
najem ubytovaciho zafizeni Mésta Podébrady, tato smlouva byla ke dni 31.12.2009 ukonéena a k 1.1.2012
opét uzaviena.

Ztitulu téchto smluv byla vroce 2015 poskytovana finanéni pinéni ze strany ovladané osoby ve vysi
907.500,-K¢ za najem tepelnych zafizeni, 372.648,- K& za najem kancelarskych ploch a 12.100,- K¢ za
najem ubytovny. Za poplatky za svoz odpadu od uzivatell bylo odvedeno 69.807,- K&. Z titulu obchodnich
transakci bylo v roce 2015 poskytnuto ovladajici osobé finanéni pinéni ve vysi 1.172.551,53 K&. Za spravu
bytového a nebytového fondu, za opravy a udrzbu domd, byt, nebytovych prostor, za sluzby spojené
s prodejem byt a vypracovanim prohlaseni vlastnika, za dodavky tepla, TUV, za sluzby s provedenim
investi€nich akci a dalsich sluzeb byla ze strany oviadajici oscby poskytnuta finanéni plnéni ve vysi
15.794.108,27 K¢&. Finanéni pinéni mezi ovladajici a ovladanou osobou probéhla v souladu se smluvnimi
vztahy, v pribéhu ucetniho obdobi nebyla pfijata zadna opatfeni, ze kterych by vyplyvaly pro ovladajici nebo
ovladanou osobu néjaké vyhody ¢&i nevyhody, nebyla uzaviena zadna smiouva, 2adné z téchto osob
nevznikla ujma.

Méstska realitni Podébrady, a.s. nakupuje od Technickych sluzeb mésta Podébrad s.r.o. popelnice
na odvoz tuheho domovniho odpadu, finanéni pinéni za rok 2015 &inilo 69.807,- K& Finanéni pinéni z titulu
spravy a dodavek tepelné energie Mateiské Skole Podébrady bylo za rok 2015 ve vysi 1.019.392 28 K¢,
finanéni plnéni z titulu dodavek tepelné energie Zakladni &kole T.G.Masaryka &inilo 726.120,35 K¢, za



dodavky tepla poskytla MKC, s.r.o. financni pinéni ve vysi 760.606,88 K&. V roce 2015 probéhla oprava
kuchyné ZS Vaclava Havla, celkova hodnota poskytnutého plnéni €inila 1.594.217,43 K&.

V poslednim uéetnim obdobi nebyla u¢inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté presahujici
deset procent vlastniho kapitalu a jez by byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
(nebo ji ovladanych osob).

V Podébradech dne 22.3.2016

" Ing. Karel Hlinka
statutarni feditel spole¢nosti



