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1. Vyroé&ni zprava o ¢innosti Méstské realitni Podébrady, a.s.

1.1.  Profil spoleénosti

Méstska realitni Podébrady, a.s., byla zalozena jedinym zakladatelem — méstem Podébrady — na zakladé
rozhodnuti meéstského zastupitelstva &j. 26/94 ze dne 21.9.1994. Od 4. bfezna 2013 je sidlo spole¢nosti
na adrese nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady. Spole¢nost je od 7. prosince 1994 zapsana
v obchodnim rejstitku u Mé&stského obchodniho soudu v Praze v oddile B, viozka 2893.

Do majetku, zakladniho kapitalu spole&nosti, vioZilo meésto Podébrady jako jediny akcionaf pfi vzniku
spole€nosti Ctyfi bytové domy véetné pozemkd, a to C.p. 927711, 928/11l, 998/l a 999/lll. v Pod&bradech.
Ostatni majetek prevzaty v ramci privatizace je i nadale ve viastnictvi mésta.

Zakladni kapital spole¢nosti ma hodnotu 8 397 000 KE, je rozdélen na akcie na jméno, které jsou
v zaknihované podobg, a to 1 877 akcii po 1 000 K&, 252 akcii po 10 000 K¢ a 40 akcii po 100 000 K&.

Pfedmétem podnikani akciové spole&nosti je vyroba, rozvod a prodej tepla a &innosti s tim spojené,
zamecCnictvi, zednictvi, silniéni motorova doprava nakladni, zprostfedkovani obchodu (v celém rozsahu),
zprostredkovani sluzeb (v celém rozsahu), sprava a udrzba nemovitosti (v celém rozsahu), realitni &innost
(v celém rozsahu), maloobchod provozovany mimo iadné provozovny (v celém rozsahu), vodoinstalatérstvi,
topenarstvi, &innost uCetnich poradcl, vedeni ucetnictvi, vedeni dariové evidence, ubytovaci sluzby
a velkoobchod (v celém rozsahu).

Organy spoleénosti dne 2.12.2015 Rada mésta Podébrady pfi svém zasedani pfi vykonu plsobnosti Valne
hromady spole¢nosti usnesenim ¢&islo 871/2015 b) o podfizeni spole¢nosti zakonu &. 90/2012Sb.
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) a usnesenim &islo 871/2015 c)
rozhodla o zméné systému Fizeni spolegnosti na ~monisticky* a usnesenim 926/2015 a) o zméné& obsahu
stanov pfizplsobenych monistickému systému fizeni.

Dale usnesenim 926/2015 c) zvolila Rada mésta Podébrady nové &leny Spravni rady, kterymi jsou:

piedseda: Ing. lvana Hamplova
Clenové: Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Paulus

a usnesenim 926/2015 d) statutarnim reditelem
Ing. Karla Hlinku

Dne 23.3.2016 Usnesenim 209/2016 |. vzala Rada mésta Podébrady pfi vykonu plisobnosti Valné hromady
spole¢nost na védomi rezignaci feditele spole&nosti Ing. Karla Hlinky projednanou Spravni radou dne
17.3.2016. Dale usnesenim ¢&islo 209/2016 . souhlasi na navrh Spravni rady se zvolenim nového
statutarniho feditele, kterym je od 1.4.2016

Jaroslav Bene$

1.2. Zaméry a ¢innost spoleénosti

Hlavnim zadmérem spoleénosti je zkvalitnéni vykonu vsech ¢innosti zajistovanych ve prospéch zfizovatele
i ostatnich zékaznikl, zejména pFi provadéni spravy nemovitosti a jejich oprav. V oblasti vyroby a rozvodu
tepla se jedné predev$im o spolupraci pii obnové tepelného hospodarstvi a pii zvySovani G&innosti
jednotlivych zdroju tepla.

Za priority byly v priib&hu roku ve spole&nosti povazovany nasledujici &innosti:

- pInéni planu oprav jak méstskych objektd, tak domd SVJ,
pfiprava revitalizace vybranych objekt( a pFiprava Zadosti o dotace na snizeni energetické
naro¢nosti budov,

- Vvypracovani, schvéleni a zapis novych stanov SVJ do obchodniho rejstiiku,

- V€asneé a spravné vy(ctovani dodavky tepla a sluzeb, prechod z vyuctovani sezény na vyucétovani
roéni,



- provozovani vodnich prvkd,

- pFiprava pracovisté umozhujiciho dalkové Fizeni kotelen a archivaci Gdaju o jejich provozu,

- realizace nového systému MaR u nékterych kotelen a jejich pfipojeni na systém dalkového fizeni,

- provedeni zmén vyplyvajicich z t¢innosti nového ob&anského zakoniku a zékona o obchodnich
korporacich,

- obsazeni v8ech kli€ovych pracovnich pozic a stabilizace pracovniho tymu.

1.3. Sprava majetku mésta Podébrady a spoleéenstvi vlastnikii jednotek

Mésto Podébrady k 1.1.2016 svéfilo spole¢nosti do spravy 113 objektl s 428 byty a 36 nebytovymi prostory
uréenymi k pronajmu. V pribéhu roku byl realizovan prodej jedné bytové jednotky.

Bytd spravovanych pro SVJ bylo k 1.1.2016 celkem 417 ve 48 objektech.

V oddéleni bytové spravy doslo v pribéhu roku k organizaénim zménam spocivajicim v rozdéleni agendy
mezi pracovniky vertikalnim zplisobem, tedy, Ze kazdy z pracovnik(l ma pfidéleny konkrétni domy a zajistuje
v8echny ¢&innosti nutné pro jejich provoz. Dosavadni uspofadani bylo pfitom horizontélni, tedy jeden
pracovnik zajistoval jednu oblast &innosti pro v8echny domy. Celkovy pocet pracovnik(l pfitom zlstal
zachovan.

Pfinosem nového uspofadani by mélo byt rovnomérnéjsi vytizeni pracovnikll v ¢ase, moznost porovnat
jejich vykony a predevsim bezproblémova zastupitelnost.

Béhem roku bylo nutno zajistit novelizaci stanov v8ech SVJ vynucenou zménami legislativy. Tato ¢innost
byla ¢asové i organizacné velmi naro&na a komplikovala ji nutnost néktera shromazdéni viastnikll opakovat
z divodu nedostate¢né ucasti, nebo kvlli neshodé vlastnikii na znéni nékterych bodl stanov. K 31.12.2016
splnila tuto povinnost vdechna SVJ s majetkovou Uéasti mésta.

1.3.1. Opravy a udrzba domu a byt

Cinnost v této oblasti se Fidi Pfikazni smlouvou t&innou od 1.10.2014. Tato smlouva vymezuje vztah mezi

vlastnikem a spravcem na Useku spravy, oprav a udrzby dom, bytll a nebytovych prostor. Konkrétni akce
pro dany rok jsou uvedeny v planu oprav schvaleném Radou mésta. Podle ustanoveni smiouvy, Méstska
realitni Podébrady, a.s., rovnéz spravuje U¢et mésta, na kterém se realizuji vedkeré finanéni operace tykajici
se najmu bytd a nebytovych prostor, oprav a Udrzby dom( a bytd v majetku mésta Pod&brady.

Na rok 2016 obsahoval schvaleny plan oprav akce v pfedpokladané cen& 15 004 341 K. Provedeny byly
opravy v hodnoté 13 266 821 K&. Z toho opravy v hodnoté 4 259 968 K¢& byly provedeny pracovniky MR.

PFH zajistovani oprav a udrzby jsme se setkali s problémem nedostatku kapacit stavebnich profesi v regionu.
PfedevSim malé stavebni firmy nemaji o nade drobné&jsi zakazky zajem a pokud vypisujeme vybérova fizeni,
odmitaji se zucastnit z dlvodu ,administrativni naro¢nosti*. Obdobna je situace u samostatnych femesel,
pFedevsim topenar a plynoinstalatér a u stavebnich projektant(.

Vlastni udrzba realizovala potfebny objem praci za cenu velmi vysokého podilu pfes€asové prace.

1.3.2. Prodej nemovitosti z majetku mésta

V souladu s platnymi zasadami pifevodlt bytovych a nebytovych jednotek a spoluviastnickych podild
ke spoleénym &astem budov a pozemkil z vlastnictvi mésta Podébrady pokradoval prodej byti. Jednalo se
0 2 bytové jednotky v cené 2 446 514 K¢&.

Od doby platnosti zékona &. 72/1994 Sb. a ,Zasad", tj. v obdobi od 26.4.1995 do 31.12.2016 bylo
z majetku mésta prfevedeno a zaplaceno:



fevedené nemovitosti:
ostatni
byty (phdy,
(spoluvl. |nebytové stiechy, pfevedeno |celkem Celkem v
byty mésta) prostory pozemky |domy) vestaveb |jednotek |tisicich K&

1995-2001 168 18 0 12 32 6 236 43 380
2002 24 1 0 0 0 0 25 6 163

g 2003 117 0 0 0 2 0 119 37 113
S 2004 7 0 0 0 0 0 7 2542
B 2005 2 0 1 0 0 0 3 3 071
s;-’ 2006 4 1 4 0 1 0 10 6 615
g 2007 1 0 1 0 -1 0 1 1663
€ 2008 13 0 0 0 0 0 13 9 921
g 2009 13 0 0 0 7 0 14 7 689
g 2010 5 0 0 0 0 0 5 4 352
a 2011 70 0 1 0 2 0 73 55 849
,‘g 2012 44 7 0 0 1 0 52 36 789
2013 1 0 0 0 3 0 4 8 770

2014 1 0 0 0 2 0 3 7 260

2015 6 0 0 0 0 0 6 4750

2016 2 0 0 0 0 0 2 2 447

CELKEM 476 27 7 12 43 6 571 238374

1.3.3. Ostatni éinnost pro mésto Podébrady

Méstska realitni Podébrady, a.s., na zakladé smlouvy o dilo z 30.3.2016 zajitovala provoz a Gdrzbu vodnich
prvka veetné udrzby drobnych staveb k nim prislusejicich. Vzhledem k tomu, Ze pracovnici MR mali
minimalni zku$enosti s touto &innosti, vzhledem k nedpinosti pfevzaté dokumentace a nedostatku casu
od podpisu smlouvy do zahajen| provozu, doslo k celé fadé nedorozumeéni a problémi. Samotny provoz
vodnich prvk( v8ak byl s ur&itymi vyhradami zajistén. Pro rok 2017 nebyla MR s moZnosti této &innosti
oslovena.

1.3.4. Cinnost tGseku investic

Mésto Podébrady rozsifilo na zakladé Upravy mandatni smlouvy od 1.2.2011 &innost Méstské realitni
Podébrady, a.s., provadénou pro mésto o zajistovani investiénich a neinvesti¢nich akci, ktera obsahuje
predprojektovou a projektovou pfipravu, inZenyrskou ¢&innost, ptipravu a realizaci vybérovych fizeni
od vyhladeni po vybé&r zhotovitele v Radé mésta Podébrady, finanéni zajisténi, pripravu a realizaci akei,
prevzeti dokon&enych akci, zaji$téni uvedeni do provozu a pfedani.

Hlavni ¢innosti investiéniho oddé&ieni v roce 2016 byla

pfiprava a zaji$téni realizace zatepleni domu SVJ €p. 48 Dr. Horakové za cenu 5 938 tisic K&
rekonstrukce kuchyné skoly Vaclava Havla Il. etapa, za cenu 672 tisic K&
oprava pfislusenstvi na hibitové v Kluku - dokon&eni za celkovou cenu 1 319 tisic K&
vyména 28 ks oken za cenu 231 tisic K&
pfiprava projektd pro revitalizaci domu (8x mésto, 10x SWJ) 305 tisic K&
uprava prostor v pfizemi &.p. 762 pro kancelaF Pod&bradské sportovni za cenu 102 tisic K&

pfiprava zadosti o dotaci na zatepleni objektd mésta a SVJ (zatim nefakturovano)

1.4. Sprava majetku Méstské realitni Podébrady, a.s.

Méstska realitni Podébrady, a.s., ma ve svém majetku (zakladni kapital spole&nosti) &tyfi domy deklarované
jako domy s pegovatelskou sluzbou, v&etn& pozemkul. V uplynulych letech byly na domech vybudovany
stfeSni nastavby se dvéma byty na kazdém z vchodi. Celkem tedy 8 bytl. Prohlasenim vlastnika doslo
k rozdéleni domu na jednotky a byty v plidnich nastavbach byly pfevedeny novym vlastnikiim. Nejedna se
tedy jiZ o vlastnictvi dom(, ale o vlastnictvi bytovych jednotek. Vynosy tvoti najemné z bytd, poplatky
za spravu bytl ve viastnictvi, vynosy z poskytovanych sluzeb. VynaloZené naklady se tykaly oprav a udrzby
a pfedepsanych revizi provadénych v prabéhu roku 2016, odpist budov, nakladi na neobsazené byty
a naklad na pinéni spojenych s uZivanim byta.



¢.p. Ulice Naklady 2016 Vynosy 2016

927/l Jeseniova 184 415,- K& 253 765,- K&
9281l Jeseniova 163 564,- K& 256 116,- K&
998/l Budovcova 70 976, K& 218 941 - K&
999/111 Budovcova 123 272,- K& 304 517, K&
celkem 542 227 K& 1033 339,- K&

1.5. Sprava majetku soukromych osob

Méstska realitni Podébrady, a.s., spravuje pro soukromé majitele 7 dom0 v Podébradech. Tyto domy jsou
ve spoluvlastnictvi soukromych osob, vramci této spravy se provadi obdobna &innost jako pfi sprave
majetku mésta.

1.6. Vyroba, rozvod a prodej tepelné energie a éinnosti s tim spojené

K vyrobé a rozvodu tepla je MR opravnéna licenci vydanou Energetickym regulaénim ufadem, a to pro
kotelny Bouc¢kova 679 a Kunstatska 1100. Ostatni kotelny jsou provozovany na zékladé koncese vydané
zivnostenskym Ufadem.

V roce 2016 bylo pro vyrobu tepelné energie provozovano celkem 44 zdrojl tepla, prevazné nizkotlakych
plynovych kotelen. V jednom pfipadé se jedna o zdroj tepla s plynovymi tepelnymi &erpadly. Ctyfi zdroje
z uvedeného poétu jsou ve viastnictvi nasi spole€nosti, 21 zdrojl ve vlastnictvi mésta, ostatni ve vlastnictvi
SVJ a soukromych osob.

Z hlediska mnoZstvi vyrobeného tepla se

jednalo o rok podpriimérny, s vyrobou Vyroba tepla odr. 2013
48289 GJ. Srovnani s vyrobou 10000
v pfedchozich letech zobrazuje pfiloZzeny
graf. 9000 \
8000 1\ }

V roce 2016 bylo pfipraveno pracovité pro | 7000 \\ A
dalkové Fizeni kotelen a sbér dat o jejich \N |

. . ya
provozu. Kekonci roku jsou na toto 6000 *\\ //// | —2013
pracovisté — dispecink - pfipojeny 3 kotelny | a 5000 —2014
a pfipojeni daldich predpokladame v roce | \\ ﬁ -

2017. Vzhledem k nevyhovujicimu stavu 4000 1 \\rx AV —015
velké c¢asti kotelen dochéazelo pomérné 3000

Casto k zavadam, ato i na zasadnich 2000 \.\\
zafizenich. V prabéhu roku muselo byt kvili
,heopravitelnym* zavadam vyménény 1000
4 expanzni nadoby (kotelna 1135, K3, 0
K679), 4 zasobnikové ohfivate TV (kotelna leden  biezen  kvEten Cervenec  zafl  listopad
K 46, K47, K 679) a kotle v kotelné& 679, K90 T

a K763.

Cena tepelné energie byla obdobné jako v pfedchozich letech ,v&cn& usmérfiovang“. V souladu s pravidly
vécného usmériiovani (cenovy vymér ERU) se mirng lisila podle cenovych lokalit (rozdéleno podle
charakteru zdroj) a dosahla primérné hodnoty 536,6 K&/GJ (rok 2015 — 534,6 KE/GJ).

1.7.  Poskytovani ubytovacich sluzeb

Od zagatku roku 2005 méa Méstska realitni Podébrady, a.s., v pfedmé&tu podnikani i poskytovani ubytovacich
sluzeb. Tuto &innost provozujeme v pronajaté ubytovngé OSTENDE, U Zimniho stadionu &.p. 762/11., ktera je
ve vlastnictvi mésta Podé&brady s dvouletou prestavkou v letech 2010 a 2011. Na ubytovné bylo za rok 2016
ubytovano celkem 1 592 osob na 6 307 noci.



1.8.  Ekonomicka charakteristika spoleénosti
Organizaéni struktura spoleénosti

Organy spole¢nosti tvofi Spravni rada a statutarni feditel. Reditel pfimo Fidi provoz spole€nosti. Vyrobu
arozvod tepla a teplé uZitkové vody zajistuje Gsek tepeiného hospodéfstvi, opravy a Gdrzbu doma, byté
a nebytovych prostor zajistuje Usek Udrzby, pfedpis najemného, ekonomické &innosti, spravu a provoz
ubytovny zajistuje ekonomicky Usek.

Prameérny evidenéni po&et pracovniki pfepoéteny: 27,07
Ve fyzickych osobach k 31.12.2016 71
Z toho: HPP 27
z toho: sprava 11
udrzba 5
tepelné hospodarstvi 5
ubytovna 1
strazni 5
ostatni (DPP, DPC) 44

1.8.1. Rozbor hospodaFeni Méstské realitni Podébrady, a.s., za rok 2016

vynosy za rok 2016 35 354 907,77 Ké&
naklady za rok 2016 34 160 837,03 K&
vysledek hospodareni za rok 2016 1194 070,74 K&

Vynosy Méstské realitni Podébrady, a.s. se skladaly:

- ztrZeb za dodané teplo a teplou uzitkovou vodu,

- ztrZeb za najem z bytovych a nebytovych prostor,

- ztrzeb z prodeje sluzeb, jedna se o opravy a adrzbu dom( a bytl v majetku mésta Podgbrady, v osobnim
vlastnictvi a v domech majiteld,

- ZtrZeb za opravu kuchyné Z$ Vaclava Havla,

- ztrZeb za udrZbu a zajisténi provozu vodnich prvki v méstském parku,

- ztrZzeb za spravu domi, byti a nebytovych prostor v osobnim vlastnictvi,

- ztrZzeb za vypracovani stanov pro SVJ,

- ztrZeb za zaji§téni technické dokumentace a zpracovani Prikaz(i energetické naroénosti budov,

- ztrZeb za pfevod prostor dle smluv o vystavbé vlastnikam,

- ztrzeb za spravu dom{l v majetku mésta Podébrady,

- ztrZeb za Einnosti spojené s prodejem byt a nebytovych prostor,

- ztrZeb za prodej materialu,

- Ztrzeb za ubytovaci sluzby,

-z urokd z vkladu u Ceské spofitelny, a.s. a Komeréni banky, a.s.

-z dohadnych polozek aktivnich



Vynosové ucty k 31.12.2016 v Ké:

ucet |nazev 31.12.2016
601 [trzby za viastni vyrobu UT a TUV 18 500 000,00
602 |trzby z prodeje sluzeb najemnikim 98 292,00

najemné organizace 104 034,00
vyuctovani UT a TUV 616 967,36
najemné uzivatelé 1015 481,00
sluzby domovnik{, straznych, ost. 1179 581,00
ubytovacf sluzby 1543 608,67
za opravy a udrzbu bytl a nebytl 3 640 048,37
za spravu, opravy domd majitel( 123 798,07
za spravu, opravy bytl v osobnim vlastnid 1612 098,44
za spravu bytd, nebyth, MS 4220 913,11
za prohlaseni vlastnika, seminaf 64 999,61
investi¢ni akce 2 301 614,00
zprac. PENB, zprosti.nakupu elektfiny - § 159 075,00
641 |prodej hmotného majetku 46 087,00
642 |trzby z prodeje materialu 4 042,55
648 ostatni provozni vynosy 123 624,42
662)uroky 643,17
668|ostatni a mimofadné fin. vynosy 0,00
Vynosy celkem 35 354 907,77

Naklady Mé&stské realitni Podébrady, a.s. byly vynaloZeny:
- na spotfebu materialu vydaného ze skladu na opravy bytového fondu, nebytového fondu a tepelného
hospodarstvi provadéného pracovniky a.s.,
- nandkup topného plynu, elektrické energie, vody pro provoz kotelen,
- na provoz ubytovny,
- naopravu a udrzbu provadénou dodavatelsky,
- nanakup ostatnich sluzeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni sluzby,
- namzdové naklady,
- naodmény ¢lenlim organd spoleénosti,
- nazakonné socialni a zdravotni poji$téni a zakonné socialni odvody,
- nasilniéni dan, dan z nemovitosti,
- na odpisy nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,
- na odpisy, tvorbu opravnych polozek
- naostatni provozni naklady,
- na pojistné proti 8kodam, zakonné pojisténi odpovédnosti organizace, povinné pojisténi dopravnich prostiedki,
- naspravni a soudni poplatky a dal$i poplatky,
- nanajemné za ubytovnu a kancelarské prostory,
- na odmény za vedeni GGtO,
- naodvody do statniho rozpoctu za osoby se ZPS,
- nadan z pfijmu.



Nakladové uéty k 31.12.2016 v Ké:

501|spotfeba materialu na opravy a udrzbu 1988 474,25
pohonné hmoty 125 267,26
kancelarské potreby 118 617,84
odborné publikace 27 394,57
Cistici prostredky 34 521,82
pracovni odévy a pomiicky 33 050,91

502|spotfeba plynu 13 428 432,02
spotreba el.energie 718 364,48
spoti'eba vody 112 026,58
spotreba energii MR 333 082,00

511|opravy a udrzovani 1231 154,71

512|cestovné 12 888,27

513[reprezentace 48 143,68

518|revize tepel.hospodarstvi, studie kotelen, monitorin 239 717,71
poradenstvi IT, servis vyp.techniky 81609,43
telefonni poplatky 109 537,99
lékarské prohlidky 2 400,00
znalecké posudky, pravni sluzby 51 251,44
prani pradla 65 436,19
seminare, $koleni 174 835,10
naklady na audit 30 000,00
servis hasici techniky 5 643,62
SIPO , rozhlas 112 960,95
postovné 69 819,40
najemné kotelny, admin prostory, ubytovna,kopirka 1172 638,99
licence, internet 69 660,22
popl.Ekoenergosvaz, energ.burza, PENB 116 000,00
zpracovani mezd 151 606,00
BOZP 94 800,00
$voz odpadu, Uklid, ostatni 63 095,50

521|mzdové naklady 8 656 449,00

523|odmény &lenlim statutarnich organt 247 324,00

524|zakonné socialni pojisténi 1918 945,00

524|zakonné zdravotni pojisténi 689 778,00

527|zékonné socialni naklady 244 640,00

531[silniéni dan 20 541,00

532|dan z nemovitosti, z pfevodu nemovitosti 9 330,00

538|ostatni dané a poplatky 140 670,00

542|prodany material 644,36

543|dar 11 000,00

546|odpisy pohledavek 254,00

548|ostatni provozni naklady 496 266,54

551]odpisy hmotného a nehmotného majetku 501 396,33

558|zékonné opravné polozky 13 603,00

559/opravné polozky z provozni &innosti-zu&tovani -6 633,00

568|odmény.za vedeni G&td 28 067,87

591|dan z pfijmu splatna 351 690,00

592|dail z pfijmu odlozena 14 440,00

Néaklady celkem

34 160 837,03




Rozvahové ucty — aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spoleCnosti tvofi Etyfi domy s pedovatelskou sluzbou, pozemky a samostatné movité véci -
vypocetni technika véetné pfisluSenstvi, jako jsou tiskarny, spojova telefonni technika, trezor, automobily, pracovni
nafadi, vybaveni socidlniho zafizeni a nabytek a dal$i vybaveni kancelafi apod. V roce 2016 byl pofizen drobny majetek
a stardi automobil pro udrzbu. Vyfazen byl fyzicky opotiebovany drobny majetek.

dlouhodoby majetek na zacatku Uéetniho obdobi
pfirlistek

Ubytek -
diouhodoby majetek na konci obdobi v ZC

5233 891,76 K&
395 341,34 K&
501 396,33 K&

5127 836,77 K&

Zasoby
Zasoby tvofi zakladni material pro provadéni oprav a udrzby bytového a nebytového fondu, zakladni material pro tepelné
hospodafrstvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéfen fyzickou inventurou.

[zasoby na skladé | 765 907,56 K& |

Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky predstavuje poskytnuta zaloha do fondd oprav SVJ &.p. 927/111., 928/111., 998/111. a 999/Il.
[dlouhodobé pohledavky 342 008,28 K¢ |

Kratkodobé pohledavky tvofi pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od organizaci, za najemné od
uzivatel(l, pohledavky za poskytnuté sluzby, dafiové pohledavky, poskytnuté zalohy na odbér plynu, elektrické energie,
pohledavky za zaméstnanci (stravenky, benzin) a dohadné polozky aktivni — jedna se o pfijmy za UT a teplou uZitkovou
vodu — vyudtovani se provadi vzdy v nasledujicim G&etnim obdobi za uplynuly kalendani rok.

za najemné organizace-pieplatek - 2 401,00 K&
za najemné uZivatelé 27 873,00 K&
nevybrano inkasem 8 064,00 K&

faktury vydané za poskytnuté siuzby
ostatni pohledavky

pohledavky za sluzby

poskytnuté zalohy

pohledavky za zaméstnanci
dohadné Géty aktivni

kratkodobé pohledavky celkem

2200 754,17 K&
420 990,24 K&

2 863 961,63 K&
3 515 938,68 K&
4 243,00 K&

18 623 473,00 K&
27 662 896,72 K&

Kratkodobé pohledavky dle splatnosti, vySe opravnych poloZek:

splatnost brutto hodnota

opravna polozka

netto hodnota

ve splatnosti 27 046 572,99 K&

27 046 572 99 K&

po splatnosti

0-6 mésicl 150 890,69 K& 150 890,69 K&
6-12 mésic( 10 270,80 K& 10 270,80 K&
nad 12 mésicu 455 162,24 Ké 453 944,00 K& 1218,24 K&
za dluzniky v konkurzu - Ké

celkem 27 662 896,72 K&

453 944,00 K&

27 208 952,72 K&

Pohledavky po splatnosti tvofi neuhrazené faktury za opravy, vyuctovani spotieby el.

uzitkové vody a neuhrazené najemné.

Finanéni majetek

Finanéni majetek je tvofen pokladni hotovosti, ceninami — kolky a postovni znamky a prostfedky na Uctech vedenych u

energie, dodavek tepla a teplé

Ceské spofitelny, a.s a Komeréni banky, a.s. Stavy pokladni hotovosti a_cenin_byly ovéfeny fyzickou inventurou.

prostfedky na uétu Ceské spofitelna, a.s.

7 386 708,29 K&

prostfedky na uétu Komeréni banka, a.s.

500 718,48 K&

pokladna, ceniny

36 826,00 K&

celkem

7 924 252,77 K&
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Casové rozliseni
Casové rozliseni tvori nakiady pristich obdobi, jedna se o pojisténi budov, aut, predplatné aplikace Codexis a
Nemovitosti profi.

[néklady pFistich obdobi | 100 992 13 K& |

Rozvahové Géty — pasivni:

Zékladni kapital
Zakladact listinou byl do spole&nosti viozen Méstem Podébrady zakladni kapital v hodnoté 8.397 tis. K& a to obytnymi
domy €.p. 927/111, 928/111, 998/, 999/11I a pozemky. Zakladni kapital nebyl zvysen.

[zakladni kapital [ 8 397 000,00 K¢ |

Kapitalové fondy

Caste&na hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vy3i 370 tis. K& byla zvy$ena doplatkem za VS Kirystal v roce 1995 o 532 tis.
KC. Bezuplatny pfevod z majetku mésta po ukon&eni privatizace MBP s.p. byl ve vysi 434 tis. K& (jedna se o software,
samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

|kapitalové fondy [ 1 335 795,49 K& |

Zékonny rezervni fond
Zakonny rezervni fond je kazdoro&né tvoren ve vySi 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2014 239 137,00 K&
zvySeni 0 10% ze zisku za rok 2015 50 165,00 K¢
celkem 289 302,00 K¢

Socialni fond
Ze socidiniho fondu byly v roce 2015 hrazeny prispévky na détské tabory a kuiturni akce.

stav na zacatku Uéetniho obdobi 120 305,86 K&
pfidél ze zisku za rok 2015 3149422 K&
cerpani - 8 800,00 K&
stav na konci uc¢etniho obdobi 143 000,08 K¢
Nerozdéleny zisk minulych let
stav na zacatku Uéetniho obdobi 1355 344,62 K¢
fidél ze zisku za rok 2015 420 000,00 K¢
celkem 1775 344,62 K&

Hospodarsky vysledek

|vysledek hospodareni b&Zného Uéetniho obdobi | 1194 070,74 K& |

Rezervy
Rezervy v roce 2016 tvoieny nebyly.

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky tyofi piijaté zalohy na budouci rizika od najemnikil a odlozeny dafovy zavazek.

odlozeny danovy zavazek 206 530,00 K¢

fijaté zalohy 161 200,00 K¢&
celkem 367 730,00 K&
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvofi neuhrazené faktury ve Ih(té splatnosti, pfijaté zélohy na spotfebu vody, tepla a teplé uzitkové
vody, pfijaté platby pfedem za najem, zavazky v0O¢i majiteldm dom( ve spravé a majitelim  bytli, zavazky
k zaméstnanciim, daf z piijmu ze zavislé ¢innosti, odvody na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi, odmény &lentim
statutarnich organd, vie ve Ihiité splatnosti a dale dohadné Ucty pasivni, tj. nevyfakturované sluzby- telefonni poplatky,
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SIPO, zpracovani mezd, BOZP, nevygerpana dovolend, nevyfakturované dodavky elektiny, plynu a vody. V priibéhu
roku 2017 jsou tyto zavazky hrazeny ve spravné vysi a ve sjednanych terminech.

neuhrazené faktury 393 987,99 K&
zévazky vO&i majitelim domui ve spraveé 955 876,07 K&
zavazky K zaméstnancliim 554 680,00 K&
z&avazky ze soc. zabezpeceni a zdravotni poji§téni 298 302,00 K&
dafiové zavazky 479 544,00 K&
pfijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, el. Energii uZivatelé, organ. 21 695 201,24 K¢
dohadné uéty pasivni 3 587 600,00 K&
jiné zavazky 2 516,00 K¢
kratkodobé zavazky celkem 27 967 707,30 K&

Spole¢nost nema zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v G&etni evidenci.
Casové rozliseni

Casové rozli$eni tvofily v roce 2015 vynosy pfistich obdobi z prodeje podilu na spoleénych prostorach a pozemku domu
C.p. 999 ve vysi 46 087 - K&, v roce 2016 realizované a zGétované do vynosu.

Vysledky hospodareni v letech 2012 — 2016 v tis. Ké:

nazev 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
vynosy celkem 35 355 34 345 33 128 34 648 34 105
naklady celkem 34 161 33 843 32314 34 098 33973
Zisk 1194 502 814 550 132
Vynosové uéty v tis. Ké:
udet |nazev 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
601|trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 18 500 10 708 10 100 11 560 13 800
602 |trzby z prodeje sluZzeb najemnik{n 98 39 78 55 77
najemné organizace 104 99 81 81 82
vyuétovani UT a TUV 617 8 144 8721 8612 7 462
najemné uzivatelé 1015 1060 1124 1234 1103
sluzby domovnikd, str., MPS, inv., 1180 1609 2 379 3043 2443
ubytovaci sluzby 1544 1397 1299 1355 1238
za opravy a Udrzbu byt a nebytu 3 640 3 061 3092 1592 1763
za spravu, opravy domi maijitelt 124 565 832 928 843
za spravu byt v osobnim vlastnict 1612 1288 759 758 729
za prodej sluzeb 159 32 230 230 8
za spravu bytl, nebytd, MS 4221 4 342 4151 4 347 3919
za prohlaSeni vlastnika a prodej by 65 99 125 190 349
investiéni akce 2 301 1644 0 0 0
641|prodej hmotného majetku 46 0 10 385 43
642|trzby z prodeje materialu 4 110 22 58 31
648|ostatni provozni vynosy 124 147 124 72 214
662|uroky 1 1 1 1 1
668|ostatni finanéni vynosy 0 0 0 29 0
688 |ostatni vynosy 0 0 0 118 0
Vynosy celkem 35 355 34 345 33128 34 648 34 105
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Nakladové téty v tis. K&:

Gget |nazev 31.12.2016 31.12.2015] 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
501|spotfeba materidlu ze skladu na opravy a tdrz 1989 1651 1795 686 680
drobny material na opravy - nakup 0 295 295 136 62
pohonné hmoty 125 105 128 143 139
kancelarské potieby 119 129 94 99 82
tiskopisy, noviny 27 24 23 48 66
Cistici prostiedky 35 62 39 29 5
pracovni odévy a pomuicky 33 18 9 80 11
502|spotieba plynu 13 428 13 474 13 537 16 690 17 057
spotieba energie 718 733 984 1314 1175
spotfeba vody 112 114 113 98 68
spotfeba médii MR 333 119 0 0 0
511]opravy a udrzovani 1231 2397 722 375 259
512|cestovné 13 1 3 8 0
513|reprezentace 48 69 19 11 21
518|revize tepelného hospodarstvi 240 335 291 200 425
poradenstvi- IT, software, Ekoenergosvaz 82 87 49 63 108
telefonni poplatky 110 111 107 126 142
znalecke posudky, pravni sluzby 51 209 86 47 5
seminare 175 57 48 36 19
dodavatelské sluzby 65 50 50 73 13
postovné, SIPO 183 150 122 117 204
najemné (kotelny, spravni budova, ubyt.) 1173 1133 728 295 106
licence, internet 69 74 97 56 105
preventivni prohlidky 2 5 6 5 10
audit, zpracovani mezd 182 170 180 61
ostatni sluzby 280 144 246 110 22
521|mzdové naklady 8 656 8 269 8 424 8 488 8 860
523|odmény &lenum statutarnich organd 247 174 146 268 323
524|zékonné pojidténi 2609 2 295 2 528 2754 2925
527|zakonné socidlni naklady 245 220 157 183 220
531|silnicni dan 21 17 16 17 15
532|dan z nemovitosti, pfevodu nem 9 9 9 9 13
538|ostatni dan& a poplatky 141 125 120 139 193
541 |prodany majetek 0 0 0 318 35
542|prodany materiél 1 110 22 58 31
543|dar 11 11 0 0 0
546|odpisy pohledavek 0 14 47 219 0
548|ostatni provozni naklady 496 151 196 171 198
551 |odpisy majetku 501 481 554 364 292
552|rezervy 0 0 0 -1 1
558|tvorba zakonnych opravnych polozek 14 -8 8 -1 -6
559|tvorba opravnych poloZek v provozni &innosti -7 123 109 -3 9
568 odmény za vedeni ust( 28 51 43 35 40
591|daii z pfijmu splatna 352 99 207 174 22
592|daf z pifjmu odloZena 14 -14 -43 0 18
Naklady celkem 34 161 33 843 32 314 34 098 33 973
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ROZVAHA

v piném rozsahu
ke dni 31.12.2016
(v celych tisicich K&)

Nazev a sidlo UG&etni jednotky

M&stskd realitni Pod&brady, a.s.

ICo
ndm. T.G,Masaryka 1130/18
Pod&brady
46357564 29001
Oznakani AKTIVA gj;‘; BB2né etn| obdobf Minulé 56, obdobi
a b o Br:tto Korgkce Nzﬂo Nino

AKTIVA CELKEM (A+B.+C.+D) [001| 48 420 6 950 41 470 | 34 547

A, Pohledavky za upsany zakladni kapital a02
B. Dlouhodoby majetek (BL+BI+BH} [003| 11 §24 6 496 5 128 5 234
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek (souget B.I. 1. a2 B.L5.2) | 004 305 235 70 23

1. Nehmotné vysiedky vyzkumu a yyvoje 005
2. Ocenitelna prava 006 305 235 70 23
2.1 Software 007 305 235 70 23

2.2 Ostatni ocenitelna prava 008

3. Goodwill 009

4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010

5. Poskytm{té z_élohy na dlal'.ihodob)" nghmotny maljetek a 011

nedokonZeny dlouhodoby nehmotnj majetek

5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012

5.2 Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 013
B.AL Dlouhodoby hmotny majetek {soutet BL1, azB.L5.2) | 014 11 319 6 261 5 058 5 211
N Pozemky a stavby “s| 7 792 3 231 4 561 4 709
it Pozemky 016 1 151 1 151 1 151
12 Stavby 017 6 641 3 231 3 410 3 558
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 3 527 3 030 497 502

3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019

4. Ostatnf dlouhodoby hmotny majetek 020

4.1, Pé&stitelskeé celky trvalych porostd 021

4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 022

4.3. Jiny dlouhadoby hmotny majetek 023

5, Pofkymuté zél?.hy PaJdlgyr:odoby_ hrnf:m):y majete_k a 024

] ¥ aj
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026
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1&: 46357564

Qznaceni AKTIVA ,'-C;, 5& B&Zné udetn! obdobf Minuié GE. obdobi
a b ¢ Bn;tto Korgkoe Ngﬂo Niuo

B.IlL. Diouhodoby finanéni majetek (souéet B.HlL1, a2 BN.7.2)) | 027
1. Podily - oviddana nebo oviadajicl osoba 028
2. Zapljéky a ivéry — oviddana nebo oviadajici osoba 029
3. Podily - podstatny viiv 030
4, Zaplijcky a Gvéry - podstatny viiv 031
5 Ostatnf diouhodobé cenné papiry a podily 032
6. Zapljeky a uvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhotrvajici finanéni majetek 034
At Jiny dlouhotrvajici finangnf majetek 035
72l Poskytnuté zalohy na diouhodoby finangni majetek 036

C. ObéZna aktiva (C.L+Cal.+CH. +Cav) | 037 36 695 454 36 241 29 230

c.l Zasoby (soutet C. 1.1, az C.1L5) | 038 766 766 863

1, Material 039 766 766 863
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zhozi 041
3.1. Vyrobky 042
32 Zbo! 043
4. Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskyinuté zalohy na zésoby 045

cH Pohledavky (cni+cu2) 046 | 28 (o5 454 27 551 18 352

1. Diouhodobé pohledavky 047 342 342 212
11, |Pohledavky z obchodnich vztahi 048
1.2, Pohledavky — oviadana nebo oviddajici osoba 049
1.3 Pohledéavky - podstatny viiv 050
1.4. OdioZend dariova pohledavka 051

1.5, Pohledévky - ostatni 052 342 342 212
5.1. |Pohledavky za spole&niky 053
5.2. |Diouhodobé poskyinuté zalohy 054
5.3. |Dohadné Géty aktivni 055

54. |Jiné pohledavky 056 342 342 212
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18: 46357564

Oanaseni AKTIVA gi;l‘; Bé2né Gletni obdobl Minulé &, obdabt
A b N Bnimo Korgkoe Nesno Ne;tto
2, Kratkodohé pohledavky 057 27 663 454 27 209 18 140
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahl 058 3 820 454 3 366 631
2.2.  |Pohledavky — ovlddana nebo oviadajicl osoba 059 1 699 1 699 041
2.3, Pohledévky — podstatny viiv 060
2.4 Pohledavky - ostatni 061 22 144 22 144 14 468
4.1, |Pohledévky za spoleniky 062
4.2. | Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojidténi 063
4.3. | Stat - dafiové pohledavky 064 92
4.4, | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 516 516 3 547
4.5. |Dohadné Gty aktivni 066 18 624 18 624 10 824
4.8, | Jiné pohledavky 067 4 4 5
o313 Kratkodoby finanéni (C.H1. +Clinz) | 068
1. Padily ~ ovlddana nebo ovl4dajici osoba 069
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C.v. PenaZni prostfedky (CIv.L+Cv2) | o7 7 924 7 924 10 015
1, Pend&2ni prostfedky v pokladn& 072 37 37 23
2. Pen&2ni prostfedky na tiétech 073 7 887 7 887 9 992
D. Casové rozligenl aktiv (DA, +D2+D.3) | 074 101 101 83
1, Naklady pfistich obdobi 075 101 101 83
2, Komplexni nékiady pfistich obdobi 076
3. Pfijmy ptistich obdobi 077
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18: 46357564

Oznateni PASIVA %ﬁsﬁi‘; Stav v béZnem U&et. obdobl Stav v minulém (&et. obdobi
a b ¢ 5 €
PASIVA CELKEM (A+B.¥C.+D) | 078 41 470 34 547
A. Viastni kapital (AL + AlL +AllL + AIV.+ AV.+ AVL) | 079 13 134 11 950
Al 2Z&kladni kapital (AL1. +ALZ.+AL3) | 080 8 397 8 397
1 Zakladni kapital 081 8 397 8 397
2. Viastni podily (-) 082
3. Zmény zékladniho kapitalu 083
Al AZio a kapitalové fondy {souget A1, + AlLZ) | 084 1 336 1 336
1. Azio 085
2, Kapitalové fondy 086 1l 336 1 336
2.1. Ostatni kapitalové fondy g7 336 1 336
2.2 Ocefiovaci rozdily z pfecengni majetku a zavazkl (+/-) 088
23 {cajjﬁovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchadnich korporaci 089
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporact (+/-) 080
25. Rozdily z ocendni pfi pfeménach obchodnich korporact (+/) 091
Al Fondy ze zisku (ANLT. + ANLZY | 092 432 359
ik Ostatn{ rezervni fondy 093 289 239
2, Statutdmi a ostatni fondy 094 143 120
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (#-) (AIV.1. + AIV.2.¢ Alv.3) | 095 775 356
1, Nerozdéleny zisk minulych let 096 775 356
2, Neuhrazend zirdta minulych let (-} 097
3. Jiny vgsledek hospodafeni minulych let (+/-) 098
AV. Vysledek hospodafent bézného Gdetniho obdobi (+/-) 099 1 194 502
AV Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje {soutetB.+C.} | 101 28 336 22 551
B. Rezervy (soucet B.1. aZ B.4.) | 102
1. Rezerva na diichady a podobné zévazky 103
2. Rezerva na daff z pfijml 104
3. Rezervy podle zviatnich pravnich predpisii 105
4. Ostatni rezervy 106
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1&: 46357564

Oznaéeni PASIVA g';iz Stav v bdzném G¢. obdobi Stav v minulém G&, obdobl
a b 4 5 8
C. Zavazky crL+cay | 107 28 336 22 551
cl Dlouhodobé zavazky {soutetC.11.a2Cl1.9) | 108 368 420
1. Vydané diuhopisy 109
11, Vyménitelné diuhopisy 110
1.2. Ostatnf diuhopisy 111
2. Zavazky k Gvrovym institucim 112
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113 161 228
4. Zévazky z obchodnich vztaht 114
5. Dlouhodobé sm&nky k thradé 116
6. Zéavazky - ovliddana nebo oviadajic osoba 116
7. Zdavazky - podstatny viiv 117
8. OdloZeny dafovy zavazek 118 207 192
Q. Zéavazky - ostatni 118
9.1 Zavazky ke spoleénikiim 120
92 Dohadné utty pasivni 121
9.3 Jiné zavazky 122
cl. Kratkodobé zavazky {soudet C. N.1: a2 C.U.B.) | 123 27 968 22 131
1. Vydané diuhopisy 124
1.1, Vyménitelné diuhopisy 125
1.2 QOstatni diuhopisy 126
2. Zavazky k (vérovym institucim 127
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 21 695 16 203
4, Zavazky z obchodnich vztahl 129 1 321 1 448
& Kratkodobé sménky k Ghradé 130
6. Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 131 29 33
7. Zavazky - podstainy viiv 132
8. Zéavazky ostatni 133 4 923 4 447
8.1 2évazky ke spolecnikiim 134
8.2 Kratkodobé finanéni vypomoci 136
8.3, Zéavazky k zaméstnancim 136 555 747
8.4 Zavazky ze socidlnfho a zdravotniho pojisténi 137 298 314
8.5. Stat —danové zavazky a dotace 138 480 342
8.6 Dohadné uéty pasivni 139 3 588 3 Q32
8.7. Jing zavazky 140 2 12
o. Casové rozlident pasiv (D.4.+DA) | 141 0 46
1. Vydaje pfistich obdobi - 142
2. . Vynosy piistich obdo;i - 143 0 46

Sestaveno dne: 27.,2.2017

Pravni forma Ugetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikdni (getni jednotky: vyroba, rozved a prodej tepla, spréva nefigvt
Podpisovy zaznam:
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v piném rozsahu

ke dni

31.12.2016

(v celych tisicich K&)

ico

Nazev a sidlo U¢etni jednotky

MEstskd realitni Pod&brady, a.s.

nédm. T.G.Masaryka 1130/18

46357564 Pod&brady
29001
Oznateni TEXT ek Skulegnost v uetnim obdobi
a b c béz;}ém min;lém
1. Trzby z prodeje vyrobkd a sluel 01 35 180 34 087
1. Tr2by za prodej zboz{ 02 0 0
A Vykonové spotfeba (soutetA1.azA3) | 03 20 822 21 716
A1 Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 _0
2 Spotfeba materialu a energie 05 16 919 16 724
3. |Sluzby 08 903 992
8. Zména stavu zasob viastni Zinnosti (+/-) 07 0 4]
c, Aktivace (-) 08 [} 0
D. Osobni naklady (soudet D.1.a20.2) | 09 11 757 10 958
D. 1. Mzdové naklady 10 904 443
2, Naklady na socidlni zabezpeéenl, zdravotni pojisténi a ostatni naktady 11 853 515
2.1. N&Klady na socidini zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 609 285
2.2, | Ostatni naklady 3 244 220
E. Upravy hednot v provozni oblasti {soutetE.1. azE3.) | 14 508 596
E. 1 Upravy hodnot diouhiodobéh h 6ho a hmotnéh jerth 15 501 481
1.1. [Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 501 481
1.2. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotriého a hmotného majetku - dodasné | 17 0 0
2, Upravy hodnot zasob 18 0 o]
3. |Upravy hodnot pohledévek 19 7 115
n. Ostatni provozni vynosy (soutet IIL1 a% l11.3.) 20 174 257
1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21 46 0
2. Triby z prodaného materialu 22 4 110
3. Jiné provozni vynosy 23 124 147
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1.a% F6) | 24 680 437
F.1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2 Zustatkova cena prodaného materigiu 26 1 110
3. Dané a poplatky 27 171 151
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28 Q 0
5. Jiné provoznt naklady 29 508 176
* Provozni vysledek hospodafent (+/.) 30 1l 587 637
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1¢: 46357564

Oznacent TEXT _g:;iz Skute&nost v (i¢etnim obdobi
a b . béi;!ém mln;lém
v. Vynosy z dlouhodobého finanénihe majetku — podily {(souet IV. 1+ 1V.2) | 31
i Vynosy z podily — ovliadana nebo oviadajici osoba 32
2. Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (soud. V.1+V.2) | 35
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddajici nebo 35
avlddana osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejic! s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
Vi, Vynosové Uroky a podobné vynosy (soucet V1. 1 +VL2) | 39
1. Vynosové tiroky a podobné vynosy — oviaddana nebo ovtadayjici osoba 40
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41
§ Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42
J. Nékladové troky a podobné naklad {soutet J.1+J.2)} 43
Jo1. Nakladové aroky a podobné néklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44
2. Ostatnf nakladové uroky podobné naklady 45
VI Qstatnl-finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanénf naklady 47 28 51
. Finanéni vystedek hospodafeni (+/-) 48 -27 ~50
- Vysledek hospodaFeni pred zdan&nim (+-) 49 1 560 587
L. Dai z pFijmd {souéetL.1+L2) | 50 366 85
L1 Dafi z pijmi splatha 51 352 99
2. Dai z pfijmG odioZena (+1-) 52 14 -14
- Vysledek hospodafeni po zdanénf (+/-) 53 1 194 502
M. Pfevod padilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-) 54
hd Vysledek hospodateni za Géetni obdobi {+/-} 55 1 194 502
Cisty obrat za GZetni obdobi = I. + Il + Hl. + V. + V. + VI + VII; 56 35 355 34 345

Sestaveno dne: 27.2.2017
Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikant 0Getni jednotky: v¥roba,, rozvod a prodej tepla, spréva nemovitosti

Podpisovy zdznam:
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

zaobdobiod 1.1.2016 do31.12.2016

(v celych tisicich K&)

Nézev a sidlo Ugetni jednotky

180 MEstskd realitni Pod&brady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18
46357564 pPod&brady
29001
Skutednost v Gietnim obdobl
Polozka TEXT
bé&ném minuiém
P. Stav penéZnich prostfedkd (PP) a ekvivalentl na za&atku téetniho obdobi 10 015 8 582

PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELEENE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
z. | UZetni zisk nebo ztrata pred zdansnim 1l 560 587
A, Uprava o nepenézni operace 507 578
A1, | Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zdst. ceny a déle umoF. opr. pol. k majetku 501 464
A12. | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 7 115
A13. |Zisk (2tréta) z prodeje stalych akiiv, vyadt, do vynosd -, do nékladis +
A4, |Vynosy z dividend a podili na zisku )
A1S5. quétované‘ pékiadové Caroky((f), s Groky zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého -1 -1

majetku vyUEtované vinosové aroky (-}
A.16. | Pfipadné fipravy o ostatni nepen&zni operace
A Cisty pendzni tok z provozni Einnosti pfed zdananim a zménami pr.kap. 2 067 1 165
A2 |Zmé&na stavu nependinich sloek pracovniho kapitélu -3 559 201
A2.1. | Zména stavu pohledavek z provaznl ginnosti (#/:) au &as. rozliSeni -9 447 7 924
A22. |Zména stavu kratkodobych zévazki z provozni &innosti (+/-} pu &as. rozl. 5 791 -6 890
A23. | Zména stayu zasob (+/) 97 -133

.7.2.4. Zména stavu kratkadobého finanéniho maj, nespadajici do PP a ekv.

A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim -1 492 2 066
A3, ) Vyplacens Groky s vyjimkou Groki zahmovanych do ocenéni dlouhodob. maj. )
A4. | Piaté troky (+) 1 1
AB, Zaplacend dar z pFijmu a za domérky za minulé obdobi -) ~144 it E
AT Prijaté dividendy a podily na zisku (+)
A | Cisty pendzni tok 2 provozni &innosti -1 635 1 976

PENEZNi TOKY Z INVESTIENI GINNOST!
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -395 -337

i B2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv

B3, Pujeky a Ovéry spiizndnym osobam
B | Cisty pendini tok vztahujici se k investidni &innosti -395 -337
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18: 46357564

Skute¢nost v Ugetnim obdabl
Polozka TEXT
bazném minlém
PENEZNI TOKY Z FINANENICH CINNOSTI
ca. Dopady zmén dlouhodobych, popt. krétkodobych zavazk( na PP a ekv, -52 -201
c.2 Dopady zmén vlastniho kapitilu na PP a ekv. -9 =25
C.2.1. | ZvySeni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF} (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spole&nik(m (-)
C.23. | Daldi vklady PP spole&nikil a akcionaf
C.24. | Uhrada ztréty spole&niky (+}
C.25. Pifmé platby na vrub fondu (-) -9 -5
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapl. sraZkové dané {-)
c Cisty penézni tok vatahujici se k finan&nl &innosti ~61 -206
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni pendznich prostredki -2 091 1 433
R. Stav penéinich prostfedki a ekvivalent’ na konci obdobf 7 824 10 01s

Sestavenodne: 27.2,2017

Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfadmét podnikant (detni jednotky: v§roba, rozyod a prodej tepla, sprava nemovitosti
Podpisovy zaznam:

~aTE
Bt

4 n:;V CL46267564
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Uetni jednotka : Méstska realitni Podébrady, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31.12.2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev: Mestska realitni Podébrady, a.s. (dale jen ,spolednost”)
IC: 46357564

Sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podé&brady, 290 01
Vznik:  zépis do obchodniho rejstfiku dne 7.12.1994

Spisovéa znatka: B 2893 vedena u Méstského soudu v Praze

Hiavni pfedméty podnikani a &innosti: vyroba a rozvod tepelné energie nepodléhajici licenci, ¢innosti s tim
spojeng, sprava a pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/, 290 31 Podébrady, 100 %

Mezi Méstem Podé&brady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. nebyla uzaviena oviadaci smlouva a proto je
vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

V prabéhu roku 2016 doslo ke zméné osoby statutarniho feditele.

Clenové statutarnich organtl k 31. prosinci 2016:

Statutarni Feditel: Jaroslav Bene$
Spravni rada:
pfedseda: Ing. lvana Hamplova

¢lenové: Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Paulus

Spolegnost nema organiza¢ni slozku v zahraniéi.
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Organizaéni struktura spoleénosti:

Rada mésta Podébrady

Valna hromada spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s.

Statutérni feditel
spolecnosti:

Jaroslav Benes

Spravni rada

Ing Ivana Hamplova
Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Tomas Paulus

lvona Novotna

Pavlina Kulichova

Antonin Saska

Udetni:
Véra Mrazova

Hana Zadkova Hornova

Miroslav Radechovsky

Promodros Tsafaridis

Dimitrios Tsafaridis

Kamila Verfelova

Miloslav Hajek
Dita Bartova

ing. Pavel Rybka

topi¢ plynové kotelny:

Dispecink:

Jifina Subrtova

] ] ) Usek Spravy
[Ekonomicky Usek: Usek Tepelného Usek Udrzby a, nemovitosti:
lhospodarstvi: linvestic: . Bytovy technik:
Hlavni ucetni: Vedouci TH: Vedouci Ul:
Martina Zeman
| Markéta Jire¢kova
Monika Hladka
Ing. NataSa Tesafova \Ale$ Hruby David Bryxi Markéta Cerna
predpis ndjemného: udrzba TH: ddrzba: vratny:

Vaclav Sramota
Bohumil Drastil

FrantiSek Hybe$§

Vlastimil Nejedly

Bedfich Bartak

Ubytovna:

Petra Somrové

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena individudlni GCetni zavérka za zdanovaci obdobi 1.1.-31.12.2016 byla pfipravena v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen zakona o ucetnictvi) a
provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni
pozdeéjsich predpist platnych pro rok 2016 a 2015.

Na zakladé pozadavk(l novely zakona o u€etnictvi a provadéci vyhlasky platné od 1. 1. 2016 doslo ke zméné
vykazovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Pro zaji$téni srovnatelnosti t&chto poloZek s minulym
Uéetnim obdobim byly polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty za rok 2015 piislusné reklasifikovany.
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Spole¢nost postupovala v souladu s Ceskym U&etnim

standardem pro podnikatele &. 024 ,Srovnatelné

obdobi za Gcetni obdobi zapog&até v roce 2016* a byly provedeny nasledujici reklasifikace.

Aktiva
Oddil Polozky k 31.12.2016 Oddil Polozky k 31.12.2015
2016 2015
B.l.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje B.i.2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje |
B.i.2.1. Software B.I.3. Software
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava B.i.4. Ocenitelna prava
B.I.3. Goodwill B.I.5. Goodwill
B.i.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.l.6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5. Poskytnuté  zalohy na dlouhodoby | B.1.8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny
nehmotny majetek a nedokonceny majetek
dlouhodoby nehmotny majetek =1
B.l.1. Pozemky a stavby B.1l.1.-2. Soucet B.i.1. Pozemky a B.II.2. Stavby
B.1l.1.1. Pozemky B.1l.1. Pozemky
B.1i.1.1. Stavby B.il.2. Stavby
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory B.il.3. Samostatné hmotné movité véci a jejich soubory
B.11.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek B.Il.6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL.5. Poskytnuté  zalohy na diouhodoby | B.I.8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek
hmotny  majetek a nedokonceny
dlouhodoby hmotny majetek
C.IL Pohledavky C.I.-C.IlIl. | Soutet C.il.Dlouhodobé a C.IIl.Kratkodobé pohleda
C.il1. Dlouhodobé pohledavky C.l. Dlouhodobé pohledavky
C.il.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahd C.II.1. Pohledavky z obchodnich vztahd
C..1.5.3. | Dohadné &ty aktivni C.1.6. Dohadné Gty aktivni
C.1l.1.5.4. | Jiné pohledavky C.I.7. Jiné pohledavky
C.l.2. Kratkodobé pohledavky C.1I. Kratkodobé pohledavky
C.ll.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht C.1.1. Pohledavky z obchodnich vztah(
C.ll.24. Pohledavky ostatni C.lll.4-9. | Souget C.1il.4. az C.II.9.
C.1.2.4.3. | Stat- dafiové pohledavky C.lli.6. Stat- daflové pohledavky
C.11.2.4.4, | Kratkodobé poskytnuté zalohy C.ill.7. Kratkodobé poskytnuté zalohy
C.1.2.4.5. | Dohadné adty aktivni C.liL8. Dohadné uéty aktivni
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky C.1l.9. Jiné pohledavky
C.IH. Kratkodoby finan&ni majetek C.Iv. Kratkodoby finanéni majetek
C.IV. Penézni prostiedky C.IV.1.-2. | Souget C.IV.1.a C.IV.2.
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné C.IvV.1. Penize
C.IvV.2. Penézni prostfedky na uétech C.IvV.2. Uty v bankach
D. Casové rozliseni D.l. Casové rozligeni aktiv
D.1. Néklady pfistich obdobi D.1.1. Naklady pfistich obdobi
Pasiva
Oddil Polozky k 31.12.2016 Oddil Polozky k 31.12.2015 ]
2016 2015 ]
AL Azio a kapitalové fondy A.ll Kapitalové fondy
A.ll.2.1. | Ostatni kapitalové fondy A.ll.2. Ostatni kapitalové fondy
AV. Vysledek hospodareni bé&zného ucetniho | A.V.1. Vysledek hospodarieni b&zného &etniho obdobi +/-
obdobi +/-
B+C Cizi  zdroje, souget B.Rezervy a | B Cizi zdroje
C.Zavazky
B. Rezervy B.1. Rezervy
Cc Zavazky B.lIL.-1V. Soucet Diouhodobé zavazky .Kratkodobé zavazky
a Bankovni Gvéry a vypomoci
C.L Dlouhodobé zavazky B.Il. Dlouhodobé zavazky
C.1.3. Diouhodobé prijaté zalohy B.II.5. Dlouhodobé pfijaté zalohy
C.I.1.8. | Odiozeny danovy zavazek B.11.10. Odlozeny darfiovy zavazek
C.il. Kratkodobé zavazky B.III. Kratkodobé zavazky
C.I.3. Kratkodobé piijaté zalohy B.1l1.8. Kratkodobé pfijaté zalohy
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztah( B.1I.1. Zavazky z obchodnich vztah
C.11.8.3. | Zavazky k zaméstnanctim B.lI.5. Zavazky k zaméstnanclim
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C.1.8.4. | Zavazky za socidlniho zabezpeCeni a | B.IIL.6. Zavazky za socialniho zabezpeceni a zdravotniho

zdravotniho pojisténi pojisténi

C.11.8.5. | Stat- danové zavazky B.IIL7. Stat- dariové zavazky

C.11.8.6. | Dohadné uéty pasivni B.I1.10. Dohadné Géty pasivni

C.1.8.7. | Jiné zavazky B.HL11. Jiné zavazky

D Casové rozliseni pasiv C.l. Casové rozligeni

D.2. Vynosy pfistich obdobi C.l.2. Vynosy pfistich obdobi

Vykaz zisku a ztraty

[ 1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb

A. Vykonova spotreba Soucet A.,B.1. a B.2.

A2 Spotfeba materialu a energie B.1. Spotfeba materidlu a energie

A.3. Sluzby B.2. Sluzby

D. Osobni naklady C. Osobni naklady

D.1. Mzdové naklady CA1.- Soucet Mzdové naklady a Odmény ¢lenim

c.2 organ( obchodni korporace

D.2. Néklady na socialni zabezpeceni a | C.3.- Souget Naklady na socialni zabezpeleni a

zdravotni pojisténi a ostatni naklady C.4. zdravotni pojisténi a Socialni naklady

D.2.1. | Naklady na socidlni zabezpedeni a | C.3. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni

| zdravotni pojisténi pojisténi
| D.2.2. | Ostatni naklady C4. Socialni naklady

E. Upravy hodnot v provozni oblasti soudtova polozka E. a G. (¢ast polozky)

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého souctova polozka E. a G. (¢ast polozky)

nehmotného a hmotného majetku

E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého | E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného

nehmotného a hmotného majetku — majetku
trvalé

E.1.2. | Upravy hodnot dlouhodobého | G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v

nehmotného a hmotného majetku — provozni oblasti a komplexnich naklad( pfistich
doCasné obdobi (East polozky)

E.3. Upravy hodnot pohledavek G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZzek v
provozni oblasti a komplexnich nakladd pfistich
obdobi (€ast polozky)

Il Ostatni provozni vynosy Souctova polozka IIl.1., . 2., V., V. a XII.
(Cast poloZky)

.1. Trzby 2z prodaného dlouhodobého | II1.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

majetku

I.3. Jiné provozni vynosy IV. Ostatni provozni vynosy
V. Pfevod provoznich vynos(

XIll. Mimoradné vynosy (East polozky)

F. Ostatni provozni naklady souctova polozka F.1., F.2,, D. a G. (Cast
polozky)

F.1. Zustatkova cena prodaného | F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého

| dlouhodobého majetku majetku

F.2. Zlstatkova cena prodaného materialu | F.2. Prodany material

F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti D. Dané a poplatky

F.4. Rezervy v provozni oblasti a | G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v

komplexni naklady pfistich provozni oblasti a komplexnich nakladi pfistich
obdobi obdobi (East poloZky)

F.5. Jiné provozni naklady H. Ostatnf provozni naklady
|. Pfevod provoznich nakladi
R. Mimoradné naklady (East poloZky

V1.2 Ostatni vynosové uUroky a podobné X. Vynosove aroky (East polozky)

vynosy VIl.2. V¥nosy z ostatnich diouhedobych

K. Ostatni finanni naklady O. Ostatni finanéni naklady
R. Mimofadné naklady (&ast polozky)

L. Dan z pfijma Q. Dan z pfijmi za bé&znou &innost
S. Dan z pfijmi z mimofadné ginnosti

L.1. Dan z pFijm0 splatna Q.1. — Dai z pfijm0 za béznou €innost splatna

S.1. — Dan z pfijm0 z mimof. &innosti splatna
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L.2. Dan z pfijma odloZena Q.2. — Dan z pfijm( za b&2nou &innost odlozena |
S.2. — Dari z pfijmG z mimoft. ¢innosti odloZena

** Vysledek hospodareni po zdanéni
(+/-) .

* Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + II.
+ UL +1V.+ V. + VL+ VIl

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a G¢etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni U&etni zavérky za
rok 2015 a 2016 jsou nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finan&ni vydaje souvisejici s pofizenim se zahruiji do jeho ocenéni.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan na vrub naklad(l na zékladé predpokiadané
doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Dlouhodoby nehmotny majetek od 1 tis. do 60 tis. K& se odepisuje 2 roky.
Odpisy:
Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v priib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
o¢ekavane doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokiadana Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje ' -
Software ' 4 roky
Ostatni ocenitelna prava -

* Goodwill ' -

' Ostatni diouhodoby nehmotny majetek -

| Poskytni

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s

pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.

Odpisy:

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.

Odpisovy plan je v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ogekavané

doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokléadana Zivotnost je stanovena takto:
Pocet let (od-do)

Stavby ' 45 |et
' Stroje, pfistroje a zafizeni ' 8 az 15 let
' Dopravni prostiedky ' 5 let
Inventar ' 2-4 roky

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek | -
' Oceniovaci rozdil k nabytému majetku -

Opravna polozka k nabytemu majetku -
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Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich
pofizeni véetné nakladd s potizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.).

Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych diuznik(l a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoétu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vys$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.

V pribéhu Ugetniho obdobi nedoslo ke zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitaiu.

Spole¢nost vytvaii rezervni fond ze zisku a sociélni fond na pfisp&vky zaméstnanclim na rekreaci, vstupenky
na kulturni akce a sportovni aktivity.

Cizi zdroje

Spole¢nost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pinéni pfi dodrZzeni vécné a Casové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propodtu.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje pouziti odhadl a predpokladd, jez maiji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkl k datu U&etni zavérky a na vykazovanou vys$i vynosl a nakladd za sledované obdobi.
Tyto odhady a predpoklady byly stanoveny na zakladé vSech dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadil odliSovat.

Ke dni U¢etni zavérky byly tvofeny dohadné polozky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie ¢&.p. 762,
dohadné polozky pasivni na odbér plynu, elektrické energie, vody, publikaci, nevy&erpanou dovolenou, na
ostatni energie, servis vypocetni techniky, pravni sluzby, BOZP, na naklady souvisejici se zpracovanim
mezd a na poplatky za sdruzené inkaso plateb obyvatelstva.

Uétovani vynost a nakladd
Vynosy a naklady se Gétuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.
Vynosy za spravu nemovitosti plynou z faktur vystavenych v mésici, ve kterém je sluzba poskytovana,

vynosy za vyrobené teplo a ohfev vody jsou uctovany odbornym odhadem ke konci G¢etniho obdobi a
v nasledujicim obdobi dopoéteny a ve skuteéné vysi vyfakturovany odbératelim.

Dan z pFijmi

Naklad dané& z pfijmi se vypoéte nasobkem platné dariové sazby a Gcetniho zisku zvyseného o trvale nebo
dotasné dafové neuznatelné naklady nebo snizeného o trvale nebo do¢asné nezdariované vynosy. Jedna
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se pfedev§im o tvorbu a zu&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, dary, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy.

OdloZeny dafovy zavazek odrazi dafovy dopad z titulu opravnych poloZek k pohledavkam a rozdilu mezi
dafiovymi a Ucetnimi zlistatkovymi hodnotami dlouhodobého hmotného majetku.

Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zaverky do$lo k vydani zpravy kontroini komise mésta
Podébrady, ve kterém doporuguje radé mésta Podébrady pozadovat po spoleénosti K& 759.114,84 jakozto
nahradu nakladd na pravni zastoupeni, které méla hradit spole€nost v ramci pausalni odmény za svou
¢innost pro mésto Podébrady nikoliv samostatné mésto Podébrady.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACI CENA
' ) ) Pogate&ni

20statek PfirGstky . Vyfazeni . Prevody | Koneény zlstatek

Zfizovaci vydaje
| Nehmotné vysledky ' : ;
vyzkumu a vyvoje
| Software ' | 239527,29 | 64967,00 ' 0 ' 0 | 304 494,29
Ocenitelna prava [ ' ' '
Goodwill

Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek

| Zalohy na nedokonéeny
diouhodoby nehmotny
| majetek

Celkem 2016 239 527,29 64 967,00 0 0 304 494,29

OPRAVKY
) Koneény
| zOstatek

Prodeje,
. likvidace

Pocateéni

| zustatek . Vyfazeni . Prevody

Odpisy
Ziizovaci vydaje |
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
" Software | 21666550 | 18169,00 | ' ' | 234 834,50
" Ocenitelna prava ; ' ' ' ' '
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

" Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny
majetek

| Zalohy na nedokon&eny diouhodoby
nehmotny majetek

| Celkem 2016 216 665,50 18 169,00 234 834,50

29



Dlouhodoby hmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACIi CENA

Pozemky

Stavby

Stroje, pfistroje a zafizeni
| Dopravni prostredky

Inventsf

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

| Umeélecka dila

Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

| Opravna polozka
k nabytému majetku

| Ocenovaci rozdil
.k nabytému majetku

Celkem 2016

OPRAVKY

Pozemky

Stavby

Stroje, pristroje a zafizenfi
Dopravni prostiedky

Inventar

Poéateéni

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

| Umelecka dila

| Nedokonéeny dlouhodoby hmotny

majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby

hmotny majetek

Opravna polozka k nabytému

majetku

Ocenovaci rozdil k nabytému

majetku
Celkem 2016

. Zustatek Prirdstky Vyfazeni
1151 101,00
6 640 589,00
92 073,00
| 1244 116,00 56 790,55
| 2036 070,83 | 273583,79 | 175 969,40
11 163 949,83 330 374,34 175 969,40
Pocateéni . Prodeje,
z0statek Odpisy likvidace
1 3083040,00 | 147 600,00 |
| 76 861,00 14 076,00 |
| 1099 372,00 71218,00 |
| 1693 647,86 | 250 333,33 |
5952 919,86 483 227,33

| 175 969,40

175 969,40

Koneény zUstatek

[ 1151 101,00
|

Prevody

| 6640 589,00
" 92073,00
| 1300 906,55
; 2133 685,22

| 11318 354,77

~ Koneé&ny

Vyfazeni | Pfevody zistatek

| 3230640,00
| 90937,00

| 1768011,79

6260 177,79

Spole¢nost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.
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5. ZASOBY

Spole¢nost viastni skladové zasoby v celkové hodnot& 765 907,56 K¢&. Opravna polozka v roce 2016 nebyla
vedenim spole&nosti stanovena.

6. POHLEDAVKY

Pohledavky zahrnuji vydané faktury za sluzby, zalohy poskytnuté dodavateltim elektfiny, vody, plynu a
sluZeb a pfedepsané najemné. Na nespiacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce
2016 vytvoreny zakonné opravne polozky ve vysi 13 603,- K&.

Spole¢nost odepsala do nakiad v roce 2016 pohledavky ve vysi 254 - K&.

Dohadné ugty aktivni zahrnuji predevsim dodavky tepla, teplé uzitkové vody a dodavky energii. Zuétovani se
provadi spolu s vyu&tovani odbératelim té&chto komodit v nasledujicim kalendainim roce. Vy$e dohadnych
poloZek je stanovena na zakladé odborného odhadu.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
Zmény na Uétech opravnych poloZek (v tis. K¢): R
| Opravné Zostatek Tvorba | Zugtovan Zustatek

3 . | opravné opravné
polozky k: k 31.12. 2015 | polozky | polozky | k 31.12. 2016

" diouhodobémy |
majetku

| zasobam
‘pohledavkam — |
zakonné 40 [ 14 | | 54

' pohledavkam - | R - | R
ostatni 407 7 400

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem 0 rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANGNI MAJETEK
K 31. 12. 2016 mala spole¢nost na Gétech v Ceské spofitelné a v Komeré&ni bance celkem 7 887 426,77 Kg,

postovni znamky a kolky v hodnot& 4 353 - K& a pokiadni hotovost 32 473,- K&. Akcie, podilové listy, smeénky
ani jiné cenné papiry spole&nost nema.

9. OSTATNI AKTIVA

Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim uhrazené pojistné a licence k software a jsou uétovany do
nakladl obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

majetek).
Spole¢nost pridé&lila rezervnimu fondu 50 165,- K& ze zisku roku 2015.
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Ostatni fondy ze zisku jsou uréeny k hrazeni pfispévkd na rekreaci, vstupenek na kulturni a sportovni akce.
Na zakladé rozhodnuti vainé hromady spoleénosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2015 takto:

rezervni fond 50 165,00 K&
socialni fond 31.494,22 K&
nerozdéleny zisk 420 000,00 K&

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek | _— .~ . |  Zustatek
| k31.12.2015  2vwseni | Snizeni |\ 44745 2016 |

Pocet akcii
Zékladni kapital ' 8397 ' ' 8397
Emisni azio ' [ ' '

Ostatni kapitalové
fondy 1336 1336

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkd

Ocenovaci rozdily

Z pfecenéni pfi

pfeménach

Zakonny rezervni fond | 239 | 50 | [ 289
Ostatni fondy ' 120 | 31| 8 143

Vysledek hospodareni
minulych let 1355 420 1775

Vysledek hospodafeni |
bézného ucetniho
obdobi 502 1194 502 1194

11. REZERVY

V roce 2016 spole¢nost rezervy netvofila.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2016 byly pfijaty na budouci rizika od najemniky. OdloZeny dariovy zavazek
vychazi z rozdilu mezi Gcetni a dafiovou zlstatkovou cenou dlouhodobého hmotného majetku a pohledavek.

Zustatek v roce

Zavazek 2016 v tis. K&
Dlouhodobé pfijaté zalohy 161
Odlozeny dafovy zavazek | 207
Celkem f 368

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2016 méla spole¢nost kratkodobé zavazky ve |hité splatnosti v Eastce 27 968 tis K.
K 31. 12. 2016 neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve

prospéch véfitele.

K 31. 12. 2016 spoleénost eviduje 298 tis. K& splatnych zavazk(l pojistného na socialni a zdravotni
zabezpeéeni, Uhrada byla provedena v roce 2017 ve stanovenych terminech.
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Dohadné aéty pasivni zahrnuji pfedevsim naklad

y na spotfebovany plyn, elektrickou energii, vodné, poplatky

SIPO, poplatky za publikace, servis vypocetni techniky, na naklady souvisejici se zpracovanim mezd. Jejich
vyse je stanovena na zakladé odborného odhadu.

14. CASOVE ROZLISENI PASIVA

Vynosy pfistich obdobi zahrnujici vynosy z prodeje podilu na s

999 byly realizovany a v pIné vysi 46 tis. K& Gctovany do vynosu roku 2016.

15. DAN Z PRIJMU

polecnych prostorach a pozemku domu ¢.p.

Splatna dail z piijmi za rok 2016 &ini 351 890,- K¢, odlozeny danovy zavazek 206 530,- K&.

Spolecnost vygislila odlozenou daf nasledovné (v tis. K&):

2016 B

OdloZeny

Polozky odlozené dané darfiovy
zavazek

Rozdil mezi U&etni a dafiovou ztistatkovou

cenou dlouhodobého hmotného majetku 292

Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam -85
Celkem 207

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost vlastnila k 31.12.2016 osobni au
odkoupené po ukon&eni leasingovych smluv

nejsou vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY

Vynosové téty v Ké:

Odlozend
darova
pohledavka

2015
Odlozeny
dariovy
zavazek

OdloZena
darova
pohledavka

276

192

tomobily SKODA FABIA a SKODA FABIA COMBI, které byly
a v souladu s odpisovym planem byly uctovany do spotieby a

ucet [nazev 31.12.2016
601|trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 18 500 000,00
602|trZby z prodeje sluzeb najemnikim 98 292,00

najemné organizace 104 034,00
vyl&tovani UT a TUV 616 967,36
najemné uzivatelé 1015 481.00
sluZzby domovnik(, straznych, ost. 1179 581,00
ubytovaci sluzby 1543 608,67
Za opravy a UdrZbu byt a nebyt( 3 640 048,37
za spravu, opravy domu maijitell 123 798,07
Za spravu, opravy byt v osobnim vlastnid 1612 098,44
za spravu byt nebytd, MS 4220 913,11
za prohladeni viastnika, seminaF 64 999,61
investi¢ni akce 2 301 614,00
zprac. PENB, zprostf.nakupu elektfiny - H 159 075,00
641 |prode] hmotného majetku 46 087,00
642|trzby z prodeje materialu 4 042,55
848|ostatni provozni vynosy 123 624,42
662|droky 643,17
668|ostatni a mimoradné fin. vynosy 0,00
Vynosy celkem 35 354 907,77
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20. OSOBNIi NAKLADY.
Primérny prepocteny pocet zaméstnancl v prlibéhu roku 2016 &inil 27,07 osob.

Rozpis osobnich nakladl (v tis. K&):

| 2016 | 2015
Celkovy pocet Clenové Celkovy pocet Clenové
_ | zaméstnanch | kontrolni. organt = zaméstnanci fidicich organl
Pocet zaméstnanci 71 3 67 8
Mzdy . 8565 ' 338 . 8269 ' 174
Socialni zabezpeéenia ' : '
zdravotni pojisténi 2 491 118 2270 25
Sociaini naklady j 245 '_ j 220 [
Osobni naklady celkem 11 302 456 10 759 199

V roce 2016 obdrzeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organi spole¢nosti odmény
v celkové vysi 338 tis. K&.

21. INFORMACE O SPRIiZNENYCH OSOBACH

V roce 2016 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organil a fidici pracovnici zadné pUjcky, ptiznané
zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie spole¢nosti.

Vztahy mezi ovladajici osobou a osobami ovliadanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni viéi spoleénosti:

nazev a sidlo ovladajici osoby duvod statutu ovladajici osoby = vyse hlasovacich prav
Mésto Podébrady, Jifiho namésti 100 % vlastnik 100 % '
20/

290 31 Podébrady

Seznam dal$ich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

nazev ovladajici osoby | nazev a adresy dal$ich ovladajici osobou ovladanych spoleénosti
Mésto Podébrady ' Technickeé sluzby mésta Podébrad s.r.o.,Kozinova 1/11, 290 01 Podé&brady
Podébradska sportovni s.r.o., U Zimniho stadionu 770/!1, 290 01 Podébrady
| Méstské kulturni centrum, Jifiho namésti 1/1, 290 01 Podébrady
| Zakladni skola T.G.Masaryka Podébrady,Skolni 556, 290 01 Podébrady
| Zakladni kola Podébrady, Vaclava Havla, Na Valech 45/11, 290 01 Podéb_rady '
| Matefska &kola Podébrady, Studentska 169, 290 01 Pod&brady '

Méstska realitni Podébrady, a.s. neni ovladajici spole¢nosti.

Mezi Mé&stem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s., nam.
T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je vypracovana
zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona o
obchodnich korporacich €. 90/2012 Sb.

Piehled o transakcich, pohledavkach a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a
mezi ovladanou oscbou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:
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Transakce typu nakup (z pohledu spoleénosti) za celé téetni obdobi:

firma popis transakce finanéni objem v
Ké
' Technické sluzby MP, sr.0. | odvoz odpadu, pronajem plosiny a parkovaciho mista ' 22 961,00
Mésto Podébrady | najemné kotelny, najem za &.p. 762 1059 925,69
|
Mésto Podébrady, zast. MR | najem prostor €.p. 1130/18, pfevod podilii na najemném a 1 085 580,88
a.s. opravéach &.p. 622 '

7 s w

Transakce typu prodej (z pohledu spole¢nosti) za celé u&etni obdobi:

firma popis transakce finanéni objem
Matefska $kola Pod&brady sprava, opravy a dodavky tepla 1232 127,85
ZS TGM Podébrady dodavky tepla 1 000 895,26
15104 101,21
Mésto Podébrady, zast. MR sprava, opravy a Udrzba, sluzby

a.s. dodavky tepla a dalgich sluzeb 3732 285,86

Mésto Podébrady dodavky tepla, opravy a dalsi sluzby
MKC s.r.0. 764 909,87
Technické sluzby MP, s.r.o. refundace mezd, popl.aukce energii 18 940,00
ZS Vaclava Havla _ ______opravy kuchyné _ 673 896,82

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou:

zust. pohledavky | zust. pohledavky
Firma typ pohledavky : brutto | netto
1428 662,73 K& 1428 662,73 K&

| Mésto Podébrady, zast. | 3
pohledavky z obchodnich vztahi 270 144,50 K& 270 144,50 K¢

Mésto Podébrady
pohledavky z obchodnich vztah

VSechny evidované pohledavky jsou ve Ihaté splatnosti.

Seznam zavazku, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou:

Stav pohledavek a zavazkd vii¢i ovladajici osobé a jinym ovladanym osobam je uveden v rozvaze.

V U¢etnim obdobi 2016 spolegnost s vyse uvedenymi ovladajicimi a ovladanymi spoleénostmi neuzavrela
Zadny smluvni vztah ani neuginila jiné pravni jednani nebo jiné opatieni, ze kterého by spolegnosti vznikla
majetkova Ojma &i jind nevyhoda.

NAKLADY NA ODMENU AUDITORA ZA OVERENI UGETNi ZAVERKY

Odmeény statutarnimu auditorovi v roce 2015 Cinily 30.000,- K&, v roce 2016 rovnés 30.000,- Ké&.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u&etni zavérky doslo k vydani zpravy kontrolni komise mésta
Podébrady, ve kterém doporuéuje radé mésta Podébrady poZadovat po spoleénosti K& 759.114,84 jakozto
nahradu nakladd na pravni zastoupeni, které méla hradit spole¢nost v rdmci pausaini odmény za svou
¢innost pro mésto Pod&brady nikoliv samostatné mésto Podé&brady.

Priloha v G¢etni zavérce sestavena dne: 27.2.2016

Jaroslav Benes$, statutarni reditel
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1.8.2. Rozbor hospodareni uétu mésta za rok 2016

Rozbor hospodadrské Einnosti mésta — Mésto Podébrady, zastoupené MR, a.s.

Mésto Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

Béhem roku 2016 byla provadéna b&Zna udrzba a opravy bytového a nebytového fondu v majetku mésta Pod&brady,
kterymi jsou opravy vytahd, vymé&ny a opravy oken, opravy stfech, klempifskych prvki, leZatych i svislych rozvodi
studené a teplé vody, odpadi, komind, opravy balkonfl, schodist’ a jinych spole¢nych nebytovych prostord, fasdd domd,
uvadéni bytl a nebytovych prostor do provozuschopného stavu, vymény zafizovacich pfedmétli, povinné revize a
opravy rozvodli zemntho plynu, elektrorozvodi, hromosvodd, vytahl, poZarni techniky, spalinovych cest apod.

Naklady hospodarského uctu byly vroce 2016 vynaloZeny na opravy a udrZzbu bytd, nebytovych prostor a dal§ich
objekttt spravovanych pro mésto Pod&brady a spotfebu materidlu k nim. Dal3imi naklady jsou spotfeba energii, pojisténi
Skod, nékup ostatnich sluzeb, jako napf. revize a ostatni dodavatelské sluzby, naklady spojené s &innosti investi¢niho
useku, spravni poplatky, poplatky za veden{ G¢tu, tvorba opravnych poloZek, na spravni a soudni poplatky, daf
z piijmu a dohadné poloZzky (jednd se o dodavateli nevyfakturovanou spotiebu elektrické energie, vody, apod.).

Rozpis nakladovych héti:

ucet | Nazev | Stavk 31.12.2016 v K&

501 | Spotieba materidlu na opravy a udrzbu 241 644,57

502 | Srazkova voda 91 711,24

| Za elektrickou energii 75 230,00
Spotieba vody 10 300,10

Spotieba plynu, tepla, ostatni 386 199,81

511 | Opravy a udrZovéni 13 266 821,87

518 | Sluzby — poZarni technik, revize 427 165,89

Zpracovani SIPO a po§tovné 175 703,51

Za spravu bytového a nebytového fondu 4 974 030,60

Ostatni sluzby 956 079,79

549 | Ostatn{ ndklady — hal.vyrovnani 17,61

556 | Tvorba a zuétovéni opravnych poloZek 359 002,00

| 569 | Ostatni finan¢ni néklady 286 547,82

591 | Dail z pfijmu 801 610,00

Niklady celkem 22 052 064,81

Vynosy roku 2016 tvofi trzby z ndjmi bytovych a nebytovych prostor, trzby z prodeje Zelezného odpadu realizovaného
pfi opravéach a troky z b&Zného uctu.

Vynosové 1icty:

ucet | nazev Stav k 31.12.2016 v K&
603 | Najemné organizace 7437 013,47
603 | Néjemné uZivatelé 17 656 027,16
649 | Ostatni vynosy 18 090,00
662 | Uroky z bankovniho Giétu 102,02
Vinosy celkem 25111 232,65
Vysledek hospodafeni:
| V¥nosy za rok 2016 25111 215,04 K& |
Néklady za rok 2016 - 22 052 047,20 K¢ |
Hospodafsky vysledek — zisk 3059 167,84 K& [

Rozvahové uéty — aktivni:
Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby majetek spolednost nevlastni.

Zasoby
Z4soby spolecnost nevlastni.
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Pohledavky

Pohledavky v hospodafské &innosti jsou pohleddvkami z obchodniho styku, tj. jednd se o pohledavky za ndjemné a
plnéni poskytovand v souvislosti s ndgjmem byt a nebytovych prostor a dale pohledavky za poskytnuté sluzby ,
poskytnuté zalohy dodavatelim na pln&ni spojena s najmem byt a nebytovych prostor. Vyznamnou &4st pohledavek
predstavuji  pfispévky do fondd oprav (dlouhodobé zalohy na opravy jednotek vlastnénych méstem Pod&brady
v domech s SVJ) vytvafenych v jednotlivych spoleenstvich vlastnikii jednotek.

Utetni opravné polozky byly tvoteny k pohleddvkam za dluzniky ndjemného a souvisejicich sluZeb.

Stav k 31.12.2016 v K&
Zanajemné a poplatky organizace 1 644 532,13
Za ndjemné a poplatky uZivatelé 5729 994,00
Nevybrano inkasem 208 997,00
Faktury vydané za poskytnuté sluzby 1322171,46
Poskytnuté zalohy na energie, sluzby, opravy 4 087 237,00
Poskytnuté zdlohy do fondd oprav 15 585 359,50
Pohledévky za sluzby 3372 869,67
Opravné polozky k pohledavkam -2 630 843,00
Celkem 29 320 317,76

Finanéni majetek
Finantni majetek tvofi penize v hotovosti a pen&Zni prostiedky na b&Zném uctu vedeném u Komeréni banky,a.s..
Pokladni hotovost byla ové&tena fyzickou inventurou.

| Prostredky na uctu Komereni banka, a.s. | 6 463 478 47 K&
| Pokladna, ceniny 2 805,00 K&
| Celkem 6 466 283,47 K&

Rozvahové Gty — pasivni:
Nerozd&leny zisk minulych let

Stavk 31.12.2016
| Nerozdgleny zisk 16 484 609,97 K&

Hospodarsky vysledek
| Hospodat'sky vysledek po zdangni - zisk [ 3059 167,84K¢ |

Kratkodobé¢ a dlouhodobé zavazky, prechodné &ty pasivnf

Kratkodobé zévazky predstavuji predeviim piijaté zélohy na spotfebu vody, tepla a teplé uZitkové vody, dale
neuhrazené faktury ve 1hGit& splatnosti a datiové zavazky. Dlouhodobé zdvazky tvoii pijaté zalohy na opravy a pijaté
kauce. Prechodné gty pasivni tvoti dohadné polozky na nevyfakturované dodévky energii a oprav Gi¢tované na
dohadnych Gi¢tech pasivnich.

Stav k 31.12.2016 v K&
Neuhrazené faktury 4 169 385,20
Prijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, opravy 7 584 336,56
Dailové zévazky 840 807,33
Dohadné Gty pasivni 3631 381,33
Dlouhodobé pfijaté zalohy 16 913,00
Celkem 16 242 823,42

1.9. Navrh na rozdéleni zisku za rok 2016
Méstska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2016 zisk po zdanéni ve vysi K¢ 1.194.070,74.

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 119.407,00 K&
Socialni fond 44,663,74 K&
Nerozdéleny zisk 1.030.000,00 K&
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1.10. Zprava auditora

Zprava nezavislého auditora
o ovéreni ucetni zavérky spoleénosti a vyroéni zpravy spoleénosti

Meéstska realitni Podébrady, a.s

za rok 2016

Obsah :

—_

Prijemce zpravy

Zakladni udaje ovéfovaného subjektu
Udaje auditora

Vyrok auditora

Zdlraznéni skute¢nosti
Jiné skute¢nosti

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za ucetni zavérku

Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky
0. Zprava o zprave o vztazich

= © o N oo kWD

Ptilohy : Ovéiovana ucetni zavérka

Vyro¢ni zprava véetné zpravy o vztazich
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1. Pfijemce zpravy

Zprava je uréena pro spravni radu a akcionafe spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem

Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01.

2. Zakladni udaje ovéfovaného subjektu

Obchodni jméno G&etni jednotky :
Sidlo :

Pravni forma :
IC:
Datum vzniku :

PfevaZujici predmét ginnosti:

Statutarni za’stupce}
Ovérované obdobi :

3. Udaje auditora

Jméno auditora :
Sidlo :

IC:

Cislo opravnéni:
Statutarni zastupce :
Odpovédny auditor :

Cislo opravnéni odpovédného auditora :

Datum provadéni auditu ;
Pocet stranek zpravy véetné pfiloh :

Méstska realitni Podébrady, a.s.

Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC
290 01

akciova spole¢nost
463 57 564
7.12.1994

Vyroba a dodani tepla, pronajem, sprava a udrzba
meéstskych a ostatnich nemovitosti

Statutarni feditel
1.1.2016 - 31.12. 2016

BD AUDIT, s.r.o.

Vocelova 342, Kutna Hora, 284 01
26439557

375

Ing. Vlastimil Riha — jednatel spole¢nosti
Ing. Viastimil Riha

2238

10.11.2016 - 28.2.2017
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4. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s. (dale také
,Spole¢nost") sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpish, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2016,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici
31.12.2016, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a
dalsi vysvatlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této Gidetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Méstska realitni Podébrady, a.s. k 31.12.2016 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni a
penéznich toki za rok kon¢ici 31.12.2016 v souladu s ¢eskymi tiéetnimi pFedpisy.

4.1. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéiji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etickeé povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

5. Zduraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na bod 22 pfilohy u€etni zavérky popisujici riziko mozné nahrady nakladl ve vysi
759.114,84 K& 100 % akcionali — méstu Podébrady. Na§ vyrok neni v souvislosti stouto zalezitosti
modifikovan.

6. Jiné skutecnosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2015 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
30. bfezna 2016 vydal k této Uéetni zavérce vyrok bez vyhrad.

7. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo GCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s uéetni zavérkou &i s nadimi znalostmi o
Ucetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych. poZzadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze ostatni informace,
které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ugetni zavérce, jsou ve vech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a ostatni informace byly vypracovany v souladu s
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pravnimi pfedpisy vyjma informaci v uvedenych v bodé 1.8.2. Rozbor hospodaieni iétu mésta za rok
2016 (strana 36 az 37). Tyto informace uvedené v bodé 1.8.2. Rozbor hospodareni Giétu mésta za rok 2016
(strana 36 az 37) vyplyvaji z dCetnictvi mésta Podébrady a nebyly ani méstem Podébrady ani jejich
auditorem potvrzeny (konfirmovany) do data vydani nasi zpravy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatkil a povédomi o Spole&nosti, k nimz jsme dospéli pii
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili vyjma bodu 1.8.2. (viz vyse).

8. Odpovédnost statutarniho feditele a spravni rady spoleénosti za ticetni zavérku

Statutarni feditel spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiéinf) nespravnosti zptisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel spoleénosti povinnen posoudit, zda je spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piloze ugetni zaverky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzZitého trvani a pouziti pfedpokiadu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zrugeni spoleénosti nebo ukon&eni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem U¢etniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida spravni rada.

9. Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

‘ Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Plimeéfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti : Identifikovat a
vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ugetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, 2e neodhalime vyznamnou (materialini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&t$i nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohiaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na dcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych UGcetnich pravidel, pfim&tenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedlo v pfiloze Géetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromazdé&né dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ugetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spoleénosti
nepretrZité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole&nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ugetni
zaveérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu uginili, v&etné zji§ténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

10. Zprava o zpravé o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou

Overili jsme téZ vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem Podébrady,
namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01 k 31.12.2016. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
zodpovédny statutdrni orgadn  spole€nosti Méstska realitni Podébrady, as. se sidlem
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01. Nasim Ukolem je vydat na zaklad& provedeného
ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Oveéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorll Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Z2e zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na dotazovani pracovnikd
spoleCnosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti tdajd.
Proto toto ové&feni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze
zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s.

se sidlem Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01 za rok koné&ici dne k 31.12.2016
obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

Datum vyhotoveni zpréavy:

V Kuiné Hofe dne 28.2.2017

Ovérfeni proved! a zpravu predklada: Zpravu vypracoval :
DIT,
ROPIT o
BD AUDIT, s.r.o. QQ M '9\ Ing. Vlastimil Riha
Vocelova 342,Kutna Hora __H% Opravneni €.2238
Opravnéni ¢.375 / jednatel spolednosti
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2. Zprava o vztazich v roce 2016

Mésto Podé&brady, Jifiho namésti 20/, 290 31 Podé&brady, IC 00239640 zalozilo podle obchodniho
zakoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady,
IC 46357564, kterd je obchodni spoleénosti zapsanou dne 12.12.1994 v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 2893.

Mésto Podébrady je vlastnikem 100% akcii na jméno vydanych spole€nosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mésto Podébrady dale zalozilo spole¢nosti Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/11,
290 01 Podébrady a Podébradska sportovni s.r.o. Podé&brady, U Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady
a je jejich viastnikem, dale piisp&vkové organizace Zakladni skola T.G.Masaryka Podé&brady, Skolni 556,
okres Nymburk, Zakladni $kola Vaclava Havla, Podébrady, Na Valech 45/1l, okres Nymburk, Matefska Skola
Podébrady, Studentska 169, okres Nymburk, Méstské kulturni centrum, pfispévkova organizace, Jifiho
namésti 1, Podébrady, kterych je zfizovatelem. Ve smyslu § 74 ZOK je Mésto Podébrady osobou ovladajici
a Méstska realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady, Technické sluzby
meésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/Il, 290 01 Podébrady, Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U
Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podé&brady a prispévkové organizace zfizené Méstem Podébrady jsou
osoby ovladaneé.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho nameésti 20/, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady,
a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je
vypracovana tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Ke dni 1.1.1995 byla mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena
mandatni smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spravni budovu, mandatni smlouva byla
upravena ke dni 1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a k 22.9.2014. Najemni
smiouva na prondjem tepelnych zdroji byla upravena dne 21.5.2014, najemni smlouva na kancelarské
prostory byla uzaviena dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015. Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena
najemni smlouva na ndjem ubytovaciho zafizeni Mésta Podébrady, tato smlouva byla ke dni 31.12.2009
ukoncena a k 1.1.2012 opét uzavfena. Z titulu téchto smluv byla v roce 2016 poskytovana finan&ni pinéni ze
strany ovladané osoby ve vy$i 907.500,-KE& za najem tepelnych zafizeni, 372.648,- K& za najem
kancelafskych ploch a 12.100,- K& za najem ubytovny. Za poplatky za svoz odpadu od uZivatelll bylo
odvedeno 24.375,- K& méstu Podébrady. Z titulu obchodnich transakci bylo vroce 2016 poskytnuto
ovladajici osobé& finanéni plnéni ve vysi 1.085.580,88 K& Za spravu bytového a nebytového fondu, za
opravy a udrzbu domu, bytd, nebytovych prostor, za sluzby spojené s prodejem bytll a vypracovanim
prohlaseni vlastnika, za dodavky tepla, TUV, za sluzby s provedenim investi¢nich akci a dalsich sluzeb byla
ze strany ovladajici osoby poskytnuta finanéni plnéni ve vysi 18.836.387,07 K&. Finanéni plnéni mezi
ovladajici a ovladanou osobou probé&hla v souladu se smluvnimi vztahy, v priabéhu Géetniho obdobi nebyla
pfijata Zadna opatfeni, ze kterych by vyplyvaly pro ovladajici nebo ovladanou osobu néjaké vyhody &i
nevyhody, nebyla uzaviena Zadna smlouva, zadné z téchto osob nevznikla Gjma.

Méstska realitni Podé&brady, a.s. nakupuje od Technickych sluzeb mésta Podébrad s.r.o. popelnice
na odvoz tuhého domovniho odpadu, finanéni pinéni za rok 2016 ¢inilo 19.956,- K&. Finanéni plnéni z titulu
dodavek tepelné energie Matefské Skole Podébrady bylo za rok 2016 ve vysi 1.232.127,85 K&, finanéni
pinéni za dodavky tepelné energie Zakladni $kole T.G.Masaryka ¢inilo 1.000.895,26 K&, za dodavky tepla
poskytla MKC, s.r.o. finanéni pInéni ve vysi 764 909,87 K&. V roce 2015 a 2016 probéhla oprava kuchyné Z$
Vaclava Havla, hodnota poskytnutého plnéni za rok 2016 &inila 673.896,82 K&.

V poslednim uc¢etnim obdobi nebyla u¢inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté
pfesahujici deset procent vlastniho kapitalu a jez by byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby (nebo ji ovladanych osob).

V Podébradech dne 27.2.2017 Jaroslav Benes, statutarni reditel
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