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1. Vyroéni zprava o cinnosti Méstské realitni Podébrady, a.s.

1.1. Profil spoleénosti

Méstska realitni Podébrady, a.s., pivodné pod obchodni firmou Méstska realitni a.s. Podébrady, byla zaloZena jedinym
zakladatelem — méstem Podé&brady — na zaklad& rozhodnuti méstského zastupitelstva &j. 26/94 ze dne 21.9.1994,
Soudasné byla schvalena Zakladatelska listina a Stanovy akciové spolednosti. Sidlo spolecnosti Méstska realitni
Pod&brady, a.s. byla ulice Palackého 348/Ill, Pod&brady, od 4. biezna 2013 je sidio spole¢nosti na adrese nam.
T.G.Masaryka 1130/18, Pod&brady. Spolegnost je od 7. prosince 1994 zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského
obchodniho soudu v Praze v oddile B, vlioZzka 2893.

Dlvodem zaloZeni spolegnosti byla potfeba spravy bytového fondu pfevedeného do majetku mésta Podébrady
podle zakona &. 172/91 Sh., a d4le z divodu pfevodu statniho majetku na zakladé privatizace Méstského bytového
podniku s.p. Podébrady bez likvidace, kdy vramci privatizalniho projektu & 23307 piedel na nabyvatele Mé&sto
Podébrady veskery bytovy, nebytovy a vyrobni fond, do té doby ve spravé tohoto statniho podniku. Ze Etyf predloZenych
variant spravy predmétného majetku mésta vybralo zastupitelstvo v roce 1994 formu akciové spoleZnosti s pfimou a
jedinou U&asti mésta.

Do majetku, zakladniho kapitalu spoletnosti, vioZilo mésto Pod&brady jako jediny akcional pfi vzniku
spolednosti Gtyfi bytové domy s petovatelskou sluzbou véetn& pozemk(, a to €.p. 927/H, 928/, 998/1il a 999/11.
v Pod&bradech. Ostatni majetek prevzaty v rameci privatizace je i nadale ve viastnictvi mésta.

Zakladni kapital spolednosti ma hodnotu 8,397.000,- K&, je rozdélen na akcie na jméno, které jsou v zaknihované
podobé, a to 1877 akeil po 1.000,- K&, 252 akcil po 10.000,- KE a 40 akcii po 100.000,- KE.

Pfedmétem podnikani akciové spolednosti je vyroba, rozvod a prodej tepta a Cinnosti s tim spojene, zamednictvi,
zednictvi, silniéni motorova doprava nakladni, zprostfedkovani obchodu (v celém rozsahu), zprostiedkovani sluzeb
(v celém rozsahu), sprava a udrzba nemovitosti (v celém rozsahu), realitni Zinnost (v celém rozsahu), maloobchod
provozovany mimo fadné provozovny (v celém rozsahu), vodoinstalatérstvi, topenafstvi, Zinnost ucetnich poraded,
vedeni uéetnictvi, vedeni dafiové evidence, ubytovaci sluzby a velkoobchod (v celém rozsahu).

Organy spoleénosti tvofi pfedstavenstvo akciové spolednosti a dozorti rada, poprve byl jejich tlenové jmencvéani
zakladatelem pfi zaloZen! spole&nosti. Volebni obdobi tlenil pfedstavenstva a dozorgi rady je pétileté.

Soutasné pfedstavenstvo a dozoréi radu jmenovala Rada mésta Podébrady ve véci mésta Podébrady jako jediného
spoletnika a ve funkci valné hromady obchodni spolednosti Méstska realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka
1130/18, 290 01 Podébrady, IC 46357564, :

K 1.5.2014 zvolila Rada mésla Podébrady za &lena pfedstavenstva pana Ing. Karla Hlinku.

Pfedstavenstvo spoleénosti ma k 31.12.2014 toto sloeni:

piedseda: PaedDr. Miroslav Kaninsky
mistopfedseda: Mgr. Jiti Pacal
clenove; Ing. lvana Hamplova

Ing. Miroslav Holas

Ing. Karel Hlinka
Za vykon funkce pfedsedy predstavenstva je od 1.5.2008 vyplacena mésitni odména ve vysi 3.000,- K¢, tleniim
piedstavenstva je vypldcena mésitni odména ve vysi 2.100,- K.

Dozoréi rada ma k 31.12.2014 toto sloZeni:
predseda: JUDr. Ing. Roman Abraham
&lenové: Vladislav Pinkas
Ing. Tomas Paulus
Za vykon funkce pfedsedy dozorti rady je od 1.5.2008 vyplacena mésicni odména ve vy3i 1.500,- K¢, ¢lenové dozorgl
rady odménu nepobiraji.

1.2. Cinnost pfedstavenstva spoleénosti

Predstavenstvo spoleénosti se vroce 2014 seélo na pravidelnych jednanich pfedstavenstva celkem jedenactkrat a to
vzdy vsidle spolednosti. Dale se &lenové pledstavenstva zU€asinili mnoha pracovnich setkani k riiznym tématim
problematiky spole¢nosti a schizek zaméfenych na styk s verejnosti.

Hlavnimi body jednéni pfedstavenstva byly otazky tykajici se zejména rozvoje &innosti spoleCnosti, ekonomiky,
kontrolni &innosti, otazky spravy stavajicich domi, bytd a daldich objektl, pfevzeti novych objektl do spravy, pednéty,
navrhy a pfipominky k otdzkam bydleni v&etn& najemného atp. Dale byly projednavany zaméry oprav bytd a domd,
postup stavebnich akci, postup prodeje bytd z majetku mésta Podébrady a postup oprav a udrzby. Ctvrtletné a podle
potfeby se pfedstavenstvo soustfedilo na vysledky hospodafeni, hodnotilo uplynulé obdobi a podavalo Radé mésta ve
funkci valné hromady spoleénosti Méstské realitni Pod&brady, a.s. podnéty ke zlepseni dali ginnosti.



Za priority spatiuje pfedstavenstvo tyto innosti:

- zlep3eni hospodaiského vysledku spolegnosti s ohledem na &innosti, které spolecnost vykonava

- optimalizace provozu tepelného hospodafstvi a tidrZby

- realizace Uspor v obsluze tepelnych zdrojl, pievedeni této aspory do vy3e hrazeného najmu méstu Podébrady

- modermizace obchlizkového principu monitorovacim systémem hlaéeni vypadkd a zavad na kotelnach

- provedeni kontroly viastnich tepelnych zdroji a z toho vyplynuvi aktualizace provoznich Fadd, kontrola revizi a
cejchovani méficl tepla a vody, které se postupné doplfiuji

- zavedeni nového software na evidenci spotieby, kalkulace a fakturace tepelné energie

- vtomto software KB Soft provedeni vylétovani tepla za rok 2014

- zavedeni pevnych pravidel pii zadavani zakazek tretim osobam v podobé Smérnice, vedouci k vyS8i
transparentnosti a tim i zefektivnéni pfi nakladani s pené&zi spolecnosti i mésta

- provedeni zmén vyplyvajicich z uginnosti nového ob&anského zakoniku a zékona o obchodnich korporacich

. prodkoleni zamé&stnancil na provadéni montaZe indikatorli rozdélovatli nakladii v ramci zvySeni akceschopnosti
spoleénosti Méstské realitni Podébrady, a.s.

Predstavenstvo spole¢nosti bude i nadéle smé&fovat cinnost spolegnosti v souladu s pfedmétem podnikani na
provadéni spravy nemovitosti, jejich oprav a idrzby, vyrobu tepelne energie k vytap&ni domi, byt( a nebytovych prostor
a k ohfevu teplé vody. Od 1.1.2012 ma spolegnost v prondjmu ubytovnu OSTENDE, U Zimniho stadionu 762/11
v Podébradech a poskyluje ubytovaci sluzby.

V roce 2015 predpoklada vedeni spoleCnosti:

1} podfizeni spolednosti Méstska realitni Podébrady, a.s. zakonu o obchodnich korporacich jako celku

2) piechod na monisticky systém, s tim, Ze by byla zfizena bud' tfi nebo péticlenna spravni rada a statutarni
reditel

1.3. Sprava majetku mésta Podébrady a spolegenstvi vlastniku jednotek

1.3.1. Opravy a udrzba domi a bytl

Mezi m&stem Podébrady a Méstskou realitni Pod&brady, a.s. byla s ucinnosti od 1.10.2014 uzavfena pfikazni smlouva,
ktera nahradila mandatni smlouvu véetné véech dodatk(i uzavfenou mezi vlastnikem a spraveem dne 15.8.2012. Tato
smlouva vymezuje vztah mezi vlasinikem a spravcem na dseku spravy, oprav a udriby domu, byth a nebytovych
prostor. Podle ustanoveni této smiouvy Méstska realitni Podé&brady, a.s. spravuje uéet mésta, na kterém se realizuji
veskeré finanéni operace tykajicl se najmu bytd a nebytovych prostor, oprav a Udrzby domll a bytd v majetku mésta
Podébrady.

Podle zakona o vlastnietvl bytd & 72/1994 Sb. bylo do konce roku 2014 zaloZeno 54 pravnickych osob — spoleenstvi
vlastnikd jednotek (SVJ), z toho ke konci roku 2014 ma v 31 SVJ spoluvlastnicky podil mésto Pod&brady, ve 4 SVJ ma
spoluvlastnicky podil M&stska realitni Podébrady, a.s. a v 19 SVJ maiji spoluviastnicky podil pouze vlastnici jednotek.
Jedna se o SVJ v domech na uzemi mésta Pod&brady, kieré ma ve spravé Méstska realitni Podébrady, a.s. Kazdé
z t&chto pravnickych osob, majici své identifikacni Cislo a svilj Gget u banky, vedeme samostatné Ugetnictvi. V roce 2014
bylo svolano 54 Fadnych shromazdéni spoleCenstvi viastnikil jednotek, nékolik schlizek mimofadnych a schizek v
9 domech, kde neni zalozeno spoleenstvi viastnikil jednotek. Projedndvalo se provadéni oprav a udrzby, hodnoceni a
vybé&r nabidek oprav a fedeny byly dalsi problémy bézného Zivota viastnikd jednotek nebo spoledenstvi. Ve v&tiing SV
byla nastavena tvorba prisp&vkil do fondu oprav tak, aby v cilovém roce byl dostatek prostfedko k realizaci planovanych
akci. Na vech schiizkach zastupujeme mésto Pod&brady, které je bud povéfenym viastnikem nebo majitelem jednotek,



Seznam domd s SVJ, které spravuje M&stska realitni Podébrady a.s.

SV.J v domé/budové sestavajici z doma &p. Povéfeny viastnik, pfedseda vyboru Ic Podil mésta | Podil mésta
v Podébradech x/10000 x/10000
k1.1.14 k 31.12.14
2 - Riegrovo namésti Ing. Hamplova Ivana 2677 14 38 0 [§)
14/l - Ri¢ni ulice JiFi Simandl 26 77 14 54 0 0
15/l — Prazskd Melicharova Marie 7206 80 19 0 0
17111 - Hellichova ulice Mésto Podébrady 26747014 3038 3038
20/l - Husova Dvofak Jii 26 74 69 81 o] 0
31111 = Husova Vejtruba Jaroslav 26 7470 08 [¢] 4]
3611l - Riegrovo ndmésti Mésto Podébrady 26 746948 1523 1523
38/11 + 39/l - Dr. Hordkové Mésto Podébrady 26 74 68 16 3922 3922
40/11 + 4111 - Dr. Hordkové Safatikova Jitka 26 746875 5237 5237
411111 - Komenského Mésto Podébrady 2677 37 11 2522 2522
46/11 - Dr, Horakove Mésto Pod&brady 26 74 68 67 5916 5916
47/ - Dr. Hordkové Mésto Podébrady 26 7467 94 5413 5413
48/l — Pionyri Mésto Podébrady 26747073 5339 5339
268/l - Dr. Horakove Juklitek Petr 26 74 70 80 2288 2288
2691t — Dr, Horakové Mésto Podébrady 75134870 3886 3886
43111 - Na Valech Jiti Svec 26 74 27 30 0 0
432/l - Taboritska Prochazka Tomas 75090872 0 0
434{It — Studentska Sindelka Jan 26 76 76 60 3610 3610
436/11 + 443/l - Dr. Benede Mésto Podébrady 26 76 76 86 3586 3586
501/)l — Studentska Richterova Jifina 26 74 68 08 0 0
564/l - namésti T.G.Masaryka Mald Jana 26 74 70 57 0 [s]
593/1i — Tyrsova Hola Jitka 26776774 1] 0
596/l - nam. T.G.Masaryka Neymonova Dagmar 26 75 99 69 0 0
607/l - Dr. Benele Vali§ Martin 75076110 0 0
625/1ll -Budovcova Mgr. Barta Petr 26 76 77 67 0 0
634/l - nam. T.G.Masaryka Holy Jifl 2674 27 48 [i] 0
658/1l - Studentska Rehak Bohumil 2877133 1783 1783
665/11+666/11+667/11+ 668/l — Studentska Mésto Podébrady 26 7468 41 4380 4390
67911 ~ Bouckova Mésto Podébrady 2676 75 46 2445 2445
722/l — Hakenova WIS nemovitosti a.s. 27393496 0 0
746/ - Jana Opletala LINHART group, s.r.0. 7254 7219 0 0
794/l - K. Capka Canfkar Jan 26 77 13 81 1491 1491
798/ — Na Valech Bujarek Karel 7513 48 88 0 0
798 — 801/l - Hellichova Mgr. Kasther Vojtéch 75113104 0 0
927/l — Jeseniova Méstska realitni Podébrady, a.s. 26 74 67 86 0 0
928/l — Jeseniova Mé&stska realitni Podébrady a,s. 26 74 69 21 0 4]
998/l — Budovcova Mestskd realitni Podébrady a.s. 26 761793 0 0
99911 - Budovecova Méstska realitni Podébrady a.s. 26771276 0 0
— 1660/11+1061/14 - Sidlistni Mésto Podébrady 26 74 69 05 362 362
106211+ 1063/11l - Sklaiska Méasto Podébrady 26 74 65 32 1911 1911
1066/1l1 — Fignerova Gitrichova Eva 26747111 0 0
1067/11 — Flignerova M&sto Podébrady 26 77 37 59 1688 1688
1072/iN+1073/1 - Filgnerova Méstc Podébrady 26 74 68 83 5363 5363
1088/11+10891111+ 109071l Kun3iatska Mésto Podébrady 26 74 69 64 3458 3458
1094/111+4082/11+1093/111+ 108411l - Kun3taiska Mésto Pod&brady 2877 37 67 3395 3395
11126l — Labska Mésio Podébrady 2674703 3264 3254
| 1137/ — Kunétélska Madlikova Markéta 26 74 69 30 2306 23086
11384111 ~ Kun3tatska Cemna Katefina 26 77 14 46 1677 1677
1147111l — Budovcova Mésta Podébrady 71177337 5452 5452
114811 — Budovcova Mesto Podébrady 711603 84 5174 5174
1149itll — Budovcova ing. Spévétkova Marcela 26 746913 1188 1188
1151/l - Budovcava Vesely Ivan 26771284 2370 2370
1152/1l — Budovcova Mésto Pogébrady 7117 46 05 2787 2391
[ 13597l ~Tyr&ova Mé&sto Pod&brady [ 71203419 8747 | 8747

Opravy a udrZba domi a bytového fondu jso
patfi zejména uvadéni bytl do provozuschopn
zafizovacich pfedméta a v neposledni

Spoletnost provadéla spravu 1 280 byt situovanyc

2014 ve viastnictvi mé&sta Podébrady.

Mé&sto Podébrady také viastnilo v roce 2014 spoluvlastnicky podil

(podil mésta 5294/10000), 243/111 {4839/10000).

V roce 2014 jsme najemclm piedali ce
k upravam na naklady najemce, 2 byty se zvlastnim rezimem v DP

s tfimésiénim najmem.

Od najemcil jsme pfevzali 30 bytl ostatnich, 1 byt zviastniho uréeni bezbariérovy,

v DPS, 3 byty zviadtniho ureni v DPS, 1 byt v DPS s tfimésiénim najmem.

Probé&hla 1 sména bytd.

u stézejnimi &innostmi nadl spolednosti. Mimo zminéné opravy domd sem
ého stavu, jejich pfejimani a pfedavani najemcim, vyména predepsanych
fad& i zadavani, kontrola a prejimani oprav provedenych dodavatelsky.
h v 91 domech. Z tohoto pottu bylo 448 byt ke konci roku

u 3 domd, a to id. 2/3 u &.p. 622/11, 58/1l

lkem 18 zprovoznénych byt mésta, 17 méstskych bytd uréenych
S, 4 byty zvlastniho ureni v DPS, 1 byt v DPS

1 byt se zvlastnim reZimem




V uplynulém obdobi byly provedeny nejrizn&jsi opravy zaméfené na zlepseni nebo minimainé udrzeni stavu
doma a bytl.

Déle byly provadény povinné revize vyjmenovanych zafizeni jako napf. vytah(, elektroinstalaci, rozvodil plynu,
hromosvodi, pofamich vodovodd a suchovodl, hydrantl a daldich zafizeni. Dle nafizeni viady ¢ 91/2010 ze dne
1.3.2010 s usinnosti od 1.1.2011 o podminkach pozarni bezpetnosti pii provozu komin, koufovodi a spotfebitl paliv
se provadi kaZdoroéné dle stanovenych Iniit kontrola a &idt&ni spalinovych cest. V pfipadé zji§téni zavad pfi revizich
byly tyto bez odkladu odstranény.

1.3.2. Prodej nemovitosti z majetku mésta

Zastupitelstvo m&sta Podéhrady schvélilo svym usnesenim &. 21/95 ze dne 24.5.1995 ,Zasady pfevadu bytd" z majetku
mésta Podébrady podle zakona &islo 72/1994 Sb., které byly zékladnim dokumentem pro privatizaci bytového fondu ve
mésté, Dne 20.6.2007 byly usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 50/2007 doposud platné ,Zasady" zrudeny a
nahrazeny novymi. K dal$i zmané ,Zasad" dodlo dne 25.7.2011 kdy byly usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢&.
173/2011 doposud platné Zasady" zruSeny a nahrazeny novymi s Gginnosti od 1.10.2011. Z4sady prodeje nemovitosti
byly schvaleny usnesenim Rady mésta Podébrady &. 473/2013 ze dne 28.6.2013.

Od doby platnosti zdkona 72/1994 Sb. a JZasad“ tj. od 26.4.1995 do 31.12.2014 bylo z majetku mésta
pfevedeno a zaplaceno:

bytil 470 195 816 451 KE
byt (spoluvlastnictvi mésta) 27 4 792 859 K&
nebytovych prostor 7 8217 380 K&
pozemkl 12 273 633 K&
ostatni {pudy, stfechy, domy) 43 22 078 003 K&
pievedeno vestaveb 6 beziplatng - umofeni nakladl
celkem 565 231 178 326 K&

z toho v obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014:

bytl 1 744 980 K&
byt (spoluvlastnictvi mésia) 0 0 K¢
nebytovych prostor 0 0 K&
pozemkD 0 0 K&
ostatni (pudy, stfechy, domy) 2 6 515 000 K&
pifevedeno vestaveb 0 bezliplatng - umofeni n&kladd
celkem 3 7 259 980 K&

Srovnavaci tabulka pfevodd bytovych a nebytovych jednotek a spoluvlastrnickych podili ke spoleénym &astem
budov a pozemkim z vlastnictvi mésta Podébrady v letech 1935 az 2014:



ostatni
byty {ptdy,
(spoluvl. |nebytové stfechy, |pfevedeno
byty mésta) prostory  |pozemky [domy) vestaveb {celkem
§ 1995-2001 168 18 0 12 32 6 236
= 2002 24 1 0 0 0 0 25
‘g 2003 117 0 0 0 2 0 119
-‘g 2004 7 0 0 0 0 0 7
= 2005 2 0 1 0 0 0 3
= 2006 4 1 4 0 1 0 10
& 2007 1 0 1 0 -1 0 1
3 2008 13 0 0 0 0 0 13
& 2009 13 0 0 0 1 0 14
3 2010| ¢ 5 0 0 0 0 0 5
e 2011 70 0 1 0 2 0 73
2012 44 7 0 0 1 0 52
2013 1 0 0 0 3 0 4
2014 1 0 0 0 2 0 3
prodané nemovitosti.
ostatni
byty (pldy,
(spoluvl.  |nebytové stfechy, |pfevedeno
byty mésta) prostory  |pozemky |domy} vestaveb |celkem
_"*g? § 1995-2001 40701 1867 0 274 538 0] 43380
RS 2002 6 092 71 0 0 0 0 6163
£ET 2003 36 990 0 0 0 123 of 37113
g 2004| 2542 0 0 0 0 0f 2542
>0 2005 771 0l 2300 0 0 ol 3ort
2% 2006] 1931 217] 4435 0 32 o 6615
a 2007 393 of 1302 0 -32 of 1663
§ 2008 9921 0 0 0 0 0 9921
2009 7 686 0 0 0 3 0 7 689
2010 4 352 0 0 0 0 0 4 352
2011} 53679 0 180 0 1890 0] 55849
2012] 28993 2637 0 0 5159 0| 36789
2013 1019 0 0 0 7751 0 8770
2014 745 0 0 0 6515 0 7 260

1.3.3. Ostatni éinnost pro mésto Podébrady

Mé&stska realiini Pod&brady, a.s., jak vyplyva z funkce spravce, sleduje i zdkonné zmé&ny najemného a pfislusné
materialy pfedklada k projednani a rozhodnuti organiim mésta. K 31.12.2012 skonéila Uginnost zakona €. 107/2006 Sb.
o jednostranném zvySovani najemného z bytu, podle kterého byl pronajimatel opravnén jednostranné zvySit najemné
jedenkrat roéné potinaje 1. lednem 2007. V cilovém roce 2012 bylo najemné v Podébradech ve vysi 68,41 K&/m?/masic.

Rada masta Podébrady projednala na navrh nai spoleénosti i vysi najemného za najem bytd v letech 2013 a 2014 a
rozhodla dne 4.6.2012 usnesenim &. 442/2012, 7e se najemné v tomto obdobi nebude oproti roku 2012 zvysovat a
ponecha se ve vysi 68,41 K&/m?imésic. Rada mésta usnesenim &. 800/2014 rozhodla, Ze minimaini ndjemné zdstane ve
stejné vysii pro rok 2015.

1.3.4. Cinnost investiéniho useku

Mesto Pod&brady rozifilo na zakladé Gpravy mandatni smiouvy od 1.2.2011 &innost Méstske realitni Podébrady, a.s.
provadénou pro mésto o zajistovani investitnich a neinvesti€nich akel, ktera obsahuje pfedprojektovou a projektovou
pfipravu, inzenyrskou &innost, pfipravu a realizaci vybérovych fizeni od vyhlageni po vybér zhotovitele v Radé mésta
Podé&brady, finanéni zaji$tEni, pfipravu a realizaci akci, pfevzeti dokonenych akci, zajidténi uvedeni do provozu a
predani.



Hlavni &innosti investiéniho oddéleni v roce 2014 bylo na zakladé pokynil vedeni mésta zajiSténi vedkerych dkond
nezbytnych pro kolaudaci nového zimniho stadionu.

1.3.5. Cinnost Useku parkovaciho systému
Mé&sto Podébrady rozifilo na zakladé upravy mandatnl smlouvy od 15.8.2012 Cinnost Méstské realitnl Podébrady, a.s.
provadénou pro mésto o realizaci a provozovani méstského parkovaciho systému {MPS).

Razhodnutim Rady mésta Pod&brady bylo dne 19.12.2013 usnesenim &. 888/2013 rozhodnuto, 2e méstsky parkovaci
systém bude od 1. ledna 2014 déle spravovat Odbor vnitinich véci Meu, vydej parkovacich karet pfevzalo k 31.3.2014.
Cinnost Useku parkovaciho systému byla ukonéena k 31.3.2014.

1.4. Sprava majetku Méstské realitni Podébrady, a.s.

Méstska realitni Podébrady, a.s. ma ve svém majetku (zakladni kapital spoletnosti) Ctyfi domy s peéovatelskou sluZbou
véetné pozemk(.

Vynosy tvofi najemné z bytd, sprava bytQ ve vlastnictvi, vynosy z poskytovanych sluzeb, vynaloZené naklady se tykaly
oprav a (driby a pfedepsanych revizi provadénych v prib&hu roku 2014, naklady na neobsazene byty a naklady na
pin&ni spojena s uZivanim bytd, odpisy budov.

C.p. Ulice Naklady 2014 Vynosy 2014

927/l Jeseniova 224 548,35 318 738,58
928/l Jeseniova 151 700,00 302 732,70
298/l Budovcova 86 917,00 235 418,40
999/11l Budovcova 173 029,59 297 712,69
celkem 636 194,94 1154 602,37

1.5. Sprava majetku soukromych osob

M&stska realitni Pod&brady, a.s. spravuje pro soukromé majitele 9 domi v Podébradech a 2 domy v Koling, tyto domy
jsou ve spoluvlastnictvi soukromych asob, v ramci této spravy se provadi obdobna &innost jako pfi spravé majetku
mésta. Sprava domi v Koling byla ukonéena k 31.12.2014.

1.6. Vyroba, rozvod a prodej tepelné energie a Cinnosti s tim spojené
1.6.1. Vyroba tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé uzitkoveé vody

Viyroba tepeiné energie pro vytapéni a ohfev teplé vody a jeji dodévka do bytovych a nebytovych objektd je
jednou z hlavnich &innosti spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. Soutasti téchto Einnosti je provozovani, obsluha,
opravy a (drzba tepelnych zdroji vEetn jejich spravy a zajisté&ni provozuschopnosti, dale opravy a udrzba prisludnych
kanalovych rozvodi a &erpacich stanic.

V roce 2014 bylo provozavano celkem 43 plynovych zdrojii vyrabéiicich tepeinou energii pro vytapéni a ohfev
teplé vody. Z toho bylo 21 zdrojil ve viastnictvi mésta Podébrady, 9 zdrojii ve vlastnictvi SVJ, 4 zdroje ve viastnictvi nasi
spolegnosti, 6 zdroji v majetku matefské Skoly, 2 zdroje v maijetku zakladni koly a 1 zdroj ve vlastnictvi fyzické osoby
v domeé ve sprave.

Ze 43 provozovanych plynovych zdroji jsou 2 zdroje centralni, 4 zdroje blokové, 37 zdrojii domovnich, ktere
zé&sobuji teplem a teplou uZitkovou vodou 900 bytti, které jsou v majetku mésta a soukromych osob a 155 byt v majetku
Stavebniho bytového druistva. Celkem je zasobovano 1055 byt Z prostor pro podnikani je zasobovana budova &.p.
1130/111 (Pentagon), spoleéné prostory v technickych podlazich obytnych dom(, postovna a prodejna v&.p. 1326/ a
v &.p. 13221111, kuchyft v &.p. 1359/1ll, prodejna Jednoty v ulici Za Nadrazim v &.p. 87/V, lékafské ordinace v &.p. 252/II1 a
796/111, M&U Podé&brady v &.p. 20/1, &.p. 1/1 - kino, divadlo a pfislusné nebytové prostory, prostory pro podnikéni v domé
sluZeb v é.p. 37111

Vroce 2014 jsme ve spolupraci s firmou Provoz a servis tepla, s.r.0. Praha 3 realizovali zavadeni novych
technologii v oblasti tepelného hospodafstvi. Jednalo se zejména o instalaci a odzkoudeni nového software na vypodet
cen tepelné energie vyrab&né v jednotlivych zdrojich tepla, vyhodnocovani spotfeby zemniho plynu a dalSich nékladd.
V neposledni fadé se spoluprace soustiedila na zavedeni vy$§8i urovné bezpeénostnich prvk( a modernich technologii.
Na 18ti tepelnych zdrojich byla nakladem 646 tis. KC instalovana indikace havarijnich stavi), kterd pomoci SMS upozorni
v kteroukoliv denni i noéni dobu obsluhu tepelného zdroje na stav odchylny od normalniho stavu. Indikatory sleduji
zejména poruchy v dodavce zemniho plynu, elektrické enargie, vykyvy tlaku v topné soustavé, unik zemniho plynu,
teplotu topné vody a teplotu teplé vody, zaplaveni zdroje atp.

Instalace a provozovani indikatorll havarijnich stavi nam umoznilo sni¥it podet pracovnik( obsluhujicich
tepelné zdroje z 19 na 13 osob tj. pfiblizné na 8 pFepottenych pracovnikli s usporou kolem 800 tis. K& rodné.

Cena tepeiné energie byla i v roce 2014 cenou vécné usmémovanou.



1.6.2. Provozované tepelné zdroje
Provozované tepelné zdroje zabezpetuji dodavky tepeiné energie a teplé uZitkove vody do nize uvedenych objekil:

Tepelny zdroj Dodévka do objektd Spotfeba  ZP Vyroba
v kWh GJ/rok
¢.p. 11, Jifiho ndm. — zamek &.p. 1/1, kino, divadlo, prostory 415 472,20 1391,00
¢.p. 3/, namé&sti 5. kvétna &.p. 3/, nebytové prostory slouZici k podnikani 123 465,40 355,58
£.p. 15/1, PraZska &.p. 15/, byty a prostory slouZici kK podnikani 48 009,50 138,27
&.p. 17/, ul. Hellichova &.p. 17/, ul. Hellichova 247 884,30 767,45
&.p. 2041, Jifiho nam. &p. 20/, M@U Pod&brady, prostory: slouzici k 304 153,00 1018,31
pednikani

&.p. 40/, ul. Dr. Horakove ¢.p.38-42/1, byty 898 457,70 2 587,57
&.p. 46/11, ul. Dr. Horakové £.p.46/11, byty 553 074,00 1791,96
£.p. 47/11, ul. Dr. Horakové &.p .47/, byty 599 224,60 1984,64
&.p. 4811, ul. Pionyri ¢.p.48/11, byty 589 296,00 1851,75
&.p. 67V, ul. Za Nadrazim ¢.p. 67/V, byty a prodejna 511 262,20 1288,38
&.p. 90/, ul. Husova &.p. 90N, prostory slouzic] k podnikani 40 116,30 115,54
&.p. 252/, ul. Jdiraskova &.p. 252/, prostory stouzici k podnikani 137 848,40 461,52
&.p. 333/, ul. Kratka G.p. 333111, byty 140 363,40 404,25
&.p. 43141, ul. Na Valech £.p. 431711, byty 135 577,20 449,03
&.p. 619/11, ul. Dr. Benege &.p.6191i, dodavka TV 48 604,70 139,98
&.p. 665/11, ul. Studentska &.p. 665-668/11, byty 528 924,20 1218,64
&.p. 879/, ul. Boutkova &.p. 670-672/11, ul. Manesova, 313 986,80 791,25
&.p. 746/, ul. Opletalova &.p. 746711, byty 20 889,90 73,70
¢.p. 762411, ul. U Zimniho stadionu | &.p. 762/11, byty, ubytovna 381 067,40 1 056,32
&.p. 763/, ul. Za Nadrazim &.p. 763/11, prostory slouZici k podnikani 37 618,30 108,34
&.p. 796/tl, nam. 7.G.Masaryka &.p. 7961, prostory slouZici k pednikani 105 138,40 302,80
&.p. 798/11, ul.Na Valech &.p. 798/11, byty, prostory slouzici k podnikani 103 423,560 297,86
&.p. 789/11, ul. Hellichova &.p. 79911, byty 121 097,20 348,76
&.p. 800/, ul.Studentska &.p. 8O0/, byty 223 265,50 643,01
&.p. 801/H, ul.Studentska &.p. 801/, byty 211 320,70 608,61
&.p. 927/11, ul. Jeseniova &.p. 927111, byty 112 965,50 370,08
¢.p. 928/, ul. Jeseniova &.p. 928/, byty 117 819,90 385,98
&.p. 998411, ul. Budovcova &.p. 998/1, byty, prostory slouZici k podnikani 88 415,90 254,64
&.p. 9994111, ul. Budovcova ¢.p. 999/1, byty 110 790,80 378,91
&.p. 1100/111, ul. Kunstatska &.p. 1060-1063/11, 1088-1084/111, byty 1196 881,10 | 295154
&.p. 113011, nam. T.G.Masaryka | &.p. 1130/1ll, prostory slouZici k podnikani 283071.60 835,63
&.p. 1135711, ul. Kunstatska -blok | €.p. 1136/111, 1137711, 1138/, 1141411, 1142111, byty 118988540 | 348257
I

&p. 1146/111, ul. Budovcova -blok | &.p. 1147-1152/1Hl, byty 125547860 % 3 163,81
I

&.p. 1325/11, ul. Budovcova ¢.p. 1321-1326/111, byty, prostory slouZici k podnikani 702 496,60 1 896,75
&.p. 1359/11, ul. Tyrsova &.p. 1359/I1, byty, prostory slouzici k podnikani 268 948,30 950,79
&.p. 81V, ul. Nymburska &.p. 81V, MS 77 446,10 223,05
&.p. 13741, ul. Palachova &.p. 137/, MS 65 564,10 188,83
£.p. 169/1l, ul. Studentska &.p. 169/, MS 83 109,50 239,36
&.p. 309/il, ul. Proftova £.p. 300/, M5 76 265,80 219,65
&.p. 111311, ul. K. Capka &p. 1113/, MS 184 281,30 530,73
&.p. 11311111, ul. Budovcova &.p. 1131711, MS 238 410,60 686,62
&.p. 556/, ul. Skolni &.p. 556/, Z8 37315480 | 107469
&.p. 1252/111, ul. Budevcova &.p. 1252/, 28 177 553,70 511,36
Celkem 43 zdrojd tepla 13 442 088,40 | 38 639,51

1.6.3. Oprava a udriba provedena na tepelnych zdrojich v roce 2014

kotelna

Kotelna &.p. 1/1, ul. Palackého

kontrola uainnosti kotll a tepelnych zdroji, revize elekirického zafizeni, revize plynového
zafizeni, revize komind

Kotelna &.p. 3/lll, ndm. 5, kvétna

kontrola OGinnosti kot a tepelnych zdrojii, revize a kontrola plynovych zafizeni, revize
kominil

Kotelna &.p.15/lll. PraZzska

revize a kantrola plynového zafizeni, revize elektrického zafizeni

Kotelna &.p. 17/M, ul. Hellichova

kontrola u&innosti kotlu a tepelnych zdrojn, revize a kontrola plynového zafizeni, revize
komind, vyména ventild

Kotelna &.p. 201, Jifiho ndmaésti

kantrola nEinnosti kotld a tepelnych zdroju, servisni prohlidka kotle, revize komind, revize a
kontrola plynového zafizenl , topenafské prace, oprava kotle




Kotelna K 40, ul. Dr. Horakové:

revize tlakovych nadaob, kontrola Uéinnosti kotld a tepelnych zdrojd,

_ . revize plynového
zafizeni, revize komini, ovéfeni vodomeérl, oprava plynového kotle

Kotaelna K 46, ul. Dr. Hordkové:

revize tlakovych nadob, kontrola Uéinnosti kotll a tepelnych zdroji,

revize plynového
zafizeni, revize komind, oprava kotle, topenafské prace

Kotelna K 47, ul. Dr. Horakoveé:

revize tlakovych nadob, kentrola Uginnosti kotll a tepelnych zdrojl, revize plynového

zafizeni, revize komin(, topenéiské prace

Koteina K 48, ul. Pionyri:

revize tlakovych nadob, kontrola o&innosti kotlll a tepelnych zdroju,
zafizeni, revize kominu

revize plynového

Kotelna &.p. 67/V, ul. Za
Nadrazim:

kontrola Géinnosti kotll a tepelnych zdrojl, revize tlakovych nddob, revizni zkoudky
elektrického zafizeni, kontrola plynového zafizeni, revize komini, oprava a méfeni regulace

Kotelna &.p. 90/ll., Husova

kontrola plynového zafizeni, revize elektrického zafizeni

Kotelna &.p. 252/, ul. Jirdskova:

kontrola G&innosti kotil a tepelnych zdreji, kentrola plynového zaffzeni, revize komind

Kotelna &.p. 333411, ul. Kratka:

revize plynového zafizenl, revize komind, revize elektrického zafizeni

Kotelna &.p. 434411, ul. Na Valech:

kontrola U&innosti kotll a tepelnych zdroji, revize plynového zafizeni

Kotelna &.p. 61971, ul. Dr. BeneSe

revize plynového zafizeni, revize komini, revize elekirického zafizeni

Kotelna €.p. 665/11, ul.
Studentské:

revize plynového zafizeni, kontrola Gginnosti kotll a tepelinych zdroji, revize komind, revize
elektrického zafizen!, oprava a méienl reguiace

Kotelna &.p. 679/, ul. Bouckova:

kontrola G&innosti kotll @ tepelnych zdrojli, rofni kontrola plynové regulagni stanice,
kontrola plynového zafizeni, revize elektrického zafizeni, revize zasobniku, revize komind,
oprava nadrie '

Kotelna &.p 7627111, Na Valech

kontrola G&innosti kolii a tepelnych zdrojl, revize tlakovych nadob, revize plynového
zafizenl, revize elektrického zafizeni

Kotelna &.p. 746711, ul. Jana
Opletala

revize plynového zafizeni, revize elektrického zafizent

Kotelna &.p. 763/1l, Za Nadrazim

revize plynového zafizeni, revize elektrického zafizeni

Kotelna &.p. 796411, nam.
T.G.Masaryka:

kontrola u&innosti kotld a tepelnych zdrojl, kontrola plynového zafizeni, revize komind,
revize elektrickeho zafizeni

Kotelna &.p. 798/11i, Na Valech

revize plynového zafizeni

Kotelna &.p. 799411, Hellichova

kontrola plynového zafizeni, revize plynovéhe zafizeni

Kotelna &.p. 800/1II, Studentska

kontrola plynavéhe zatizeni, revize plynového zafizeni

Kotelna &.p. 801411, Studentska

kontrola plynevého zafizeni, revize plynového zafizenl, oprava a vycistdni kotle

Katelna &.p. 927/, ul. Jeseniova:

Revize elektrickeho zafizeni, kontrola U&innosti kotll a tepeinych zdrojl, revize plynového
zafizeni, revize komind

Kotelna &.p. 92811, ul. Jeseniova:

Revize clekirickeho zafizeni, kontrola GGinnosti kotll a tepelnych zdrojl, revize plynového
zafizeni, revize komini

Kotelna &.p. 998111, ul.

Revize elektrickeho zafizeni, kontrola G&innosti kotll a tepelnych zdroji, revize plynového

Budovcova: zafizeni, revize komind
Kotelna &.p. 999/111, ul. Revize clekinickeho zarizeni, kontrola Uéinnosti kot a tepelnych zdrojl, revize plynového
Budovcova: zafizeni, revize kominil, vyména zapalovani automatického katle

Kotelna &.p. 1130, ul. T.G.M.

komtrola plynového zafizeni, servisni prohlidka, rogni servis expanzniho automatu

Kotelna &.p. 1100411, ul.
Kunstatska:

Kkontrola U&mnost kotltl a tepelnych zdroju, revize tiakovych nadob, roén( kentrola plynove
regulaéni stanice, revize plynového zafizeni, revize kominti, mé&feni emisi, oprava a méfeni
regulace

Koteina &.p. 1135/ blok |, ul.
Kunstatska:

revize plynového zafizeni, revize tlakovych nadob, kontrola udinnosti kotlt a tepelnych
zdroj, ro&ni kentrola plynové regulacni stanice, revize komini, méfeni emisi, oprava
hofaku, topendiske prace

Koteina ¢.p. 1146/11 blok If, ul.
Budovcova:

revize tlakovych nadob, kontrola d&innosti kotll a tepelnych zdroji, kontrola plynového
zafizeni, revize kominQ, m&feni emisl, UdrZba hofakd, svafecské prace, oprava vodomé&ri

Kotelna &.p. 1325/111 K 3, ul.
Budovcova:

kontrola udinnosti ketli a tepelnych zdroji, kontrola plynového zafizeni, revize kominu,
revize plynovéhe zafizeni, oprava a méfeni regutace

Kotelna &.p. 1359411, ui. Tyrdova:

kontrela uéinnosti kotit a tepelnych zdrojt, kontrala plynového zafizeni, revize kominl

1.7.

Poskytovani ubytovacich sluzeb

Od zadatku roku 2005 ma Méstska realitni Podébrady, a.s. v ple
ginnost provozujeme v pronajaté ubytovng OSTENDE, U Zimniho stadionu &.p. 782/IL.,
Podébrady. Po dvouleté prestavee v letech 2010 2 2011 opétovn
mame v najmu ubytoviu OSTENDE, ve které poskytujeme ubytovaci sluzby. N

celkem 1423 osob na 6 286 nocl. Sprava sportovni haly BIOS byla ukongena K 31.12.2014.
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dmétu podnikani | paskytovani ubytovacich sluZeb. Tuto
ktera je ve viastnictvi mésta
& od 1.1.2012 provadime spravu sportovni haly BIOS a
a ubytovné bylo za rok 2014 ubylovano



1.8. Ekonomickéa charakteristika spolecnosti

Organizaéni struktura spoleénosti:

Organy spoleénosti tvofi pfedstavenstvo a dozordi rada, spolegnost fidi feditel akciové spolecnosti. Reditel spolednosti
pfimo fidi bytového technika, technika a spravu IT, investiéni Usek a Usek parkovaciho systému. Vyrobu a rozvod tepla a
teplé uZitkové vody zajiStuje Usek tepelného hospodafstyl, spravu, opravy a Udribu domd, bytd a nebytovych prostor
zajistuje Gsek udrzby, pFedpis najemného, ekonomické &innosti a provoz ubytovny zajidtuje ekonomicky Usek.

Priimérny evidenéni podet pracovnikd pfepotteny. 2717
Ve fyzickych osobach k 31.12.2014 67
Z toho: HPP 27
z toho: sprava ik
udrzba 4
tepelné hospodaistvi 6
ubytovna 1
hala BIOS 2
strazni 5
Ostatni (DPP, DPC) 40

1.8.1. Rozbor hospodareni Méstské realitni Podébrady, a.s.

vynosy za rok 2014 33 128 359,65 K&
naklady za rok 2014 32 314 035,93 K&
vysledek hospodaren! za rok 2014 814 323,72 K&

Vynosy Méstské realitni Podébrady, a.s. se skladaly.

- ztr¥eb za dodané teplo a teplou uZitkovou vodu,

-z trzeb za najem z bytovych a nebytovych prostor,

- ztrzeb z prodeje slufeb, jedna se o opravy a udrZbu domd a bytl v majetku mésta FPodé&brady, v osobnim
viastnictvi a v domech majiteld,

. ztrzeb za spravu domil, bytd a nebytovych prostor v osobnim viastnictvi,

- ztrieb za spravu domu v majetku mésta Podébrady,

- ztrzeb za &innosti spojené s prodejem bytd a nebytowych prostor,

- ztrzeb za prodej materialu, majetku

- ztrfeb za ubytovaci sluZby,

-z urokd z vkladi u Ceské spofitelny, a.s. a Komer&ni banky, a.s.

-z dohadnych poloZek aktivnich

Vynosové udty k 31.12.2014 v K&:

601 [trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 10 100 000,00
602|trzby z prodeje sluzeb najemnikim 77 625,00
najemné organizace 80 920,44
vyUctovani tepla a ohfev vody 872104325
najemné uzivatelé 1124 439,00
sluzby domovnikd, straznich, MPS, investi¢niho odb., 04 2 378 953,50
ubytovaci sluzby 1299 347,83
za opravy a UdrZbu bytl a nebytd 3002 048,75
za spravu, opravy domi majiteld 831 543,63
za spravu bytd v osobnim vlastnictvi 759 065,42
za prodej sluZeb, sprava MS 230 512,00
za spravu bytl, nebyth, ostatni 4 150 567,28
za prohlageni vlastnika a prodej bytd 125 307,70
641 |prodej hmothého majetku 10 000,00
642|trzhy z prodeje materialu 22 042,36
6438|ostatni provozni vynosy 124 245,65
662|aroky 697,84
668|ostatni finanéni vynosy 0,00
688|ostatni mimofadné vynosy 0,00
Vynosy celkem 33 128 359,65

11



Naklady Mé&stské realitni Pod&brady, a.s. byly vynaloZeny:
- na spotiebu materidlu vydaného ze skladu na opravy bytového fondu, nebytového fondu a tepelného
hospodarstvi provadéného pracovniky a.s.,
- na nakup topného plynu, elektrické energie, vody pro provoz kotelen, provoz ubytovny,
- na opravu a udrZbu provadénou dodavatelsky,
- na nakup ostatnich sluzeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni sluZby,
- na mzdové naklady,
- na odmény &leniim argand spolenosti,
- na zakonné socialni pojisténi a zakonné socialni davky,
- na silni&ni dai, dai z nemovitosti,
- na odpisy nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,
- na odpisy, tvorbu opravnych polozek
- na ostatni provozni naklady,
- na zustatkovou cenu prodaneho ma]etku
- na poustné proti $kodam, zakonné pojisténi odpovédnosti organizace, povinné pojisténi dopravnich prostiedk,
- na spravni, soudni poplatky a dal&i poplatky,
- na najemns,
- naodmény za vedeni uctd,
- na odvody do statniho rozpodtu za osoby se ZPS,
- nadané z pfijmu,
- na dohadné polozky pasivni.
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Nakladové Oéty k 31.12.2014 v K¢&:

501|spotieba materialu ze skladu na opravy a udrébu 794 983,10
drobny material na opravy - ndkup 295 113,97
pohonné hmoty 127 631,58
topny kanal 999 846,81
kancelafské potfeby 94 471,97
tiskopisy, noviny 22 664,66
Sistici prostiedky 39 042,95
pracovni odévy 8 625,62

502|spotieba plynu 13 537 474,02
spotfeba energie 983 884,85
spotieba vody 113 430,28

511|opravy a udriovani 722 249,01

512]cestovné 2 823,83

513|reprezentace 19 228,00

518|revize tepelného hospodafstvi 290 519,59
softwarové poradenstvi 48 674,40
telefonni poplatky 106 563,04
lékafské prohlidky 6 400,00
znalecké posudky, pravni sluzby 86 200,00
prani pradla 50 282,77
seminafe 48 204,37
naklady na audit 30 000,00
servis hasici techniky 5 232,00
SIPO , rozhlas atd. 71 837,32
postovne 50 458,97
vybérové fizeni na post feditele 40 550,50
najemné (kotelny, admin prostory ubytovna) 727 865,00
nehmotny majetek 96 638,30
Zzpracovani mezd 149 600,00
sluby pro tepelné hospodafstvi 162 431,68
svoz odpadu, uklid, ostatni 36 843,77

521|mzdové naklady 8423 639,00

523|odmaény &leniim statutarnich organu 146 400,00

524|zakonné socialni pojisténi 1 843 045,00

524|zakonné zdravotni poji§téni 663 170,00

525|pojisténi statutarni organy 22 365,00

527|zakonné socialni naklady 157 217,50

531]silniéni dar 15 795,00

532|dan z nemovitosti, z pfevodu nemovitosti 9 330,00

538|ostatni dané a poplatky 119 598,58

541|prodany majetek 0,00

542|prodany material 22 042,36

546)odpisy pohledévek 46 741,58

548 [ostatni provozni néklady 196 468,46

551]adpisy hmotného a nehmotného majetku 554 269,00

558|zakonné opravné polozky 8 283,00

559|opravné poloZky z provozni Einnosti 109 210,00

568|odmény za vedeni U&tl 42 909,09

591|dan z pfijmu splatna 206 720,00

592|dan z pfijmu odloZena -42 940,00

Nakiady celkem

32 314 035,93
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Rozvahové uéty — aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spolefnosti tvofi &tyfi domy s pefovatelskou sluZbou, pozemky a samostatné movité véci -
vypoetni technika véetné pfisludenstvi, jako jsou tiskarny, kopirky, spojova telefonni technika, frezor, automobily,
pracovni nafadi, vybavenl socidlniho zafizeni a kancelafi, hasici pfistroje, kalkulatky apod. V roce 2014 byl pofizen
drobny majetek. VyFazen byl fyzicky opotfebovany drobny majetek a byla prodana tiskdrna na parkovaci karty.
Diouhodebym nehmotnym majetkem je software pro vedeni Ucetnictvi spole¢nosti a spoledenstvi viastnikd jednotek,
v roce 2014 byl roz§ifen v hodnoté 6.540,- K&.

dlouhodoby majetek na zacatku udetniho obdobi 5 785 393,55 K&
piirGstek 129 643,55 K&
Ubytek - 554 269,95 K&
dlouhodoby majetek na konci obdobi v ZC 5360 773,15 K&
Zasoby

Zasoby tvofi zakladni material pro provad&ni oprav a UdrZby bytového a nebytového fondu, zakladni material pro tepelne
hospodéaistvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéfen fyzickou inventurou.

[zasoby na skiadé | 729 872,90 K& |

Pohledavky

Diouhodobé pohledavky predstavuje poskytnuta zéloha do fond( oprav SVJ &.p. 927/11., 928111, 988/111. a 999/l
[dlouhodobé pohledavky l 116 785,22 K& |

Kratkodobé pohledavky tvofi pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od organizaci, za najemné od
uzivateli, pohledavky za poskytnuté sluzby, dafové pohledavky, poskytnuté zélohy na odbér plynu, elekirické energie,
pohledavky za zaméstnanci {stravenky, benzin) a dohadné polozky aktivni — jedna se o pfijmy za UT a teplou uzitkovou
vodu — vyUétovani se provadi vizdy az po ukongeni topné sezony.

za najemné organizace 66 600,00 K&
Za hajemné uzivatelé 366 877,00 K&
nevybrano inkasem 25 186,00 K&
faktury vydané za poskytnuté sluzby 2 758 614,66 K&
ostatni pohledavky 912 271,64 K&
pohledavky za sluzby 2201 682,97 K&
poskytnute zalohy 10 008 934,64 K¢
pohledavky za zaméstnanci 4 576,07 K&
dohadné udty aktivni 10 203 000,00 K&
kratkodobé pohledavky celkem 26 547 842 98 K&

Kratkodobé pohledévky dle splathosti, vy$e opravnych poloZek:

splatnost brutto hodnota opravna polozka netto hodnota

ve splatnosti 26 030 492,98 K& 26 030 492,98 K&
po splatnosti

0-3 mésice 151 007,00 K& 27 000,00 K& 124 007,00 K&
3-6 mésich 46 732,00 K& 28 625,00 K& 18 107,00 K&
6-12 mésicl 71 680,00 K& 51 125,00 K& 20 555,00 K&
12-18 mésicd 62 806,00 K& 60 978,00 K& 1 828,00 K&
nad 18 mésicd 185 125,00 K& 164 531,00 K& 20 594,00 K&
za dluzniky v konkurzu - K&

celkem 26 547 842,98 KE 332 259,00 K& 26 215 583,98 K&

Pohledavky po splatnosti tvofi neuhrazené faktury za opravy, vyctovani spotfeby el. energie, dodavek tepla a teple
uZitkové vody a neuhrazené najemné.
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Finanéni majetek
Finan&ni majetek je tvofen prostiedky v pokladni hotovosti a prostfedky na b&Zném uZtu vedeném u Ceské spofitelny,
a.5 a na béZném uctu vedeném u Komeréni banky, a.s. Pokladni hotovost, ceniny - bylo ovéfeno fyzickou inventurou,

prostfedky na G¢tu Ceska spofitelna, a.s. 8 292 588,38 K&
prostfedky na O&tu Komeréni banka, a.s. 267 752,43 K&
pokladna, ceniny 22 384,00 K&
celkem 8 582 724 81 K&

Casové rozliseni
Casové rozligeni tvofi naklady pfistich obdobi, jedna se o pojist&ni budov, aut, pfedplatné novin.
[naklady pristich obdobi | 140 107,18 K& |

Rozvahové uéty — pasivni:

Zakladni kapital

Zakladaci listinou byl do spoleénosti vioZen Méstermn Podébrady zakladni kapitdl v hodnoté 8.397 tis. K& a to obytnymi
domy &.p. 927/11l, 928/1l1, 998/111, 999/l a pozemky. Zakladni kapitd) nebyl zvysen.

[zakladni kapital | 8 397 000,00 K¢ |

Kapitalové fondy

Casteéna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vy$i 370 tis. K& byla zvy3ena doplatkem za VS Krystal v roce 1895 0 532 tis.
K&. Bezuplatny pfevod z majetku mésta po ukonteni privatizace MBP s.p. byl ve vy3i 434 tis. K& (jedna se o software,
samostatné movité v&ci, drobny hmotny majetek).

Ikapitalové fondy | 1335 795,49 K& |

Zakonny rezervni fond
Zakonny rezervni fond je kazdoro&nd tvofen ve vy§i 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2012 102 712,00 K&
zvydeni 0 10% ze zisku za rok 2013 54 993,00 K&
celkem 157 705,00 K&

Socialni fond
Ze socialniho fondu byly v roce 2014 hrazeny pfispévky na détske tAbory a kulturni akce.

stav na zacatku uéetniho cbhdobi 67 764,36 KE
pfidél ze zisku za rok 2013 14 939,79 K&
¢erpani - 11 290,00 K&
stav na konci Uéetniho obdobi 71414,14 K&
Nerozdéleny zisk minulych let

stav na zadatku ucetniho ohdobi 195 344,62 K&
pfidél ze zisku za rok 2013 480 000,00 K&
celkem 675 344 62 K&

Hospodarsky vysledek
[vysledek hospodareni b&2ného ldetniho obdobi | 814 323,72 KE

Rezervy

Rezervy v roce 2014 tvofeny nebyly.

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky tvofi plijaté zalohy na budouc rizika od najemnikd a odloZeny danovy zdvazek.

odloZeny danovy zavazek 206 770,00 K&
piijaté zalohy 428 530,00 K&
celkem 634 300,00 K&
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Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvofi neuhrazené faktury ve thité splatnosti, pfijaté zalohy na spotfebu vody, tepla a teplé uZitkové
vody, pfijaté platby pfedem za najem, zavazky vi& majitelim dom( ve spravé a majitelim byth, zavazky
k zamé&stnanctim, daf z pfijmu ze zavislé ginnosti, odvody na socialni zabezpeéeni, zdravotni poji$t&ni, odmény &lenlim
statutérnich orgénid, vie ve Ihité splatnosti a déle dohadné Uéty pasivni, tj. nevyfakturovany odbér tiskovin,
nevyfakturované dodavky energii. V prib&hu roku 2015 byly tyto zévazky uhrazeny ve spravné vydi a ve sjednanych
terminech. .

neuhrazené faktury 357 769,44 K&
zdvazky vuéi majitelim domi ve spravé 1281 083,64 K&
zéavazky k zaméstnanciim 515 330,00 KE
zévazky ze soc. zabezpe€eni a zdravotni pojisteni 245 541,00 KE
danové zévazky 406 430,00 K&
piijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, el. Energii uzivatele, organ. 17 955 943,19 K&
dohadné uéty pasivni 8 243 568,00 K&
jiné zavazky 8 212,00 K&
kratkodobé zavazky celkem 29 013 877,27 K&

Spoleénost nema Zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v (iCetni evidenci.

Casové rozliseni
Casové rozlideni tvoii vynosy pfistich obdobi z prodeje podilu na spole€nych prostorach a pozemku domu &.p. 999.

[vynosy pfistich obdobi [ 46 087,00 K2 |
Vysledky hospodaieni v letech 2010 — 2014 v tis. K&:
nazev 31,12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
vynosy celkem 33128 34 648 34 105 32 550 32 929
naklady celkem 32314 34 098 33973 32 528 32916
Zisk 814 550 132 22 13
Vynosové Utty v tis. K&:
udet Inazev 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
601 |trzby za viastai vyrobu UT a TUV 10 100 11 560 13 800 14 700 14 700
602|trzby z prodeje sluZeb ndjemnikin] 78 55 77 112 172
najemné crganizace 81 a1 82 8 8
vyuétovani UT a TUV 8721 8612 7 462 8763 9970
najemné uivatelé 1124 1234 1103 928 895
sluzby domovnikd, str., MPS, inv,, 2 379 3043 2443 1618 1241
ubytovaci sluzby 1299 1355 1238 Q 11
za opravy a UdrZbu byt a nebyth 3082 1592 1763 1679 1581
za spravu, opravy domi majiteld 832 928 843 873 848
Za spravu bytl v osobnim vlastnic 759 758 729 585 489
za prodej sluZeb 230 230 8 10 5
za spréavu bytl, nebytt, MS 4151 4 347 3919 2945 2 893
za prohlageni vlastnika a prodej by 125 190 349 206 52
641jprodej hmotného majetku 10 385 43 0 13
642|trzby z prodeje materialu 22 58 3 22 29
648|ostatni provozni vynosy 124 72 214 10 12
662|iroky 1 1 1 1 10
668|ostatni finanéni vynosy 0 29 Q0 0 Y
688|ostatni vynosy 0 118 a 0 0
Vynosy celkem 33128 34 648 34 105 32 550 32929
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Nakladové aéty v tis. KE&:

iéet |nazev 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
501|spotfeba materidlu ze skladu na opravy a udr2 1795 836 680 737 613
drobny materidl na opravy - ndkup 205 136 62 51 76
pohonné hmoty 128 143 139 124 109
kancelafské potfeby 94 99 82 94 55
tiskopisy, noviny 23 48 66 77 67
tistici prostfedky 39 29 b 5 2
drobny majetek, pracovni oddvy 9 30 11 5 9
502|spotieba plynu 13 537 16 690 17 067 17 335 17 995
spotieba energie 984 1314 1175 1077 1213
spotieba vody 113 98 68 5 5
511|opravy a udrzovani 722 375 259 337 205
512|cestovné 3 8 0 0 0
513|reprezentace 19 11 21 22 16
518 revize tepelného hospodaistvi 291 200 425 17 126
softwarové poradenstvi 49 63 108 89 88
telefonni poplatky 107 126 142 186 214
znalecké posudky, pravni sluzby 86 47 5 1 O
seminafe 48 36 19 24 15
dodavatelské sluzby 50 73 13 12 14
poitovné, SIPO 122 117 204 151 118
najemné (kotelny, spravni budova, ubyt.) 728 295 106 95 95
nehmotny majetek 97 56 106 23 26
preventivni prohlidky 3 5 10 3 1
audit, zpracovani mezd 180 61
ostatni sluzby 246 110 22
521|mzdoveé naklady 8 424 8 488 8 860 7948 7811
523|odmény cleniim statutarnich organi 146 268 323 263 198
524|zakonné pojisténi 2528 2754 2925 2631 2 567
527 |zakonné socialni naklady 157 183 220 203 197
531|silni¢ni dan 16 17 15 15 15
532|dafn z nemovitosti, pfevodu nem 2 9 13 9 9
538|ostatni dané a poplatky 120 139 193 120 84
54 1| prodany majetek 0 318 35 0 0
542|prodany material 22 a8 3 22 29
546|adpisy pohledavek 47 219 0 32 32
548|ostaini provozni naklady 196 171 198 196 1M
551)odpisy majetku 554 364 202 401 466
552 |rezervy Q -1 1 0 0
558|tvorba zédkonnych apravnych poloZek 8 -1 -6 -3 1
558)tvorba opravnych poloZek v provozni ¢innosti 109 -3 9 4] 121
563|odmeny za vedeni (Std 43 35 40 48 48
591|dafi z pfijmu splatna 207 174 22 60 70
592|dan z pfijmu odloZena -43 0 18 13 15
Nakiady celkem 32314 34 098 33973 32528 32916
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Minimaini zavazny vy&et informaci

ROZVAHA

pedle vyniadky ¢.500/2002 Sb,,
ve znéni pozdéjsich predpisi

ve plném rozsahu

ke dni 31.12.2014
(v celych tisicich KE)

Cbchodni firma nebo jiny nazev Getni

jednotky

Mastska realitni Podébrady, a.s.

Sidio nebo bydlidté déetni jednotky
a miste podnikani li§i-li se od bydligté

nam, T.G.Masaryka 1130/18

290 01 Podébrady

IC 46357564
Oznateni AKTIVA Cislo Bézné uéetni Minuké G¢. obdobi
fadku obdobl
Brutto Korekce Netio Netto
a B C
AKTIVA CELKEM (f.02 + 03 + 31 + 63) =F. 67 oo

A Pohledévky za upsany zakladni kapitdl 002

B. Dlouhodoby majetek (F.04+ 13 + 23) 003

B. | Dlouhodeby nehmotny majetek  {F, 05 aZ 12) 004

B. I 1. Ziizovaci vydaje 005 0 ¢ o] 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 \]
3. Software 007 208 191 17 67
4, Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5. Goodwill (+/-) 009 0 o] o 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7. Nedokon&eny diouhodoby nekmotny majetek oM 4] 4] 4] 0
8. ic;si,:étzuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012 0 0 0 0

B. I Dlcuhodoby hmotay majetek (F. 14 a2 22) 013 _'5 718

B.1. 1. Pozemky 014 1151
2. Stavby 015 6641 2935 3706 3853
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 3077 2590 487 714
4. Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 ¢ 0] 0
5, Zakladni stado a taZna zvifata 018 0 0 0 0
8. Jiny diouhodoby hmotny majetek 0149 0 0 4] 0
7. Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8. Poskyinuté zalohy na dlouhcdoby hmotny majetek 021 0 o 0 0
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022 0 0 0 o]

B. Il Diouhodoby finantni majetek (£, 24 a2 30) 023 ;

B 1. Podily v ovlddanych a fizenych osobéch 024 0 0 0 0
2. Podily v Ggetnich jednotkdch pod podstatnym viivem | 025 0 0 0 0
3. Qstatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 o 0 0 0
4. S’I:J\féky a uvéry — ovladajici a fidici osoba, podsiatny 027 0 0 0 )
5. Jiny diouhodoby finanéni majetek 028 0 o] o] o)
6. Pofizovany dlcuhodeby finanéni majetek 029 \] 4] 0 0
7. Poskytnuté zalohy na diouhodoby finan&ni majetek 030 0 0 0 0
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Gislo

Bé&zné udetni

Oznaéeni AKTIVA Fadku obdobi Minulé Gg. obdobi
Brutio Korekce Netto Netto

a B c 1 2 3 4

C. Obé&2na akliva (7. 32 + 39 + 48 + 58) 031 |7 35977 L aa2] T 35645 35 552

c. Zésoby ¢, 33 a2 38) 032 0l ol 7 735

C. L1 Material 033 730 D 730 735
2, Nedckoncend vyroba a polotovary 034 0 0 0 D
3. Vyrobky 035 o] [#] 0 0
4, Zvifata 036 0 0 0 o
5. Zhozi 037 0 0 0 o]
8. Poskyinuté zélohy na zasoby 038 0 0 1] 0

C. 1. Dlouhodobé pohtedavky (f. 40 a2 47) 039 -':1:53

Cc.In 1. Pohledavky z obchodnich vztahdl 040 0 0 o] 0
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba o041 4] Q 0 ¢]
3. Pohledéviy — podstatny viiv 042 0 0 ] 0
A Eg:;ﬁi;ksydzrszse%?leéniky, &leny druzstva a za 043 0 o 0 0
5. Dlouhodcbé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
8. Dohadné uéty aktivni 045 0 0 0 0
7. Jiné pohledéavky 046 117 0 117 153
8. Odlozend danhova pohledavka 047 4] 0

c.m. Kratkodobé pohiedavky (7. 49 a2 57) 048 - 26216 L g 62

C. il 1, Pohledéavky z obchodnich vztahl 049 5 668 a32 5336 3966
2. Pohledavky - ovladajici a fidici oscba 050 663 ¢ 663 1473
3. Pohledavky — podstatny vliv 051 0 0 o} 0
4 Eg:shte:i?(\;’kg;z;e%?leénlky, cleny druzstva a za 052 0 0 0 o
5. Socidlnf zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053 o] 0 0 0
8. Stat - dafové pohledavky 054 0 o] 0 0
7. Wratkodobé poskytnuié zalohy 055 10 009 4] 10009 9884
8. Dohadné sty akiivni 056 10 203 0 10203 11663
9. Jine pohledavky 057 6

C.IV. Krétkodoby finangni majetek (i 59 a2 62) 058 o '?672

C.IV. 1. Penize 059 22 0 22 40
2. U&ty v bankach 060 8 560 G § 560 7632
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061 4] 0 0 o
4, Pofizovany kratkodeby financni majetek 062

D1 Casoveé rozlideni {f. 64 ai 66) 063

D. I 1 Naklady piidtich obdobi 064 140 Q 140 88
2, Komplexni n&klady pfisfich abdebl 065 0 0 o] 0
3. PFijmy pfistich obdobi 066 0 0 0 0
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Oznaceni PASIVA e pridlnoivi S ioetn! obdont
a B c 5 6
PASIVA CELKEM (.68 + 85 + 118} = 1. 001 067 B 41.146 |- o 41425
A. Viastni kapital (7. 69+ 73+ 78 + 81+ 84) 068 11451 10 649
Al Zakladni kapital (70 + 71472) 069 o aEerts 8 397.
AL 1. Zakladn| kapital 070 8397 8397
2. Vlastni akcie a viasini obchodni podily {-) 071 0 o]
3. Zmény zakladniho kapitalu {+/-} 072 0 0
ANl Kapitalové fondy (f. 74 a2 77) 073
AL 1. Emisni uzit 074 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 075 1336 1336
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 076 0 0
4. Ocefovaci rozdily z precenéni pfi pfeménach (+/-) 077 0 0
Al Rezervni fondy, nedélitelny fond a estatni fondy ze zisku .70 a2 80) 078 B . 229 | :1.-31:
AL 1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 079 158 103
2. Statutarni a ostatni fondy 080
AV, Vysledek hospodareni minulych let (F. B2 + B3} 081
A V1L Nerozdéleny zisk minulych let 082
2. Neuhrazena ztrata minulych let (<) 083
Vysiedek hospodafeni bézného GEethiho obdobi
AV, (F.01 -69-73-78-81-85-118) =F. 60 vykazu zisku a ztraty 084
v piném rozsahu
B. Cizi zdroje (f. 86 + 91 + 102 + 114) 085
B. 1| Rezervy (. 87 a2 90) 086
B. I 1. Rezervy podle zvia&tnich pravnich predpisi 087 0 0
2. Rezerva na diichody a podobné zévazky 088 1] 0
3. Rezerva na daf z piijmd 089 0 Q
3. Ostatni rezervy (90 4] 0
B. 1l Dlouncdobé zavazky (f. 92 a2 101) o
B 1. Zavazky z obchodnich vztah(i 092 0 0
2, Zavazky — oviadaijici a Fidici osoba 093 0 0
3. Zavazky - podstatng viiv 094 0 0
4. Zévazky ke spolenikiim, Slenlim druZstva a k Géastnikim sdruZeni 095 0 0
5. Dlochodobé pfijaté zalohy 095 429 422
6. Vydané dluhopisy 097 0 0
7. Dlouhodohé sménky k uhradé 098 0 [
8. Dohadné (éty pasivni 099 0 0
9. Jiné zavazky 100 0 0
10. QdloZeny danovy zavazek 101 206 249
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Ounaen Goo | Smuvimam | sy
a B < 5

B. Il Kratkodobé zavazky 7. 103 82 113) f02 el agotalo 30 059

B. 1. 1. Zavazky z obchodnich vztahi 103 1530 14486
2. Zavazky - ovladajici a fidicl osoba 104 109 H
3, Zavazky - podstatny viiv 105 [0 0
4, Zavazky ke spolegnikm, &leniim druZstva a k Gastnikim sdruzeni 106 [¢] 0
5. Zavazky k zaméstnancim 107 515 593
€. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho poji$téni 108 246 nm
7. Stat — dafiové zavazky a dotace 109 406 436
8. Kratkodobé pfijate zalohy 130 17 956 17 928
9. Vydané dluhopisy 111 0 0
10. Dohadné Gty pasivni 112 8244 9313
11, Jiné zavazky 113 8 10

B. IV. Bankovni Ovéry a vypomoci (. 115 a2 117) 114

B. V. 1. Bankovni Ovéry diouhodobé 115 4] 0
2. Kratkodobé bankovni Uvéry 116 0 0
3. Kratkodobé finanni vypomaci 117 0 0

C. L Casové rozligeni {F. 119 az 120) 118

c. L1 \ydaje pfistich obdobi 119 0 0
2, Vynosy pristich obdobl 120 46 46

Sestaveno dne: 18.3.2015

Podpisovy zdznam statutarnihe organu Géetni jednotky

nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je udetni jednotkou /

UVN /M;WMVL\

Pravni forma Gcetni jednatky Pfedmé&t podnikani

akciova spolegnost sprava nemovitosti, vyroba a prodej tepla

Pozn.:
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Minimalni zavazny vy¢et informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sh. ,
ve znéni pozd&jiich predpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIném rozsahu

ke dni 31.12.2014
(v cetych tisicich K&}

Obchodni firma nebo jiny nazev
u¢etni jednetky
Méastska realitnl Podébrady, a.s.

Sidlo nebo bydligté Gcetni
jednotky

a misto pednikani lisi-li se od
bydlists

nam. T.G.Masaryka 1130718
290 01 Podébrady

IC 46357564
Oznateni TEXT Cisto Skutetnost v Geinim obdob
fadku
B&Zném Minutém
a B c 1 2
I Trzby za prodej zhozi 01 ] 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marZe {t. 01 -02) 03 ]
I, \ykony (7. 05 a2 07) 04 é,q;'séa,
I 1. Trby za prodej vlastnich vyrobkd a sluZeb 05 33 986
2. Zména stavy zasob viastni vyroby 06 [} 0
3. Aktivace a7 0 0
B, Vikonova spotfeba (.05 +10) 08 19770 20,906
B. 1. Spolfeba materidlu a energie 09 17 017 19 323
2. Sluzby 10 2753 1583
. Piitiana hodnota (F. 03 + 04 - 08) 1 13199 '1_3'_030
c. Osobni naklady (t. 13 az 16) 12 11256 | 11802
C. 1. Mzdové nakiady 13 8424 8 488
2. Odmény Elendm organd spoletnosti a drustva 14 146 268
3. Naklady na socialni zagezpedeni a zdravotni pojisténi 15 2529 2753
4. Socialni naklady 16 157 183
D. Dané a poplatky 17 145 166
E. Odpisy dicuhedobého nehmotného a hmoinéhe majetku i8 554 364
0. Triby 7 prodeje dicuhodabého majetic a materialu (£ 20 + 21) 18 Bl 443
i, 1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku 20 10 385
2. Triby z prodeje materialu 21 22 58
E Z0statkova cena prodaného dlouhodobéhe majefku a materidlu oezn| 2 - 376
F. 1. Zistatkova cena prodaného dlouhedobého majetku 23 0 318
2. Prodany material 24 22 58
G Zména stavu rezerv a c_:pravny"ch poloZek v provozni oblasti a komplexnich 25 "7 5
. nakladd pfistich obdobi (+/-)
. Ostatni provozni vynosy 26 126 72
H. Ostatni provozni naklady 27 243 380
V. Pfevod provoznich vynos( 28 0 0
1. Pievod provoznich nakladu 29 o] 0
N Provozni vysledek hospodafeni 10
[F11-12-17-18+19-22 —{+/-25) + 26 — 27 + {28} (-29)]
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Oznaéeni TEXT r(;:“i;la Skutegnost v iéetnim obdobi
a B . Béi{lém Min;lém
V. Trzby 2 prodeje cenngch papirt a podilii 3 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 3z 0 4]
Vi1, Vynesy z dlouhadobého finanéniho majetku (F. 34 az 36) 33 “ip 0
VIt 1, Vynosy z podl’_lﬁ v ovladanych a fizenych osobach a v (¢etnich jednotkach pod 34 a 0
podstataym vlivem
2. Vynosy z ostatnich dliouhodobych cennych papirl a podill 35 g 0
3. Vynosy z ostainiho dlouhodobéha finanéniho majetku 36 0 0
VIl Vynosy z kratkodobého finan&niho majetku 37 0 [\]
K. Nakiady z finan&niho majetku 38 0 o]
X, Vynosy z pfecenéni majetkovych cennych papirli a derivatd 39 0 0
L. Naklady z pfecengni majetkovych cennych papird a derivati 40 0 0
M. Zména stavu rezery a opravnych polozek ve financni oblasti {+1-} 41 0 4]
X Vynosové Uroky 42 1 0
N. Nakladové Uroky 43 \] o
Xl QOstatni finanéni vynosy 44 0 29
0. Ostatni finantni naklady 45 43 35
XII. Pievod finanénich vynosi 48 s} 0
P. Pievod finangnich nakladd 47 0 0
N Finanéni vysledek hospodafeni [(f.31-32+33+37~38+ 48 “lgn ) i
39 - 40 — (+-41) + 42 — 43 + 44 - 45+ (-46) - (-47)] Sl :
Q Dafi z pfijmi za bé2nou Ginnost (F. 50 + 51) 49 164 174
Q. 1 - splatna 50 207 174
2. - odloZena 51 -43 4]
= Vysledek hospodafeni za béznou ginnost @ 30 + 48 - 49) 52 814 a2
X, Mimofadné vynesy 53 0 118
R. Mimoradné naklagy 54 0 0
5. Daft z piijmii 2 mimof4dné Ginnosti (7. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 - splatna 56 0 Q
2. - odloZena 57 0 0
" Mimofadny vysledek hospodaieni (f. 53 - 54 -55) 58 : 'Q_ ' ._1']'8
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim {+i-} 59 8] 0
i Vysledek hospodareni za (¢etni obdobi (+/-) (.52 + 58 - 59) 60 550
ses | \Wsledek hospodaleni pred zdananim (+/-) (F. 30 + 48 + 53— 54) 61 724

Sestaveno dne: 19.3.2015

nebo po pﬁ

Podpisovy zéznam statutarniho organu uéetni jednotky

nam fyzické osoby, kterd jg Udetnl jednotkou /

A My 4

Pravni forma O&etni jednotky

akciova spolecnost

Ptedmét podnikani V

sprava nemovitosti, vyroba a prodej tepla

Pozn.:
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Ptehled o pen&Znich tocich {cash-flow)

sestaveno v tis. K&

Obchodni firma nebo jiny nazev
O&etni jednotky:
Mastska realitni Podébrady, a.s.

Skutetnost v ucetnim obdobi

Oznateni Text
Stedovaném Minulém
Stav pen&znich prostfedkd a penéznich ekvivalentd na zagatku (Zetniho obdobi 7672 G 298
Ugetni zisk nebo zirata z b&2né Sinnosti pied zdan&nim 978 606
A Upravy o nepen&zni operace 69| 7 En
AdA Cdpisy stalych aktiv {+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stélych aktiv 554 583
4V Umoiovani ocefiovacino rozdilu k nabytému majetku a goodwilu {+/-)
A.1.2.|Zména stavu opravaych polozek, zména stavu rezery 17 -5
A.1.3.|Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -1 -67
A.1.4.[Vynosy z dividend a podild na zisku {-} ¢] 0
ALS Vylbtované nakladové Uroky (s vyfimkou kapitalizovanych Grokij (+) A 0
-9 lyyidtované vynosové aroky (-)
A4.6.|Pripadné (pravy o ostatni nepenéZni operace 0 0
A* Cisty pendZni tok z provozni ¢innosti pied zdan&nim, zménami pracovnihe kapitalu :
a mimoradnymi poloZkami
A2, |Zmeény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu
AZA Zména stavu pohleddvek z provoznf ¢innosti (+/-),
< | aktival GG Sasového rozliseni a dohadnych wétd aktivnich
r22 Zmeéna stavu kratkodobych zavazkd z provozni &innosti (+/-)
-<-“-|pasivnich (&t Easovénc roziiseni a dohadnych GEt0 pasivnich
A.2.3.|Zména stavu zasob (+/-)
A.2.4.|Zm&na stavu krdtkodobého finantnino majetku nespadajiciho do penéZnich prostiedk( a ekvivalenti
A Cisty pendzni 1ok z provozni &innosti pfed zdanénim a mimofadnymi poloZkami
Al Vyplacené Urcky & vyjimkou kapitalizovanych roki {-)
Ad. Pfijaté Oroky (+)
AD, Zaplacena dai z pfijmu za béZnou gGinnost a za domérky dané za minula obdobi (-)
A.B. Mimofadny vysledek hospadaient
AT Prijaté dividendy a podily na zisku (+)
AN Gisty penézni tok z provozni innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Pujtky a Ovéry spiiznénym osobam
B** Gisty pené2ni tok vztahujici se k investicni &innosti B
cA Dopady zmén diouhodobych zévazk(, popf. \akovych kratkodobych zavazk(, kieré spadaji do oblasti
o finanéni &innosti (napf. nékteré provozni uvéry} na penéini prostredky a ekvivalenty
c.2, Dopady zmén viastniho kapitalu na penéZni prostfedky a na penéini ekvivalenty :
Zvyseni penénich prostfedkl a penéZnich ekvivalents z titull zvySeni zakladniho kapitdlu, emisniho
C.21.|2, ; P o s 0 0
aFia, ev. rezervnich fondi, vEetnd sloZenych zaloh na tote zvyseni (+)
C.2.2.lvyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolednikam (-} 0 0
.2.3.|Dalii vklady penéznich prostiedkl spoleéniki a akeionafl 0 0
©.2.4.|Uhrada zirdty spoteéniky (*} 0 0
€.2.5.|Piimé platby na vrub fondd{-) 0 -8
C.26 Vyplacené dividendy nebo pedily na zisku véetne zaplacené srazkové dang vztahujici se k témta 0 0
2.8.] .\ Zeokiim a véetnd finanénihe vypolddani se spoledniky v.0.s. a komplementadi y k.s. (=) i
cr Cisty pendzni tok vztahuijici se k finanéni &innosti 2
F. Sisté zvyseni, resp. snizeni pendznich prostredkd
R. Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentl na konci uéetniho obdebi

Sestaveno dne: 19.3.2015

Podpisovy zéznam statutdrning organu tet i jednotky

ne?o pof pﬁ' vy zaznam fyzicke osobzl Kkter je atetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky Ptedmé&t podnikani
akciové spoleénost sprava nemovitostl, vyroba a prodej tepla

Pozn.:
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Pritoha k ucetni zavérce spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. za ucetni
obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

POPIS SPOLECNOSTI

Méstska realitni Pod&brady, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciovd spoleénost, ktera vznikla dne 7.12.1994 a sidli
v Pod&bradech, nam. T.G.Masaryka 1130/18, Ceska republika, identifikagni &islo 46357564, Hlavnim pfedmétem jeji
ginnosti je vyroba, rozvod a prodej tepla a sprava nemovitosti.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
Mésto Pod&brady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, 100 %

Clenoveé statutarnich organ( k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo
Pfedseda: PaedDr. Miroslav Kaninsky
Mistopfedseda: Mgr. Jifi Pacal
Clen; Ing. lvana Hamplova
Clen; Ing. Karel Hlinka
Clen: Ing. Miroslav Holas

Dozoréi rada

Pfedseda: JUDr. Ing. Roman Abraham
Clen: Viadislav Pinkas
Clen: ing. Tomas Paulus

K 1.5.2014 byl jmenovan &lenem predstavenstva pan. Ing. Karel Hiinka. K jinym zménam ve sloZeni statutarnich organt
v pribéhu roku 2014 nedoslo.

Spolecnost nema arganizaéni slozku v zahranici.
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Organiza&ni struktura spoleénosti:

Rada mésta Podébrady

Valna hromada spole&nosti Méstska realitni Podébrady, a.s.

Piedstavenstve spolednosti:

Dozorél rada spolegnosti:

Ing. lvana Hamplova
Ing. Karel Hlinka

Ing. Miroslav Holas

pfedseda pfedstavenstva: predseda dozordi rady:
JUDr, Ing. Roman
PaedDr. Miroglav Kéninsky Abraham
mistopfedseda pledstavenstva: Slenové dozordf rady:
Ing. Tomas
Magr. Jifi Pacal Paulus
&lenové predstavenstva: Viadislav Pinkas

feditel spolecnosti:
Ing. Karel Hlinka

Wpelné
Ekonom: hospodéfstvi:

| ing. Veronika Fitjesova

Bytovy technik:

jvona Novotnd

predpis najemného:

Alena Simandlova

Gestmir Kara

| Lubo$ Jenik

Eva Stavova
Ucetni:

topics plynové
Véra Mrazova kotelny:

Hana Zadkova Hornova Miloslav Hajek

Dita Bartova
Ubytovna: Pavel Vach

Martina Podlesakova

Petra Somrova Ing. Pavel Rybka
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. Zastupce
Udriba: foditele, technik:
Petra Kristlova Lucie Janotova Dis. Jifl Salmon
Gdrzba TH: udrzba: vratny:
Miroslav
Antonin Saska Radechovsky Karel Bulant

Bohumil Drastil
Frantizek Hybes

Viastimil Nejedly
Bedfich Bartak

hala BIOS:
Vilam Kubik
Kudiatkova Eva




ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UGETNI ZAVERKY

PfiloZena u&etni zavérka byla pfipravena v souladu se z&konem &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen zakona o UGetnictvi} a provadeéci vyhlagkou &. 5002002 Sb., kterou se provadéji nékters ustancveni
zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdé&jéich predpisl, pro Ugetni jednotky, které jsou podnikateli Utujicimi
v souslavé podvajného uéetnictvi, ve znéni pozdéjdich predpisl, ve znéni platném pro rok 2014,

UGETNIi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ugetni metody, které spole¢nost pouZivala pii sestaveni ugetni zavérky za rok 2014
jsou nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim
souvisejici.

DIOuhochoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2014 je odepisovan na vrub ndkladd na zakladé pfedpokladané
doby Zivotnosti pfisluiného majetku.

Odpisy:

Odpisy jsou vypotteny na zaklad® pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plan
je v pribéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného maijetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Zfizovaci vydaje -

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software 4 roky

“Ocenitelna prava -

Goodwill -

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se aceftuje v pofizovacich cenach.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2014 se odepisuje po dabu ekonomicke Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuiji jeho pofizovaci cenu.

Odpisy:

Odpisy jsou vypoéteny na z&kladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prislu§ného majetku. Odpisovy plan
je v pribéhu pouZivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekdvané doby Zivotnosti.
Predpokladana Zivotnost je stanovena iakto:

L Pocet let (od-do)

| Stavby 45 let
Stroje, pistroje a zafizeni 8az 15 let
Dopravni prostredky 5 let
Inventar ‘ 4 roky
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku -
Opravna poloZka k nabytému majetku -
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Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Udtech.
Dlouhodoby finanéni majetek spoleénost nevlastni.

Zasoby

Makupované zasoby jsou ocendny pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni
véetné naklad( s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.}.

Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniuje pomocl
opravnych polo2ek na vrub naklad( na jejich realizatni hodnotu a to na zékladg individuainiho posouzeni jednotlivych
dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné U&ty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadl a propotti.

Pohledavky i dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich v&etné) a dlouhodobé
(splatnost nad 12 mé&sicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spolegnosti se vykazuje ve vy§i zapsané v obchodnim rejstfiku m&stského soudu. V prab&hu ugetniho
obdobi nedodlo ke zvyEeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu.
Spoleénost vytvaii rezervni fond ze zisku.

Cizl zdroje

Spoletnost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ziraty a rizika v pfipadech, kdy lze s
vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin pinéni pii dodrzeni vécné a tasove souvislosti.

Dicuhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé ani kratkodobé avéry spoleénost nema.

Dohadné O&ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadid a propodti.

Leasing

Spole¢nost nema najaty majetek.

Devizové operace

Spole¢nost neprovadi devizové operace.

Pouziti odhadl

Sestaveni UGetni zavérky vyZaduje pouZiti odhadll a pfedpokladii, jez maji viiv na vykazované hodnoty majetku a
zavazk(l k datu Ofeini zavérky a na vykazovanou vysi vynosll a nakladll za sledované obdobi. Tyt odhady a
piedpoklady byly stanoveny na zakladé vech dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlisovat.

Ke dni ugetni zavirky byly tvofeny dehadné poloZky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie &.p. 762, dohadné
poloZky pasivni na odbér plynu, elekirické energie, vody, publikaci, nevyterpanou dovolenou, na ostatni energie, servis
vypod&etni techniky, na naklady souvisejici se zpracovanim mezd a na poplatky za sdruZené inkaso plateb obyvatelstva,

Uttovani vynosh a nakladi

Vynosy a néklady se ugtuji Sasové roziigens, tj. do obdobi, s nimZ vécné i tasové souviseji.

Daii z pfijma

Néklad na dan z piijm{ se poéitd za pomoci platné dafiové sazby z Ggetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale
nebo dotasné dafové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zugtovani ostatnich rezerv a
opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).

Odlozeny dafiovy zavazek odrazi dafiovy dopad mezi dafovymi a Gietnimi zistatkovymi hodnotami dlouhodobého
majetku a dopad z titulu pohledavek.
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Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky nedo$lo k vyznamnym udalostem,

DLOUHODOBY MAJETEK

Diouhodoby nehmotny majetek {v K&)

PORIZOVACI CENA

—

Poctatedni
zlstatek

Piirdistky

Vyfazeni

Prevody

Koneény
zustatek

Ziizovaci vydaje

Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje

Software

202 939,50

5 250,00

208 189,50

Ocenitelnd prava

" Goodwill

| Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek

Nedokondeny
dlouhodoby nehmotny
majetek

Zalohy na nedokongeny
dlouhodoby nehmotny
| majetek

Celkem 2014

202 939,50

5 250,00

208 189,50

OPRAVKY

Pocatedni
zustatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

l Vyfazeni

Pravody

Konetny
z0statek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a
vyvoje

| Software

135 973,50

54 777,00

190 750,50

" Ocenitelna prava

Goodwill

" Jiny dlouhodoby nehmotny
majetek

I Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek

Zalohy na nedokongeny
dlouhodoby nehmotny majetek

Celkem 2014

135 973,50

54 777,00

190 750,50
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Dlouhodoby hmotny majetek (v K¢&)

PORIZOVACI CENA

Pocatelni
zustatek

Prir0stky

Vylazeni

Prevody

Konelny
zistatek

Pozemky

1151 101,00

1151 101,00

Stavby

6 640 589,00

6 640 589,00

Stroje, pfistroje a
zafizeni

92 073,00

92 073,00

Dopravni prostiedky

1237 576,00

6 540,00

1244 116,00

inventar

Jiny dlouhodoby
hmotny majetek

1829 534,00

117 858,15

206 112,87

1741280,28

“Umelecka dila

Nedokongeny
dicuhodoby hmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na
diouhodoby hmotny
majetek

Opravna poloZka
k nabytému majetku

Qcefovaci rozdil
k nabytému majetku

Celkem 2014

10 950 873,00

124 399,15

206 112,87

10 869 159,28

OPRAVKY

Potatecni
zlstatek

Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyfazenl | Pievody

Konelny
zhstatek

Pozemky

Stavby

2 787 852,00

147 588,00

2935 440,00

Stroje, pfistroje a zafizeni

48 709,00

14 076,00

62 785,00

“Dopravni prostiedky

1000 180,00

49 596,00

1049 776,00

Invental

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

1395 705,00

288 232,95

206 112,87

1477 825,08

| Umeélecka dila

Nedokongeny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zalchy na
dlouhodoby hmotny majetek

QOpravnd poloZka
k nabytému majetku

QOcefovaci rozdil k
nabytému majetku

Celkem 2014

5232 446,00

499 492,85

206 112,87

5525 825,13
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Spole¢nost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.

Dlouhodoby finanéni majetek {v tis K&}

Podilové cenné papiry a vklady v podnicich s rozhodujicim viivem ani jiny dlouhodoby finanéni majetek nemame.

POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, kieré jsou povaZovany za pochybné, byly v roce 2014 vytvofeny opravné poloZky ve vysi
117 493 ,- K&.

Spolegnost odepsala do naktad v roce 2014 pohledavky ve vysi 46 741,58 KE.

Pohledavky kryté podle zastavniho prava &i jinak ruéené nemame.

Dohadné &ty aktivni zahmuji pfedeviim dodavky tepla a teplé vody, dodavky energi, vyt&tovani se provadi vidy aZ po
skonteni topné sezony. Jejich vyse Je stanovena na zakladé odborného odhadu.

OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv.
Zmé&ny na uitech opravnych poloZek (v tis. KE).

Opravné Zustatek Tvorba opravné Zudtovani opravné Zistatek

poloZky k: k 31.12. 2013 poloZky poloZky k31.12.2014

diouhodobému

majetku

zasobam

pohledavkam —

zakonné 32 8 40
h)omedévkém - ostatni 183 109 | 292

Zakonné opravné poloZky se tvoii v souladu se sakonem o rezervach a jsou dafiové uznateiné.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2014 méla spolednost na uctech v Ceské spofitelng a v Komer&ni bance celkem 8 560 340,81 K& Akcie,
podilové listy, sménky ani jiné cenné papiry spole¢nost nema.

OSTATNI AKTIVA

Naklady piistich obdobi zahrnuji pfedevéim uhrazené pojistné a licence k software a jsou Ugtovany do nakladl obdobi,
do kterého vacné a &asoveé piislui.
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VLASTNI KAPITAL

‘Pjehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zﬁstatzléz(a?»t 12, Zvyseni Snizeni Zﬂstatzl(t)ﬁst 12.
Pocet akcii
Zakladni kapital 8397 8 397
Emisni aio
Ostatni kapitalové fondy 1336 1336
{ Rozdily z precenéni majetku a zavazk
Ocenovaci rozdily z pfecenéni phi
\ pfeménach
Zakonny rezervni fond 103 55 158
’Etatni fondy 68 14 11 71
“Vysledek hospodafeni minulych let 195 480 675
Vysledek hospodafeni béZného tcetniho
\ibdobi 550 814 550 814 B

Z&kladni kapita) spoleénosti se sklada z 1877 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000,- K&, 252 ks akcii na jméno
ve jmenovité hodnoté 10.000 - K& a 40 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000.- K&. Ostatni kapitalové fondy
tvofi éastedna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& zvySena doplatkem za VS Krystal v roce 1995 o 532
tis. K&. BezUplatny pievod z majetku mésta po ukonéen| privatizace MBP s.p. byl ve vysi 434 tis. K& (jedna se o
software, samostatné movité vaci, drobny hmotny majetek).

Spolegnost dale pfidélila rezervnimu fondu 54 993,- K&.

Ostatni fondy ze zisku jsou uréeny k hrazeni pfispévkl na rekreaci, vstupenek na kulturni akce.

Na zakladé rozhodnuti vainé hromady spolednosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2013 takto:

rezervni fond 54 993,00 KE

socialni fond 14 939,79 K&
nerozdéleny zisk 480 000,00 K&
REZERVY

v roce 2014 nebyla tvoiena rezerva,

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2014 byly pfijaty na budouci rizika od najemniki. OdloZeny daitovy zévazek vychazi z
vozdilu mezi Géetni a dafiovou zlslatkovou cenou dlouhodobého majetku a z pohledavek.
Spolednost neméla k 31. 12. 2014 emitované diuhopisy ani dlouhodobe sménky k shradé.

. Zistatek v roce 2014
Eavazek v tis. K&
Dlouhodobé pfijaté zalohy 429
Odlozeny danovy zavazek 206 ﬂ
[ Celkem 1 635 |
KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2014 méla spoletnost kratkodobé zavazky ve Ihiité splatnosti v &astce 29 014 tis KE.
K 31. 12. 2014 neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zéruka ve prospéch
véfitele.

Spoleénost eviduje k 31. 12, 2014 246 tis. K& splatnych zavazki pojistného na socialni a zdravotni zabezpedeni, uhrada
byla provedena v roce 2015 ve stanovenych terminech.
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Dohadné uéty pasivni zahrnuji piedev3im naklady na spoffebovany plyn, elektrickou energii, vodné, poplatky SIPO,
poplatky za publikace, servis vypodetni techniky, na naklady souvisejici se zpracovanim mezd. Jejich vy3e je stanovena

na zakladé odborného odhadu.
BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI
Bankovni uvéry spoleinost nema.

OSTATNI PASIVA

Vynosy piftich obdobi zahrnuji vynosy z prodeje padilu na spoleénych prostorach a pozemku domu &.p. 999 a jsou

uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a tasové pristudi.

DAN Z PRIJMU

Spolegnost vy&islila odioZenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2014

—

Polozky odloZené dané

OdloZena dafova
pohledavka

QdloZeny danovy
zavazek

Rozdil mezi Ugetni a dafiovou zlstatkovou cenou
dlouhodobého majetku

261

Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam

-55

OP k zasobam

OP k dlouhodobému majetku

Rezer\}y

Dohadné poloZky

Dafova ztrata z minulych let

Celkem

206

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Osobni automobily SKODA FABIA a SKODA FABIA COMBI, odkoupené po ukondeni leasingovych smiuv byly

v souladu s odpisovym planem d&tovany do spotieby.
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VYNOSY
Vynosové uéty v KE:

601[trzby za vlastni vyrobu UT a TUV 10 100 000,00
602|trzby z prodeje sluzeb ndjemnikin 77 625,00
najemné organizace 80 920,44
vyuctovani UT a TUV 8 721 043,25
najemné uzivatele 1124 439,00
sluzby domovnik{, str., MPS, inv., 2 378 953,50
ubytovaci sluzby 1299 347,83
za opravy a Udrzbu byt a nebytl 3092 048,75
za spravu, opravy domU majiteld 831 543,63
za spravu bytl v osobnim viastnic 759 065,42
za prodej sluzeb, sprava MS 230 512,00
za spravu bytd, nebytd, MS 4 150 567,28
za prohlaseni viastnika a prodej b 125 307,70
641|prodej hmotného majetku 10 000,00
642|trzby z prodeje materialu 22 042,36
648|ostatni provozni vynosy 124 245 65
662{Uroky 697,84
668|ostatni finan&ni vynosy 0,00
688|ostatni vynosy 0,00
Vynosy celkem 33 128 359,65

OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. KC):

2014 2013
Celkavy pocet Clenove Celkovy potet Clenove
. zaméstnancu fidicich organd zamastnancl fidicich organd
Po&et zaméstnanci 67 8 77 7
Mzdy 8§ 424 146 § 488 268
Socialni zabezpedeni a
i zdravotni pojistént 2 507 22 2 700 53
Socialni naklady 157 183
Osobni nakiady celkem 11 088 168 i1 371 321

V roce 2014 obdrzeli élenové a byvali élenové statutarnich a dozorgich organt cdmény v celkové vysi 146 tis. KE.

INFORMAGE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2014 neobdrzeli &lenové statutarnich a dozordich organi a fidici pracovnici Zadne pljéky, pfiznane
zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie spolednosti.

Vztahy mezi ovladajici osobou a osobami ovladanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni viéi spoleénostl:

["nazev a sidlo ovladajici osoby

| divod statutu ovladajici osoby

vy§e hlasovacich prav

Mésto Pod&brady, Jifiho nameésti 20/

290 31 Podébrady

100 % vlastnik

100 %
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Seznam dalsich osob oviadanych stejnou ovladajici osobou:
nazev ovladajici osoby nazev a adresy dalSich ovladajici osobou oviadanych spoleénosti

ci osobou oviadanych SPE -

Mésto Podéb@ Technicke sluzby mésta Podébrad s.r.0.Kozinova /11, 290 01 Podébrady
T Bodebradska sportovai s.r.0., U Zimniho tadionu 7707, 290 01 Podebrady

- Ti&stska kulturni centrum, Jifiho namésti 1/, 280 01 Podébrady

' ~— | Méstska knihovna Podgbrady, JiTiho namaesti 41, 200 01 Podébrady

Zakladni skola T.G.Masaryka Podsébrady,Skolni 556, 290 01 Podé&brady

Zakladni skola Pod&brady, Vachava Havia, Na Valech 45711, 290 01 Podébrady
Matefska skola Podébradﬁ%ntska 169, 290 01 Podébrady

Seznam ovladanych osob v postaveni vugi spoleénosti:
Méstska realitni Podébrady, a.s. neni oviddajici spolednosti.

Prehled o transakcich, pohledavkach a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:
Transakce typu nakup (z pohledu spoleénosti) za celé utetni obdobi:

firma popis transakce T Finanéni
objem

Technicke sluzby MP, s.ro. | odvoz adpadu 21 538,00KE
Mésto Podébrady najemné kotelny, platba za TDO, najem za &.p. 762 633 351,25KS
Masto Podébrady, zast. MR najem prostor &.p. 1130/18, prevoed podild na najemném a opravach | 1272 706,03KE
a.s. &.p. 622

Transakce typu prodej (z pohledu s oletnosti) za celé ugetni obdobi:

firma popis transakce
Materska skola Podébrady sprava, opravy a dodavky tepla 1 850 076,89 K&
78 TGM Podébrady dodavky tepla 954 485,35 K&
Mésto Podébrady, zast. MR a.s. sprava, opravy a adriba, sluzby 13 586 381,70 K&
dodavky tepla a dalsich sluZeb

dodavky tepla, opravy a daldi sluzby
dodavky tepla

1 404 781,17 K&

kMésto Podébrady
794 613,02 K&

MKCsro.

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou a mezi oviadanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

| firma " typ pohledavky zast, pohledavky zast. pohledavky

| l‘ i brutto ‘hetto \

2§ TGM Podébrady — T ooHiedavky z obchodnich vztaht | 12 TTRKE | 12671,13K

\ Matefska &kola Podébrady 363,00 K& 363,00 K&

\ Masto Podébrady, zast. 661 965,34 KC 661 965,34 K&
MR a.s.

| Mésto Podébrady 7§2£0£ 782,00 K&

Véééﬁhy‘éviaE\}a'h?pﬁtEd"évky jsou ve Mité : splatnosti.
bou a osobou ovladanou:
neuhrazena &ast zavazku

- ——

100 483,04 K&
0 K&

Seznam zévazku, evidovanych mezi ovladaijici 0s0

[ firma " | typ zavazku
M&sto Podébrady, zast. MR s | zavazky z obchodnich vztahi
Mesto Pod&brady zavazky z obchodnich vztahd

Evidované zavazky jsou ve Thité splatnosti. T

V prabghu ugetnino obdobi nedodlo K nevyhodnym transakcim.
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NAKLADY NA ODMENU AUDITORA ZA OVERENI UCETNi ZAVERKY ROKU 2013

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.: 30.000,- K&

VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

V Podébradech dne 19.3.2015

+

PaedDr. Miroslav Kaninsky, piedseda predstavenstva /MM W

Ing. Kare! Hlinka, &len pfedstavenstva a feditel spolednosti

Vypracovala: -7
Ing. Veronika Fiirje§ova, ekonom »/47‘7/
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1.8.2. Rozbor hospodareni (1¢tu mésta za rok 2014

'v'nosy za ok 2014

25 634 288,33 KE

naklady za rok 2014

20 986 018,76 K&

hospodarsky vysledek — zisk

4 648 269,57 K¢

Vynosy Mésta Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Fodébrady, a.s. se skladaly:
- ztrzeb za najem z bytovych prostor
- ztrzeb za ndjem z nebytovych prostor
-z Urokl z vklad( u Komercni banky, z dohadnych polozek aktivnich

Vynosové Ucty:

Léet | nazev stav k 31.12.2014

802 | najemné organizace 6 449 076,74 K&
802 | najemné uZivatelé 18 226 739,80 K&
602 | trzby hala BIOS 526 305,00 K&
641 | jiné vynosy 4 000,00 K&
644 | za prodej materialu 116 §34,00 K&

649 | ostatni provozni vynosy 310 698,92 K&

662 | urck z Uty 933,77 K&

vynosy celkem 25 634 288,33 K&

Naklady Mésta Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s. byly vynaloZeny:
- naspotfebu materialu na opravy bytového a nebytového fondu,
- na spotfebu elektrickg energie, vody, plynu, tepla, teplé uzitkove vody,
- naopravy a udrzbu
- nanakup ostatnich sluzeb, jako napf. revize, telefonni poplatky a ostatni sluZby,
- naostatni provozni naklady, na pojistné proti Skodam,
- naspravni, soudni poplatky, na odmény za vedeni GEtQ,

- nadané z pfijmu

- nadohadné polozky pasivni (jedna se o nevyfakturovanou spotfebu eiektrické energie, vody, atd.).

Nékladové ucty:

ucet | Nézev

stav k 31,12.2014

501 | spotfeba materialu na opravy a udrzbu

179 058,29 K&

502 | spotfeba energie

1461 322 68 K¢

511 | opravy a udrZovani

8 460 157,29 K&

518 | sluzby

8 168 546,17 K&

556 { tvorba a zuétovani opravnych poloZek

826 996,00 K&

557 | opravné poloZky

310 269,50 K&

569 | ostatni financni naklady

213 188,85 K&

591 | dan z pfijmu

1366 480,00 K&

naklady cetkem

20 986 018,78 K&

Rozvahové Uty — aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Diouhodoby majetek spoleénost neviastni.

Zasoby
Zasoby spoleénost nevlastni.

Pohledavky

Kratkodobé pohledavky tvoii pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za néjemné a poplatky od organizaci a za
najemné a poplatky od uzivateli, pohledavky za poskytnuté sluzby , poskytnuté zalohy na pinéni spojena s najmem bytd
a nebytd.

za ndjemné a poplatky organizace 1 285 056,00 K&

za najemné a poplatky ufivatele 3170 314,87 K&

nevybrano inkasem 121 901,00 K&

faktury vydané za poskytnuté sluZby 1765 9023,08 K&

poskytnuté zalohy na energie, sluZby, opravy 3403 534,00 KE

poskytnuté zalohy do fondu oprav 10 111 490,10 K&
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Opravne potosky -1.947 032,00 K&
Celkem 19 988 449,66 K&

r_gohledévky za sluzby 2 077 259,61 K&

Finanéni majetek

Firanéni majetek je tvofen prostfedky v hotovosti a prostiedky na bézném udtu vedeném u KomerZni banky, a.s.
Pokladni hotovost byla ovéfena fyzickou inventurou.

rostfedky na uétu Komeréni banka, a.s. 2278797 77 K&
okladna, ceniny 57 008,00 K¢
Celkem ‘ 2 335 806,77 K&

Rozvahové téty — pasivni:

Nerozdéleny zisk minulych let

[stav k 31.12.2014 l 7941 534,20 KE |
Hospodaisky vysledek ‘

[ hospodatsky vysledek po zdandni — sisk [ 4 648 269,57 K& |
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvofi neuhrazené faktury ve Ih(té splathosti, pfijate zalohy na spottebu vody, tepla a teplé uZitkove
vody, pfijaté zalohy na opravy a dale dohadné Uty pasivni, ti. nevyfakturované dodavky energil. V prilb&hu roku 2014
_byly tyto zavazky uhrazeny ve spravné vyéi a ve siednanych terminech.

)_r;?whrazené faktury 2209 054,21 K&

fijaté zalohy na topeni, vodu, sluZby, opravy 547144513 K&
danové zdvazky 1386 763,35 K&
dohadné 0dty pasivni 650 276,97 K&
Ceikem 9717 539,66 K&

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky tvori piijaté zaloha.
Lpijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, opravy [ 16 913,00 K& |

Spolegnost nema Zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v Géetni evidendi,
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1.9. Navrh na rozdéleni zisku za rok 2014
Méstska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2014 zisk po zdanéni ve vysi

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 81.432,00 K&
Socialni fornd 52.801,72 K&
Nerozd&eny zisk 680.000,00 K&
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2. Zprava o vztazich za rok 2014

Zprava o vztazich za rok 2014

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, IC 00239640 zaloZilo podle obchodniho
zakoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., ném. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady,
IC 46357564, kterd je obchodnl spoleénosti zapsanou dne 12.12.1994 v obchodnim rejstfiku vedenem
Mestskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2893.

Mé&sto Podébrady je viastnikem 100% akcii na jméno vydanych spole¢nosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mésto Podébrady dale zaloZilo Technické sluZby mésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/, 290 01
Pod&brady, Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho stadionu 770/1I, 280 01 Podébrady a je
jejich viastnikem, pfispévkové organizace Zakladni kola T.G.Masaryka Podébrady, Skolni 556, okres
Nymburk, Zakladni $kola Vaclava Havla, Podébrady, Na Valech 4541, okres Nymburk, Matefska skola
Pod&brady, Studentska 169, okres Nymburk, Méstska knihovna Podébrady, Jifiho namésti 41, Podébrady,
okres Nymburk, Méstské kulturni centrum, Jifiho namésti 1, Podébrady a je jejich zfizovatelem. Ve smyslu §
74 ZOK je Mésto Podébrady osobou ovladajici a Méstska realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka
1130/18, 290 01 Podébrady, Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/1l, 290 01 Podébrady,
Pod&bradska sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady a plispévkove
organizace zfizené Méstem Podébrady jsou osoby ovladane.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady,
a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovlédaci smlouva a proto je
vypracovana tato zprava o vztazich mezi oviadajici a ovladanou osobou ve smyslu pfisludnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb,

Ke dni 1.1.1995 byla mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena mandatni
smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spravni budovu, mandatni smlouva byla upravena ke dni
1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a k 22.9.2014. Najemni smlouva na
prondjem tepelnych zdrojil byla upravena dne 21.5.2014, najemni smlouva na kancelafské prostory byla
uzaviena dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015. Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena najemni smlouva na
najern ubytovaciho zafizeni Mésta Podébrady, tato smiouva byla ke dni 31.12.2009 ukontena a k 1.1.2012
opét uzaviena. Z titulu téchto smiuv byla v roce 2014 poskytovana finangni pinéni ze strany ovladané osoby
ve vy$i 579.741,25 K& za najem tepelnych zafizeni, 238 740,- K& za najem kancelafskych ploch a 12.100,-
K& za najem ubytovny. Za poplatky za svoz odpadu od uZivatell bylo odvedeno 41.510,- K&. Z titulu
obchodnich transakei bylo v roce 2014 poskytnuto ovladajici osobg finanéni pinéni ve vysi 1.272.706,03 KE.
Za spravu bytového a nebytového fondu, za opravy a UdrZbu domd, bytd, nebytovych prostor, za sluZby
spojené s prodejem byt a vypracovanim prohladeni vlastnika, za dodavky tepla, TUV, za sluzby
investiéniho oddéleni a parkovaciho systému, za sluzby spojené s provozem haly BIOS a dalsich siuzeb
byla ze strany ovladajici osoby poskytnuta finangni plnéni ve vysi 13.586.381,70 K& Za dodavky tepla,
elektrické energie, vody, opravy a udrfbu a ostatni siuby spojené s provozem C.p. 20 a C.p. 1130 bylo
poskytnuto finan&ni pinéni ve vy3i 1.404.781,17 K&.

Finan&ni pInéni mezi ovladajici a ovlddanou osobou probéhla v souladu se smluvnimi vztahy, v prabéhu
adetniho obdobi nebyla ptijata zadna opatfeni, ze kterych by vyplyvaly pro ovladajici nebo oviadanou osobu
néjaké vyhody &i nevyhody, nebyla uzaviena zadna smiouva, Zadné z téchto osob nevznikla Ujma.

Méstska realitni Podébrady, a.s. nakupuje od Technickych sluzeb mésta Podébrad s.r.o. popelnice
na odvoz tuhého domovniho odpadu, finanni pinéni za rok 2014 Zinilo 21.538,00 K& Financni plnéni
z titulu spravy a dodavek tepelné energie Matefské $kole Podébrady bylo za rok 2014 ve vysi 1.850.076,89
K&, finanéni pinéni z titulu dodavek tepeiné energie Zakladni Skole T.G.Masaryka ginilo 954 495,35 K&, za
dodavky tepla poskytla MKC, s.r.o. finan&ni pInéni ve vysi 794.613,02 K&
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V poslednim uéetnim obdobi nebyla uéinéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté pfesahujici

deset procent vlastniho kapitalu a jez by byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
(nebo ji ovldadanych osob).

V Podébradech dne 19.3.2015

/ [) /
QA _

"BaedDr. Mirostav Kaninsky Mgr. Jifi Pacal

pfedseda piedstavenstva migtopiedseda pfedstavenstva
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3. Vyrocni zprava dozoréi rady Méstské realitni Podébrady, a.s.

Vyroéni zprava dozoréi rady Méstské realitni Podébrady, a.s.

Zprava o ¢innosti dozoréi rady
za rok 2014

l.
1) Dozorti rada v souladu se svym poslanim dohlizela v roce 2014 na vykon pUsobnosti pfedstavenstva a
uskuteéhovani podnikatelské Ginnosti spolenosti, kontrolovala, zda U&etni zapisy jsou Fadné vedeny a zda
podnikatelska &innost spolecnosti se uskutedhuje v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami.

2) Dozor¢i rada souhrnné projednala na svych schizich v roce 2014 v8echny poznatky z roku 2014, tykajicl
se vykonu plsobnosti pfedstavenstva a uskute&iovani podnikatelské &innosti spolecnosti, vedeni ucetnich
zapist a dodrfovani pravnich predpisil a stanov spolecnosti pfi podnikatelské Cinnosti spoleZnosti.

V oblasti utetnictvi se dozorél rada zaméfila v roce 2014 :

- stav vedeni O&etnictvi

- stav evidence majetku spolecnosti,

- stav inventarizace majetku spolednosti a zavazka,

- stav vymahani pohledavek.

3) Vsichni &lenové dozor&l rady byli v roce 2014 prib&zné seznamovani s vysledky hospodareni
spoletnosti za jednotliva obdobi roku 2014 a s <¢innosti predstavenstva spole¢nosti a to jednak
prostiednictvim zapisll ze véech jednani pfedstavenstva a dale tim, 2e ¢lenové dozorti rady dostavali k
nahlédnuti materialy projednavané pfedstavenstvem spolegnosti. Nikdo z &lenll dozorti rady nemél
k ptediozenym podkladim vyhrady. Predseda dozorti rady se zucastnil vech schizi predstavenstva
spoletnosti a vech pravidelnych mésinich jednani ve véci agendy vymahani pohledavek.

4) Nikdo z &lenli dozoré! rady nemél v prib&hu roku 2014 a nema negativni poznatky k uskuteCnovani
podnikatelské Ginnosti spolednosti, k tomu, Ze Ucetni zépisy jsou Fadné vedeny a 2e podnikatelska cinnost
spoletnosti se uskutecriuje v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami.

Dozoréi rada nezjistila poruseni pravidel zdkazu konkurence a pravidel proti stfetu zajmu.

5) Dozoréi rada kladné hodnotl zejména skutecnost, ze pfedstavenstvo spolecnosti v ramci zpétne vazby na
svou koncepéni a fidici ginnost pokragovalo i v roce 2014 (tak jako vroce 2013) i nadale v kontrolach za
utelem dodrzovani pravnich predpisQ. Slo zejména o oblast agendy vybérovych fizeni, mzdove agendy,
vymahani pohledévek. Pochybeni ze strany zaméstnancu spolegnosti, ktera byla pfedstavenstvem v ramci
jeho vlastni kontrolni ginnosti zjistena, byla pfedstavenstvem operativné fesena napravnymi opatfenimi.

I
1) Kentrolni &innost dozor¢i rady byla provadéna jednak individualng jednotiivymi &leny dozordi rady, jednak
na zasedanich dozoréi rady. T&zidté prace dozoréi rady bylo v provadéni individualnich kontrol jednotlivymi
¢leny dozor&i rady.

2) Predseda dozorti rady se zGdéastnil véech zasedani pfedstavenstva Méstske realitni Podébrady a.5. z

divodu piné informovanosti dozor&l rady o &innosti pledstavenstva, hospodafeni spoleCnosti, fizeni
spoleénosti a dodrZovani pravnich piedpist a stanov pii podnikatelské Cinnosti spoleénosti.
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3) Clenové dozorti rady provadeli individuaini kontroly na téchto usecich:
Vladislav Pinkas: ekonomika spole¢nosti, vedeni ugetnictvi

Tomas Paulus: ekonomika spole&nosti, vedeni Uéetnictvi

JUDr. Ing. Roman Abraham: dodrzovani pravnich pfedpisil v Cinnosti spoleénosti

4) Dozoréi rada se seznamila s vysledky vnéjSich kontrol provadénych ve spole¢nosti v roce 2014. Organy
vn&j§i kontroly neshledaly na sledovanych Usecich (danova agenda, socidlni zabezpeceni, zdravotni
pojisténi, statni energeticka inspekce) v roce 2014 zadne nedostatky.

5) Dozoréi rada pfezkoumala zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou v roce 2014

a nema k ni vyhrady.

HI.
Dozoréi rada navrhuje valné hromadé schvalit Fadnou ucetni zavérku za rok 2014 a navrh na
rozdéleni zisku.

AR
Dozor&i rada doporuduje, aby pfedstavenstvo spoleCnost nadale v&novalo zvy$enou pozornost agende
vybérovych fizeni, jak pokud jde o dodrZovani pravnich ptedpisti (v&etné kvality kontraktace), tak zejména
pokud jde o vécnou stranku (kvalita zadavaci dokumentace, pfejimka praci apod).

V Podébradech dne 19. 3. 2015

S
JUDr. ing. Roman Abraham

predseda dozordi rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionafri méstu Podébrady

Zprava o uetni ziavérce

Provedli jsme audit ptiloZené Gletni zavérky spoletnosti Méstska realitni Podébrady, a.s.,
IC 463 57 564, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok konéici
31. 12. 2014, pfilohy této Gletni zévérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Gletnich metod a dald vysvtlujici informace. Udaje o spolednosti Méstskd realitni
Podébrady, a.s. jsou uvedeny v tvodu piilohy této uéetni zaverky.

o

Odpovédnost statutdrniho orgdnu iicetni jednotky za icetni zdvérku

Statutdrni organ spoleénosti Méstska realitni Pod&brady, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni
zévérky, kterd podava vémy a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi GCetnimi pfedpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni iéetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nai odpovédnosti je vyjadtit na zaklad& nadeho auditu vyrok k této tcetni zévérce. Audit
jsme provedh v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aphkacmml dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfim&fenou jistotu, Ze UCetn{ zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskani dikaznich informaci o &astkach a
tidajich zvefejnénych v udetni zavérce. Vybér postupti zavisi na dsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udajii uvedenych v ufetni zavérce
zptisobené podvodem nebo chybou. PHi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni etni zavérky podavajici vy a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k G&innosti vnitinfho kontrolntho systému uéetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych G&etnich metod, pfiméfenosti Gdetnich odhadld provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Jsme presvédéeni, Ze ditkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate€ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Vyrok auditora

Podle na¥echo nizoru udetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Méstskd realitni Podébrady, as. k 31. 12. 2014 a nikladii a vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni za rok kon&ici 31. 12, 2014 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
piedpisy.
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Zpriva o zpravé o vztazich

Ovéfili jsme v€cnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich spoletnosti Méstskd
realitni Podébrady, a.s. za rok kongici 31. 12, 2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédny statutdrni orgdn spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s.. Na$im tkolem je
vydat na zaklad¢ provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem & 56 Komory auditord Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti.
Ovéteni je omezeno piedeviim na dotazovani pracovnikidl spoleCnosti a na analytické postupy
a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni
poskytuje niZ3i stupel jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok
auditora.

Na zikladé naScho ovéfeni jsme nezjistii Zadné skuteCnosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zpriava o vztazich spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. za rok

wr ¥

kondici 31. 12. 2014 obsahuje vyznamné (materialnf) vécné nespravnosti.

Zpriva o vyroéni zpravé

Oveiili jsme soulad vyroéni zpravy spole€nosti Méstskd realitni Podébrady, a.s. k31. 12.
2014 s vySe uvedenou Ucetni zadvérkou. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni
organ spole€nosti Mé&stskd realitni Podébrady, a.s. NaSim tkolem je vydat na zikladé
provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s uéetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
anditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsaZené ve vyrocni zprave, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
ucetni zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislusnou
uceini zdvérkou. Jsme piesvédeni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti Méstska
realitni Podébrady, a.s. k 31. 12. 2014 ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s vySe uvedenou iiéetni zavérkou.

V Podé&bradech, 26. biezna 2015

TaxSys Audit, s.r.0. e Ing. Kvéta Zaloudkova
¢islo opravnéni 478 jednatel spole¢nosti
Drtinova 222 nezavisly auditor

503 11 Hradec Kralové ¢islo opravnéni 1735



