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1. Profil spoleénosti

Méstska realitni Podébrady, a.s., byla zalozena jedinym zakladatelem — Méstem Podé&brady — na
zakladé rozhodnuti méstského zastupitelstva Cj. 26/94 ze dne 21.zafi 1994. Spole&nost je od 7.
prosince 1994 zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského obchodniho soudu v Praze v oddile B,
vioZka 2893.

Spole¢nost sidli na adrese nam. T.G.Masaryka 1130/18, Pod&brady.

Zakladni kapital spole&nosti ma hodnotu 8,397.000,- K&, je rozdélen na akcie na jméno, které jsou
v zaknihované podob&, a to 1877 akcii po 1.000,- K& 252 akcif po 10.000,- K& a 40 akcii po
100.000,- K&.

Pfredmétem podnikani akciové spoleénosti zapsanym v obchodnim rejstfiku je vyroba, rozvod a
prodej tepla a cginnosti s tim spojené, zamecnictvi, zednictvi, silniéni motorova doprava nakladni,
zprostredkovani obchodu (v celém rozsahu), zprostredkovani sluZeb (v celém rozsahu), sprava a
udrzba nemovitosti (v celém rozsahu), realitni &innost (v celém rozsahu), maloobchod provozovany
mimo fadné provozovny (v celém rozsahu), vodoinstalatérstvi, topenarstvi, &innost Gdetnich
poradcl, vedeni Gcetnictvi, vedenl dariové evidence, ubytovaci sluzby a velkoobchod (v celém
rozsahu).

Organy spole¢nosti jsou tfitlenna spravni rada ve slozeni:
Ing. Patrik Luxemburk - pfedseda
Ing. Lenka Borecka (usnesenim RM pfi vykonu funkce vané hromady spole¢nosti & 1/2019
ze dne 25.2.2019 nahradila Ing. Ivanu Hamplovou)
Ing. Tomas Paulus,
Statutarnim feditelem je Jaroslav Benes.

Spole€nost nem4 organizaéni slozku v zahraniéf.

2. Zaméry a ¢innost spoleénosti

Hlavnim zamérem spole¢nosti je zajisteni spravy nemovitosti ve prosp&ch zfizovatele i jinych
zakaznikd, veetné provadéni oprav a zajisténi kompletni administrativy, a déale provozovani
pronajatého tepelného hospodaistvi a vyroba, rozvod a prodej tepla. Rozhodujici pro budoucnost
v této oblasti je spoluprace s vlastnikem pii obnové tepelného hospodarstvi a pfi zvy$ovani tginnosti
jednotiivych zdrojh tepla, a tim i zajiteni pfijatelné ceny tepla dodavaného kone&nym spotiebitellim.

Prioritami byly v prib&hu roku 2019 ve spole¢nosti nasledujici innosti:

- Zajisténi 0drzby a oprav méstskych objektl i domd SVJ;

- pfiprava a realizace revitalizace vybranych objektd a pfiprava zadosti o dotace na sniZeni
energetické naro¢nosti budov;

- vCasné a spravné vyuétovani dodavky tepla a sluzeb;

- rozSifovani pracovi$té umoziujiciho dalkové Ffizeni kotelen a archivaci Gdajd o jejich
provozu;

- spoluprace na pripravé revitalizace systému zasobovani teplem v oblasti ,Zizkov*;

- obsazeni vSech kli¢ovych pracovnich pozic a stabilizace pracovniho tymu;

- ZlepSovani vztahu s klienty s dirazem na vstficnost a wpartnerské” jednani:

- Pfiprava zmén ve smluvnich vztazich s méstem Podébrady;

3. Sprava majetku Mésta Podébrady a spole&enstvi viastnik jednotek (,,SVJ~)

Spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s. (dale také ,MR"), své&filo Mésto Podébrady do spravy
425 byth, 36 nebytovych prostor ur&enych k pronajmu a dalSich 59 prostor bez n&jemného (hibitovni
kaple, Havifsky kostelik, stara vodarna apod.). MR spravuje rovnéz 50 bytovych dom( s SVJ, ve
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kterych je 676 byt soukromych viastnik(. Déale 44 byt vlastnich (viastnénych MR) ve 4 objektech.
Smlouvu o spravé ma MR uzavienu i na dal$ich 30 objektl soukromych vlastnik.

3.1 Opravy a udrzba domi a byt

Na rok 2019 obsahoval schvaleny plan oprav akce v predpokladané cené 7 866 tisic K&. Provedeny
byly opravy v hodnoté 7 124 tisic K& Ztoho opravy v hodnoté 3 216 tisic K& byly provedeny
pracovniky MR.

Organizace &innosti v této oblasti se zasadnim zplsobem zménila po&inaje fijnem 2019 piijetim
novych smiuv které tuto &innost nové fidi. Bohuzel Jejich ustanoveni ¢innost neumérné komplikuji
nejen z pohledu MR, ale i mésta jako objednatele. Pfi dodrzovani nastavenych postupl je MR
napadana za nadmérné zatéZzovani pracovnikll mésta zbyte¢nou administrativni &innosti. Tuto
problematiku bude nutno v pribéhu roku fesit.

3.2 Prodej nemovitosti z majetku Mésta

V prabéhu roku doslo k prodeji jednoho bytu z majetku mésta. Jednalo se o byt s vymérou 77,24 m2
s prodejni cenou 2 090 000 K&.

3.3 Ostatni ¢innost pro mésto Podébrady

Pies pIné vytizeni v8ech kapacit MR byly zajistovany &innosti spojené s piipravou a realizaci
revitalizaci bytovych dom( mésta a SVJ s podilem mésta, tedy investiénf ¢innost realizovana na
zakladé samostatnych smiuv.

3.4 Cinnost useku investic

V souladu s povéfenim Méstské realitni Podébrady, a.s., zajistovanim nékterych investitnich a
neinvesti¢nich akci, zajistoval investi¢ni isek MR spole¢né s vedenim udrzby pfipravu revitalizace
bytovych domt a jeji realizaci. V roce 2019 se jednalo o diim &p. 665 — 668 v ulici Studentska.

baléi éinnosti investicniho oddéleni MR v roce 2019:

Dokonéeni revitalizace &p. 47 13 447 tisic K&
Revitalizace &p. 665 - 668 7 700 tisic K&
Opravy &p. 38 — 39 (dlazba, rampa) 1 180 tisic K&
Zprovoznéni 18 ti bytl 1 500 tisic K&
Vyména 20 ks oken 200 tisic K&
Hasigska zbrojnice Kluk (dokonéeni oprav) 200 tisic K&
Apartman v &p. 762 — ubytovna (dokoné&eni) 250 tisic Ké
Oprava $aten na zamku 400 tisic K&
Uprava dvora &p. 890 300 tisic K&
PVC schodisté ¢p. 1136 156 tisic K&

3.5 Sprava majetku Méstské realitni Podébrady, a.s.

Méstska realitni Podébrady, a.s., ma ve svém majetku byty ve &tyfech domech deklarovanych jako
domy s pecovatelskou sluzbou. V uplynulych letech byly ha domech vybudovany stfesni nastavby
se dvéma byty na kazdém zvchod(. Celkem se tedy jednalo o 8 novych bytd. ProhlaSenim
vlastnika do$lo k rozdéleni domu na jednotky a byty v plidnich nastavbach byly pfevedeny novym
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vlastnikiim. Nejedna se tedy z pohledu MR jiZz o vlastnictvi dom, ale o viastnictvi bytovych jednotek.
Vynosy tvofi najemné z byta, poplatky za spravu byt ve vlastnictvi (v nastavbach) a vynosy
z poskytovanych sluzeb,

3.6  Sprava majetku soukromych osob

Meéstska realitni Pod&brady, a.s., spravuje pro soukromé majitele 7 domi v Podé&bradech (nejedna
se o SVJ). Tyto domy jsou ve spoluvlastnictvi soukromych osob, v rdmci této spravy se provadi
obdobna ¢&innost jako pfi spravé majetku mésta & SVJ.

3.7  Vyroba, rozvod a prodej tepeiné energie a éinnosti s tim spojené

Kvyrobé a rozvodu tepla je MR opravnéna licenci vydanou Energetickym regulaénim uradem, a to

pro kotelny Boutkova 679 a Kunstatska 1100. Ostatni kotelny jsou provozovany na zakladé koncese
vydané Zivnostenskym ufadem.

Vroce 2019 bylo pro vyrobu tepelné energie provozovano celkem 44 zdroji tepla, prevazné

nizkotlakych plynovych kotelen. V jednom pfiipadé se jedna o zdroj tepla s plynovymi tepelnymi

¢erpadly. Ctyfi zdroje z uvedeného poctu jsou ve viastnictvi MR, 21 zdrojii ve vlastnictvi Mésta

Podébrady, ostatni

Vyroba tepla od r. 2013 | ve vilastnictvi SVJ a

- | soukromych osob. V priibéhu

roku rozsifila MR sluzby pro

| nékteré méstské organizace,

w2013 = zejména Skoly a Skolky a

2014 | v soucasnosti pro né zajistuje

=2015 | administrativu spojenou
w2016 | s dodavkou plynu a
w2017 | provozovanim tepelnych

2018 | zdrojd.
2013 | Vroce 2019 dale pokracoval
trend snizovani vyrobeného

| mnozZstvi tepla. To bylo v roce
2019 s hodnotou 34 170 GJ
na drovni 91 % praméru a 97

% vyroby r. 2018. Jedn4 se o nejnizsi hodnotu za dobu sledovani tohoto parametru od roku 2013 a

pravdépodobné nejnizsi vyrobené mnozstvi tepla v Podébradech vilbec.

Cena tepeiné energie byla obdobné jako v pfedchozich letech tvofena v souladu s pravidly vécného

usmerfiovani (cenovy vymér ERU) negativné ji ovlivnil narast ceny plynu pro rok 2019. Proto v tomto

roce doslo k nariistu primérné ceny na hodnotu 592,40 K&/GJ (rok 2015 — 534.6 K&/GJ, rok 2016 —

536,6 K&/GY, rok 2017 504,01 Ke&/GJ).

3.8  Poskytovani ubytovacich sluzeb

Mestska realitni Pod&brady, a.s., provozuje pronajatou ubytovnu ,Na OSTENDE®, U Zimniho
stadionu ¢&.p. 762/l1., kterd je ve viastnictvi mésta Podébrady Na ubytovn& bylo za rok 2019
ubytovano celkem na 7348 osob*noci (proti 5302 v pfedchozim roce).



4. Ekonomicka charakteristika spole¢nosti

Organizaéni struktura spolec¢nosti:

Spole¢nost Méstska realitni Podébrady, a.s. je fizena statutarnim reditelem, jejim kontrolnim
organem je spravni rada. Vyrobu a rozvod tepla a teplé uzitkové vody zajistuje Usek tepelného
hospodarstvi, spravu, opravy a udrzbu domd, bytll a nebytovych prostor zajistuje usek udrzby spolu
s bytovymi techniky, pfedpis néjemného, ekonomické ¢&innosti a provoz ubytovny zajistuje

ekonomicky Usek.

Primérny evidenéni pocéet pracovnikil prepocteny:
Ve fyzickych osobach k 31.12.2019

Z toho: HPP
z toho: sprava
udrzba
tepelné hospodafstvi
ubytovna
strazni

Ostatni (DPP, DPC)

4.1. Rozbor hospodareni Méstské realitni Podébrady, a.s.

30,13

69
31
13
7
5
1
5
38

vynosy za rok 2019

35 362 836,63 KE

naklady za rok 2019

35 187 559,26 K&

vysledek hospodareni za rok 2019

175 277,37 K&

Vysledky hospodareni v letech 2015 — 2019 v tis. K&:

nazev 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
vynosy celkem 35 363 32233 30 737 35 355 34 345
naklady celkem 35 188 31613 30314 34 161 33 843
Zisk 175 620 423 1194 502

Vynosy Méstské realitni Podébrady, a.s. se skladaly:

- ztrzeb za dodané teplo a teplou uZitkovou vodu,

- ztrzeb za najem z bytovych a nebytovych prostor,

- ztrzeb z prodeje sluzeb, jedna se o opravy a Udrzbu dom( a bytl v majetku mésta
Podébrady, v osobnim vlastnictvi a v domech majiteld,
- ztrZzeb za zajisténi pfipravy revitalizaci bytovych dom(
-z trZzeb za spravu dom, bytl a nebytovych prostor v osobnim viastnictvi,
- ztrZeb za pfipravu, organizaci a vedeni shromazdéni pro SVJ,
- ztrzeb zazajisténi technické dokumentace
- ztrzeb za spravu dom( v majetku mésta Podébrady,
- ztrzeb za ubytovaci sluzby,
-z arok( z bankovnich Gt
-z dohadnych poloZek aktivnich




Vynosové téty v tis. Ké:

ucet |nazev 31.12.2019) 31.12.2018| 31.12.2017] 31.12.2016 31.12.2015
601]trzby za viastni vyrobu UT a TUV 20 147 17 825 17 918 18 500 10 708
602)trZby z prodsje sluZeb najemnikiim 4 148 82 98 39

najemné organizace 104 62 104 104 99
vyuétovani UT a TUV-odhad 0 0 0 617 8144
ndjemné uZivatelg 1152 1083 1007 1015 1 060
sluzby domovnikd, str., MPS, inv., 1936 1632 1137 1180 1609
ubytovaci sluzby 1650 1224 1320 1544 1397
Za opravy a udrzbu byt a nebyti) 3 306 4010 2 864 3640 3061
Za spravu, opravy domi majitelii 992 171 183 124 565
za spravu byt v osobnim viastnictvi 1770 1 556 1270 1612 1288
za prodej sluzeb 101 81 299 159 32
za spravu bytd, nebytl, MS 3885 3625 4106 4221 4 342
za prohlaSeni viastnika a prodej byt 31 0 0 65 99
investiéni akce 161 369 206 2301 1644
641 [prodej hmotného majetku 51 0 7 46 0
642|trzby z prodeje materialu 0 0 4 4 110
648 | ostatni provozni vynosy 72 395 223 124 147
662 |aroky 1 1 1 1 1
668|ostatni finanéni vynosy 0 51 6 0 0
Vinosy celkem 35 363 32233 30 737 35 355 34 345

Naklady Méstské realitni Podébrady, a.s. byly vynaloZeny:

na spotfebu materidlu vydaného ze skladu na o
tepelneho hospodarstvi provadéného pracovniky
na nakup topného plynu, elektrické ener

na provoz ubytovny,

na opravu a udrzbu provadénou dodavatelsky,

na nakup ostatnich sluzeb, jako na

na mzdové nakliady,

na odmeny &lentim organi spole&nosti,

na zakonné socialni a zdravotni p

na silnicni dani, daf z nemovitosti,
na odpisy hehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,
na odpisy, tvorbu opravnych polozek

na ostatni provozni néaklady,
na pojistné proti $kodam, zakonné

dopravnich prostiedki,

na spravni a soudni a dalgi poplatky,

na najemné za ubytovnu, koteln
na odmény za vedeni Uéta,

na odvody do statniho rozpodtu za osoby se ZPS,

na dafi z pfijmu,

na dohadné polozky pasivni.

y a kancelaiské prostory,

ojisteni a zakonné socialni odvody,

pravy bytového fondu, nebytového fondu a
a.s.,
gie, vody pro provoz kotelen,

pr. revize, telefonni poplatky a ostatni provozni sluzby,

pojisténi odpovédnosti organizace, povinné pojisténi




Nakladové ucty v tis. KE:

uéet |ndzev 31.12.2019]  31.12.2018| 31.12.2017 31.12.2016| 31.12.2015
spotfeba materidlu ze skladu na
501|opravy a udrzbu 1023 1166 1096 1989 1651
drobny material na opravy - nakup 0 0 0 0 295
pohonné hmoty 174 155 121 125 105
kancelarské potieby 77 95 120 119 129
tiskopisy, noviny 5 3 31 27 24
Cistici prostredky 57 54 43 35 62
pracovni odévy a pom(icky 67 43 45 33 18
502|spotieba plynu 12301 10151 10 989 13 428 13 474
spotieba energie 713 732 638 718 733
spotreba vody 129 104 130 112 114
spotieba médii MR 246 293 302 333 119
511|opravy a udrzovani 1595 809 833 1231 2 397
512|cestovné 11 7 10 13 1
513|reprezentace 69 58 44 48 69
518|revize tepelného hospodarstvi 224 275 210 240 335
poradenstvi- IT, software, Ekoenergq 210 197 233 82 87
telefonni poplatky 97 100 116 110 111
znalecké posudky, pravni sluzby 44 84 52 51 209
seminafe 86 73 95 175 57
dodavatelské sluzby 57 77 57 65 50
postovné, SIPO 121 52 92 183 150
najemné (kotelny, spravni budova, 1185 1133 1193 1173 1133
licence, internet 153 157 112 69 74
preventivni prohlidky 5 2 11 2 5
audit, zpracovani mezd 217 219 238 182 170
ostatni sluzby 154 249 527 280 144
521|mzdové naklady 10315 9929 8 629 8 656 8 269
523|odmény Elentim statutarnich organd 273 244 244 247 174
524|zakonné pojisténi 3207 3046 2 672 2 609 2 295
527|zakonné socialni naklady 351 331 284 245 220
528|socialni naklady ostatni 243 226 0 0 0
531|silnicni daf 23 22 22 21 17
532|dafi z nemovitosti, pfevodu nem 9 9 9 9 9
538|ostatni dané a poplatky 48 34 40 141 125
542|prodany material 0 0 4 1 110
543|dar 1 11 11 11 1
546|odpisy pohledavek 12 0 13 0 14
548|ostatni provozni naklady 480 392 341 496 151
551|odpisy majetku 353 402 471 501 481
558|zGct. z&konnych opravnych 17 -1 6 14 -8
550|z0ét. opravnych poloZek v prov.é -162 293 64 -7 123
568|odmény za vedeni uéti 16 15 18 28 51
591|daf z pfijmu splatna 250 326 137 352 99
592|dall z pifimu odlozena 746 47 5 14 -14
Naklady celkem 35188 31614 30 308 34 161 33 843




Rozvahové tiéty - aktivni:
Nehmotny a hmotny diouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spole¢nosti tvofi viastnické podily na domech a pozemcich ve spole¢enstvich
viastnik( jednotek ve Ctyfech domech s petovatelskou sluzbou a samostatné movité v&ci a od roku
2019 také kotelna 1100 v Kunstatské ulici, déle vypo&etni technika vetna pfisluSenstvi, jako jsou
tiskarny, mobilni telefony, automobily, pracovni nafadi, nabytek a dalsi vybaveni kancelai apod.
Vroce 2019 byly pofizeny osobni automobily Citroen a Dacia a dalsi drobny majetek, vyfazen byl
fyzicky opotfebovany automobil Skoda Fabia.

dlouhodoby majetek na zatatku Géetniho obdobi 4 511 506,46 Ké&

firistek 7 259 475 84 K¢
ubytek - 353 296,18 K&
dlouhodoby majetek na konci obdobi v ZC 11 417 686,12 K&
Zasoby

Zasoby tvofi zakladni material pro provadéni oprav a udrzby bytového a nebytového fondu, z&kladni
material pro tepelné hospodarstvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéien fyzickou inventurou, ¢ast
zasob fyzicky a pfedev&im moralng zastaralého materidlu byla vyrazena k likvidaci, U&etné& byla
vyuZita ¢ast opravné polozky z roku 2018 ve vy8i 152 tis. K&.

|[material na skiadg [ 520 001,65 K& |

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky predstavuje poskytnuta zaloha do fondd oprav SVJ &.p. 927/l1l., 928/l
998/111. a 999/11I.

[dlouhodobeé pohledavky | 425848 93 K& |

Kratkodobé pohledavky tvori pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od
organizaci, za najemné od uzivatell, pohledavky za poskytnuté sluzby, dafoveé pohledavky,
poskytnuté zalohy na odbér plynu, elektrické energie, pohledavky za zaméstnanci (stravenky,
benzin) a dohadné polozky aktivni — jedna se o piijmy za UT a teplou uzitkovou vodu — vyuctovani
se provadi vZdy v nasledujicim tGéetnim obdobi za uplynuly kalendarnf rok.

Za najemné uzivatelé 557 804,00 K&
nevybrano inkasem 11 166,00 K&
faktury vydané za poskytnuté sluzby 2220731,81 K&
ostatni pohledavky 374 669,25 K&

ohledavky za sluzby 2479 545687 K¢
poskytnuté zalohy 3 151 514,80 K&
pohledavky za zamé&stnanci 4 617,53 K&
dohadné gty aktivni 20 544 000,00 K&
kratkodobé pohledavky celkem 29 344 049,06 K¢




Kratkodobé pohledavky dle splatnosti, vySe opravnych poloZzek:

splatnost brutto hodnota priristek opr.pol. |netto hodnota

ve splatnosti 28 672 334,56 K& 28 672 334,56 K¢
po splatnosti:

0-6 mésicl 57 048,57 K¢ - K¢
6-12 mé&sicl 20 738,13 K& - K¢
nad 12 mésicl 593 927 80 KE |- 17 360,00 K¢ - K&
za dluzniky v konkurzu

celkem 29344 049,06 K& |- 17 360,00 K& 28 788 148,06 K&

Pohledavky po splatnosti tvofi neuhrazené faktury za opravy, vyaétovani spotieby el. energie,
dodavek tepla a teplé uzitkové vody a neuhrazene najemné.

Finanéni majetek

Finan&ni majetek je tvofen pokladni hotovosti, ceninami — postovni znamky a prostfedky na (étech
vedenych u Ceské spofitelny, a.s a Komeré&ni banky, a.s. Stavy pokladni hotovosti a cenin byly
ovéreny fyzickou inventurou.

prostfedky na tétu Ceska spofitelna, a.s. 13 053 372,26 K&
prostiedky na uétu Komeréni banka, a.s. 866 452,48 K
pokladna, ceniny 44 930,00 K¢
celkem 13 964 754,74 K&

Casové rozliseni

Casové rozli$eni tvoii naklady pfistich obdobi, jedna se o pojisténi budov, aut, pfedplatné aplikace
Codexis a licence uéetniho a antivirového programu.

[naklady pristich obdobi [ 88 493,74 KC |

Rozvahové Géty — pasivni:
Zakladni kapital

Zakladaci listinou byl do spole¢nosti viozen M&stem Podébrady zakladni kapital v hodnoté 8.397 tis.
K¢ a to obytnymi domy &.p. 927/111, 928/111, 998/111, 999/111 a pozemky. Zakladni kapital nebyl zvy3en.

|zakladni kapital | 8 397 000,00 K& |

Kapitalové fondy

Casteéna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& byla zvy$ena doplatkem za VS Krystal
v roce 1995 o 532 tis. K&. Bezuplatny prevod z majetku mésta po ukon&eni privatizace MBP s.p. byl
ve vys§i 434 tis. K (jedna se o software, samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

V roce 2019 vlozil jediny akcionai dobrovolny nepenézni pfiplatek k zakladnimu kapitalu ve vysi
6.726 tis.K¢ ve formé technologie kotelny Kunstatska 1100 v&etné budovy a pozemku.

|kapitalové fondy | 8 061 795,49 K& |

Zakonny rezervni fond

Zakonny rezervni fond je kazdoroéneé tvoren ve vysi 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2017 451 023,95 K&
zvy$eni 0 10% ze zisku za rok 2018 61 967,00 Ké
celkem 512 990,95 K&
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Socialni fond

Ze socialniho fondu byly v roce 2019 hrazeny prispévky na letni détske tabory a kulturni akce pro
zaméstnance.

stav na zacatku udetniho obdobi 134 028,35 K&
pfidél ze zisku za rok 2018 47 708,07 K&
éerpani - 27 100,00 K&
stav na konci u&etniho obdobi 154 636,42 K&

Nerozdéleny zisk minulych let

stav na zagatku uéetniho obdobi 3 157 944,62 K&
fidél ze zisku za rok 2018 510 000,00 K&

celkem 3 667 944,62 K&

Hospodarsky vysledek

|vysledek hospodafeni b&zneho UCetniho obdobi | 175 277,37 K& |

Rezervy

Rezervy v roce 2019 tvofeny nebyly.

Dlouhodobé zavazky

Diouhodobé zavazky tvofi piijaté zalohy na budouci rizika od najemniki a odiozeny dafovy
zavazek.

odloZeny dafiovy zavazek 1004 720,00 K&

fijaté zalohy 158 400,00 K&
celkem 1163 120,00 K&
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvoii neuhrazené faktury ve Ihaté splatnosti, pfijaté zalohy na spotiebu vody,
tepla a teplé uZitkové vody, Prijate platby pfedem za najem, zavazky v0¢i majitelim domi ve sprave
a majitelim byth, zavazky k zaméstnancim, daf z Pfijmu ze zavislé &innosti, odvody na socidlni
zabezpeteni, zdravotni pojiténi, odmény &leniim statutarnich organd, vde ve Ihiité splatnosti a dale
dohadné uéty pasivni, tj. nevyfakturované sluzby- telefonni poplatky, SIPO, zpracovani mezd,
BOZP, nevygerpana dovolena, nevyfakturované dodavky elektfiny, plynu a vody.

V pribé&hu roku 2019 jsou tyto zavazky hrazeny ve spravné vysi a ve sjednanych terminech.

neuhrazené faktury 353 928,69 K&
zavazky viéi maijitelim domd ve spravé 2 290 896,44 K&
zavazky k zaméstnanctim 699 158,00 K&
zavazky ze soc. zabezpedeni a zdravotni pojisténi 349 239,00 K&
dariové zéavazky 238 860,00 K&

fijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, el. Energii uzivatelg, organ. 25 345 199,26 K&
dohadné Gtty pasivni 3 598 700,00 K&
jiné zavazky 100 287,00 K&
kratkodobé zavazky celkem 32 976 268,39 K&

Spole¢nost nemé Zadné zavazky, které by nebyly zahrnuty v Ucetni evidenci.
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4.2 Rozbor hospodarské ¢innosti Mésta Podébrady
Mésto Podébrady, hospodarsky ticet spravovany Méstskou realitni Podébrady, a.s.,
nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

Vroce 2019 byly na zékladé rozhodnuti Rady mésta Podébrady ¢&. 671/2019 ze dne 25.9.2019
uzavieny mezi méstem Podé&brady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. smlouvy o dilo na zajisténi
oprav, udrzby a dodavek energii pro objekty mésta, zajisténi najemnich vztahil a rovnéz na spravu
uctu vedlejsi hospodaiské €innosti s nimi souvisejici.

Bé&hem roku 2019 byla provadéna bé&zna udrzba a opravy bytového a nebytového fondu v majetku
mésta Podébrady, kierymi jsou opravy vytahQ, vymény a opravy oken, opravy stiech, klempiiskych
prvkd, lezatych i svislych rozvodl studené a teplé vody, odpadil, kominQ, opravy balkont, schodist
a jinych spole¢nych nebytovych prostorl, fasad domdi, uvadéni bytl a nebytovych prostor do
provozuschopného stavu, vymény zafizovacich pfedmétil, povinné revize a opravy rozvodi
zemniho plynu, elektrorozvodil, hromosvodu, vytahd, pozarni techniky, spalinovych cest apod.

Naklady hospodarského Gétu byly v roce 2019 vynaloZeny na opravy a udrzbu byth, nebytovych
prostor a dal$ich objektl spravovanych pro mésto Podébrady a spotifebu materialu k nim.

Dalsimi naklady jsou spotfeba energii, pojisténi $kod, nakup ostatnich sluzeb, jako napfi. revize a
ostatni dodavatelské sluzby, naklady spojené s ¢innosti investiniho Gseku, spravni poplatky,
poplatky za vedeni Gétu, na spravni a soudni poplatky, da z pfijmu a dohadné poloZky (jedna se o
dodavateli nevyfakturovanou spotiebu elektrické energie, vody, apod.).

K pohledavkam po splatnosti vice nez 30 mésict byly opravné polozky tvoreny v plné vysi,
k ostatnim pohledavkam podle doby po splatnosti.

Rozpis nakladovych actii:

uget | Nazev Stav k 31.12.2019 v K&
501 | Spotieba materialu na opravy a adrzbu 8.669,5
502 | Srazkova voda 98.162,65
Za elektrickou energii 79.894,91
Spotieba vody 16.693,33
Spotifeba plynu, tepla, ostatni volné 1.818.423,12
prostory
511 | Opravy a udrzovani 7.336.289,93
518 | Sluzby — pozarni technik, revize 314.225,21
Zpracovani SIPO, tel. popl. a postovné 1.753.563,8
Za spravu bytového a nebytového fondu 1.844.079,23
Ostatni sluzby a naklady 4.376.773,18
556 | Tvorba a zUé&tovani opravnych poloZzek 852.058,5
569 | Ostatni finanéni naklady 189.663,67
591 | Dan z pfijmu 1.494.350
Naklady celkem 19.868.621,72

Vynosy roku 2019 tvoli trzby z najmd bytovych a nebytovych prostor, trzby z prodeje Zelezného
odpadu realizovaného pii opravach a lroky z béZného uétu. PoloZka ostatni vynosy piedstavuje
pfedev&im Uhrady za pojistna plnéni ve vysi 13.722,- Ké&.
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Vynosové uéty:

nazev | Stav k 31.12.2019 v K& |
Najemné organizace J 6.956.681,32 |
Najemné uzZivatelé 18.351.837,4 |
641 | Smiuvni pokuty 23.446,07 |
644 | Prodej $rotu 4275
649 | Ostatni vynosy 31.652,75 |
662 | Uroky z bankovniho Gty 99,96
Vynosy celkem 25.367.992,5
Vysledek hospodafeni:
| Vynosy za rok 2019 ] 25.367.992 5 K&
| Naklady za rok 2019 18.374.271,72 K&
| Hospodarsky vysledek — zisk 6.993.620,82 K&

Rozvahové uéty — aktivni:

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby majetek spoleénost neviastni.

Zasoby
Zasoby spolednost nevlastni.

Pohledavky

sluzby , poskytnuté zalohy dodavatellim na plnéni spojena s najmem bytd a nebytovych prostor.
Vyznamnou &&st pohledavek pfedstavuji prispévky do fond oprav (dlouhodobé z&lohy na opravy

jednotek viastné&nych méstem Podébrady v domech s SWJ) jednotlivym spoledenstvim viastnik(
jednotek.

[ | Stav k 31.12.2019 v K& |
Za ndjemné a poplatky organizace J 690.108,82

I

|

| Za ndjemné a poplatky uzivatelé 9.099.919,39
Nevybrano inkasem 347.735
Faktury vydané za poskytnuté sluzby 288.485,09
Poskytnuté zalohy na energie, sluzby, opravy 12.397.396
Poskytnuté zalohy do fondd oprav 13.067.275,22
Pohledavky za sluzby 4.046.632,32
| Opravné poloZky k pohledavkam 7.169.603,8
Dohadné Gty aktivni 40.221,96
Celkem [ 47.147.377,6

Ugetni opravne polozky byly tvofeny k pohledavkam za dluzniky najemného a souvisejicich sluzeb.

Financni majetek
Finanéni majetek tvori penize v hotovosti a penézni prostiedky na b&zném uétu vedeném u
Komer&ni banky,a.s.. Pokladni hotovost byla ovéfena fyzickou inventurou.

[ Pokladna, ceniny 15.134 K&

[ Prostiedky na u&tu Komeré&ni banka, a.s. »715.790.650,09 Ké
| Celkem | 15.805.784,00 K&
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Rozvahové ity — pasivni:

Nerozdéleny zisk minulych let

Stav k 31.12.2019
Nerozdéleny zisk 18.161.734,81 K&

Hospodaisky vysledek
| Hospodafsky vysledek po zdanéni - zisk | 5.499.370,78 K& |

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky, prechodné Géty pasivni

Kratkodobé zavazky pfedstavuji pfedevdim pfijaté zalohy na spotfebu vody, tepla a teplé uZitkové
vody, dale neuhrazené faktury ve Ihiit&¢ splatnosti a darfiové zavazky. Dlouhodobé zavazky tvofi
pfijaté zalohy na opravy a pfijaté kauce. Pfechodné uéty pasivni tvofi dohadné polozky na
nevyfakturované dodavky energif a oprav Uétované na dohadnych a&tech pasivnich.

Stav k 31.12.2019 v K&
Neuhrazené faktury 2.207.039,62
Prijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, opravy 15.437.455,21
Daiiové zavazky 1.496.815,32
Dohadné Géty pasivni 7.466.059,79
Dlouhodobé prijaté zalohy 19.512
Celkem 26.626.881,9

Zpracovala: Marcela Klancova, DiS.

Jaroslav Bene$, feditel spole€nosti

4.3. Zprava o vztazich za rok 2019

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/, 290 31 Pod&brady, ICO 00239640 zaloZilo podle
obchodniho zakoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka
1130/18, 290 01 Pod&brady, ICO 46357564, ktera je obchodni spolednosti zapsanou dne
12.12.1994 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 2893.

Mésto Pod&brady je vlastnikem 100% akcii na jméno vydanych spolegnosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mésto Podébrady dale zaloZilo spole¢nosti Technické sluzby meésta Podébrad s.r.o.,
Kozinova 1/Il, 290 01 Podébrady a Pod&bradska sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho stadionu
770/1l, 290 01 Podébrady a je jejich vlastnikem, dale pfisp&vkové organizace Zakladni $kola
T.G.Masaryka Podébrady, Skolni 556, okres Nymburk, Zakladni $kola Vaclava Havla, Podébrady,
Na Valech 45/1l, okres Nymburk, Matefska $kola Pod&brady, Studentska 169, okres Nymburk,
Méstské kulturni centrum, pfisp&vkova organizace, Jifiho namésti 1, Podé&brady, kterych je
zfizovatelem. Ve smyslu § 74 ZOK je Mésto Podébrady osobou ovladajici a Méstska realitni
Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady, Technické sluzby mésta
Podébrad s.r.o., Kozinova 1/ll, 290 01 Podébrady, Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U
Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady a pfisp&vkové organizace zfizené Méstem Pod&brady
jsou osoby ovladané.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/I, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni
Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci
smlouva a proto je vypracovana tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve
smyslu pfislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.
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Ke dni 1.1.1995 byla mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena
mandatni smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spravni budovu. Mandatni smlouva
byla upravena ke dni 1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a
k22.9.2014. K 1.10.2019 byla tato smlouva nahrazena smlouvami o dilo zahrnujicimi provadéni
udrzby a drobnych oprav obijektl viastnénych méstem, zajisténi najemnich vztahi u méstskych bytl
a komercnich prostor a dalsi sluzby tykajici se hospodafské cinnosti mésta Podébrady. Najemni
smlouva na pronajem tepelnych zdrojt byla upravena dne 21.5.2014 a v prosinci 2019 bvla
dodatkem vyhata kotelna Kunstatka 1100. Najemni smlouva na kancelaiské prostory byla uzaviena
dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015.

Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena najemni smlouva na najem ubytovaciho zafizeni Mésta
Podébrady vdomé &.p. 762, tato smlouva byla ke dni 31.12.2009 ukonéena a k 1.1.2012 opét
uzavi'ena.

Z titulu t&chto smiuv byla v roce 2019 poskytovana finanéni pinéni ze strany oviddané osoby ve vysi
907.500,-K¢ za néjem tepelnych zafizeni, 450.904,- K& za najem kancelarskych ploch a 12.100,- K¢
za najem ubytovny. Za poplatky za svoz odpadu od uzivatel( bylo odvedeno 29.450,- K& meéstu
Podébrady. Z titulu ostatnich obchodnich transakci bylo v roce 2019 poskytnuto oviadajici osobé
finanéni pInéni ve vysi 301.523,38 K&.

Za spravu bytového a nebytového fondu, za opravy a udrzbu domt, bytl, nebytovych prostor, za
dodavky tepla, TUV, za sluzby s provedenim investiénich akci a dalich sluZzeb byla ze strany
ovladajici osoby poskytnuta finan&ni pinéni ve vy$i 16.863.930,13 K&.

Finan¢ni pinéni mezi ovladajici a ovladanou osobou probéhla v souladu se smluvnimi vztahy,
v pribéhu ugetniho obdobi nebyla pfijata 2adna opatreni, ze kterych by vyplyvaly pro ovladajici
nebo ovladanou osobu néjaké vyhody &i nevyhody, nebyla uzaviena Zadna smlouva, 2adné z téchto
osob nevznikla Gjma.

PInéni Technickym sluzbadm mésta Podébrad s.r.o. uhrazené Méstskou realitni Podébrady,
a.s. za odvoz tuhého domovniho odpadu za rok 2019 &inilo 28.689,- K¢ a 11.408,99 za pronajem
plosiny.
Podébradské sportovni, s.r.o. bylo uhrazena provize za zprostfedkovani ubytovani ve vysi 29.433 -
KE a poskytnut finanéni dar 11.000,- K&.

Finanéni pinéni z titulu dodavek tepelné energie Matefské $kole Podébrady bylo za rok 2019 ve
Vy8i 740.763,45 K&, platby za dodavky tepelné energie Zakladnim $kolam T.G.Masaryka a Véaclava
Havla cinily 1.716.934,08 K& od MKC, s.r.o. bylo pInéni za dodané teplo 861.211,- K& a od
Podébradské sportovni, s.r.o. 529.523,98 K&. PIn&ni piijatad od Technickych sluzeb mésta Podébrad
$.r.0. za obsluhu kotelny &inila za rok 2019 celkem 98.991,11 K&.

V poslednim Géetnim obdobi nebyla u&inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté
pFesahujici deset procent vlastniho kapitalu a jez by byla uéinéna na popud nebo V zajmu
ovladajici osoby (nebo ji oviadanych osob).

V Podébradech dne 28.2.2020 /
Jaroslav Benes, feditel spole¢nosti
.'./
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Zprava nezavislého auditora
o ovéfeni GEetni zavérky spoletnosti a wrolni zpravy spolefnosti

Méstska realitni Podébrady, a.s

za rok 2019

Obsah: 1. Ffijemce zprévy
2. Zékladni Gdaje ovEfovaného subjektu
3 Udaje auditora
4. Vyrok auditora
5. Ostatni informace uvedené ve vyrofni zpravé
6. Odpovédnost statutdmiho orgénu Géeini jednotky za Gieni zdvérku
7. OdpovEdnost auditora za sudit Géetni zaveérky

8. Zpriva o zprivé o vziazich
Pfilohy
Ovéfovand Gietni zdvérka

iroéni zpriva véetn® zpravy o vztazich
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1. Plijlemce zpravy

Zprava je uriena pro sprivni radu a akciongfe spolefnosti Méstské realitni Podébrady, .. se
sidlem Podébrady, némésti T.G.Masarvka 1130118, PSC 290 01.

2. Zakladni Gdaje ovéfovaného subjektu

Chchodni jméno iifetni jednolky : MeEsiska realitni Ped&brady, a.5.

Sidio Podébrady, ndmésti T.G.Masaryka 1130118, PSG
200 01

Prévni forma akeiové spoleEnost

1o 483 57 564

Datum vzniku : 7.12.1994

Prevadujici pfedmét Ginnosti: Vyroba a dodéni tepla, prondjem, sprava a fidriba
méstekiich a ostatnich nemovitosti

Statutamni zastupce : Statutérni feditet

Ovéfované obdobi - 1.1.2019-31.12. 2019

3. Udaje auditora

Jméno audiors : BD AUDIT, s10.

Sidio - Veocelova 342, Kutna Hora, 284 01

1&: 2643 9557

Cisio opréavnéni: 375

Statutami zastupee : Ing. Viastimil Riha — jednatel spolefnost

OdpovEdny auditor : Ing. Viastimi Rina

Cisio cpravnéni cdpovEdného auditora -

Datum provadéni auditu :

2238
11.10.2019 - 28.2.2020

RD

RANKOYKT SPOERT. KB, 5.5 KoTak HoRa
U5L0 GENF 23-2: 09 91 £2 73 0108

VOLLLONA 342, 264 o1 KLTNA HORA
TEL 327 312 137 FAF 327 413 398

LY inTOZNDAUMT.E2
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4. Vyrok auditora

Provedi jeme audit pfiloZené (fetni zavérky spoleinosti Méstska realitni Podébrady, a.s.
(ddle tzké Spolefnost”) sestavené na zékiadé feskych Gletnich pfedpisi, Werd se skldda z
rozvahy k 31.12.2018, vykazu zizku a ziraty, pfehledu o zméndch viastniho kapitalu a piehledu o
penéZnich tocich za rok kendici 31.12.2019, a pfilohy této GEetni zavérky, kiera obsahuje popis
pouzitych podstatnych dfetnich melod a dalsi vysvetiujici informace. Udaje o Spoletnosti jsou
uvedeny v bodé 1. plilohy této tiZetni zavérky.

Podie nageho nazoru ddetni zdvérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoletnosti Mesiska realiini Podébrady, a.s. k 31.12.2019 a nékladl a vynosa a vysiedka
jejihe hospodaFeni a penéZnich tokd za rok kondici 31.42.2019 v souladu s éeskymi
Géetnimi predpisy.

4.1. Zakiad pro vyrok

. Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceshé republiky pro audit, kierymi isou mezindrodni standardy pro audit (iSA) pfipadné dopinéné
a upravené souvisejicimi apikaZnimi doloZkami. Nade odpovédnost sianovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsdna v oddiks OdpovEdnost auditora za audit Ufeini zévérky. V souladu se
zékonem o audilorech a Etickym kodexem pijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na
spoletnosti nezavisli a spinili jsme i daléi efické povinnosti vyplyvajici = uvedenych pedpisd.
Domnivame se, Ze dikazni informace, kier jsme shromaZdili, poskyluii dostatefny a vhodny
zékiad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

5. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostainimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace
uvedené ve vijrofni zpravé mime {ifeini zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutami feditel.

Nas vyrok k Gfetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soutasti
nasich povinnosti souviseficich & auditem Getni zavirky seznameni se s ostainimi informacemi
a posouzeni, zda osiatni informace nejsou ve viznamném (materiainim) nesouladu s Gleini
zévérkou & & nagimi znalostmi o GEeini jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo 2da se
jinak tylo informace nejevi jako viznamn {maleriding} nespravné. Tekeé posuzujeme, zda ostaini
informace byly ve vEech viznamnych (materidinich) ohledech vypracovény v souladu
s piishuSnimi privnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda oslatni informace spifgi
pozadavky pravnich predpist na formalni nale3itosti & postup vypracovini ostalnich informaci
v kentexiu vyznamnosti (materiality), fi. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zplGsobilé oviivnit isudek Sinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, i dokaZeme posoudit, uvidime, 3e ostatni
informaze, kierd popisuli skuteénost], je2 jsou 142 pfedmélem zobrazeni v GEelni zAvérce, jsou ve
vEech vyznamnych (materidinich) obledech v souladu s Gfetni zavérkou a ostatni informace byly
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vypracovany v souladu s pravnimi pledpisy vyima informaci v uvedenych v bodé 3.4. Cinnost
Gseku investic a 4.2. Rozbor hospodaFskeé finnosti Mésta Podébrady. Informace uvedené
vbodé 3.4. Cinnost Useku investic vypljvail z Gietnictv jednotiivieh SVJ a dile informace
uvedené v bodé 4.2. Rozbor hospodafské Sinnost Masta Podébrady vypljvaji z Gfetnictvi mésta
Podébrady a nebyly ani SVJ ani méstem Podébrady ani jefich auditorem polvrzeny
{(konfirmovany) do data vydani nagi zprévy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Spolefnosti, k nim#
jsme dospél pfi provédini suditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné {materidini) vécné
nespravnosti. V ramei uvedenjch postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 2&dné
vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistii. K bodu 3.4. Cinnost dseku investic » vody
4.2. Rozbor hospodaieni (5tu mEsta 2a rok 2019 se viak nevyjadiujeme.

6. Odpovédnost statutarniho feditele a spravni rady spoleénosti za Géetni
zaveérku

Statutami feditel spolefnosti odpovida za sestaveni Gieini zévarky podévajici vémy a
poctivy obraz v souladu 5 feskymi GEetnimi piedpisy 2 za takovy wnitfni kontroini systém, ktery
povaZuje za nezbying pro sestaveni Géetni zévéshy tak, eby necbszhovala vznamné [materidini)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani dfeini zavérky je siatutdmi feditel spoletnosti povinen posoudit, zda je
spoleénost schopna nepfelr3ié frvat, a pokud je to releventni, popsat v pfiloze GEeini zavérky
zéleZitost tykajici se fejine nepfetrZigho trvdni a pouZiti pledpokiadu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni Gfeini zdvérky, s vilimkou pfipadli, kdy vedeni plénuje zrufeni spoletnosti nebo
ukonieni jeji Einnoset, reap. kdy nemé jinou redinou moSnost nes tak uFinit,

Za dohled nad procesem iEeinino vikaznictvi ve spoletnosti cdpovida spravni rada.

7. Odpovédnost auditora za audit Uetni 2avérky

Nesim cilem je ziskat pfiméfenou Jstotu, Ze Getni zivérka jako celek necbazhuje
vyznamnou (materidini) nesprévnost zplschenou podvedem nebo thybou a vydat zprawvu
auditora obsahujici na3 virok. Plim&fena mira jistoly je velka mira jistoly, nicméné neni zdnkou,
Ze audit provedeny v soulady & vjEe uvedenymi pledpisy ve viech pfipadech v Giefni zavérce
odhali plipadnou existujici vyznamnou {materiaini) nesprivnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodd nebo chyb @ povaduji se zs vyznamné {materiaini), pokud ze rediné
pfedpoidddat, Ze by jednotiivé nebe v souhmu mohly oviivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
ufivatelé GEetni 2avirky na jejim zékiads phjmou.

Pii provédéni auditu v soulady = vijie uvedenymi pfedpisy je nagi povinnosti uptatiovat
béhem celého audiu odbomy lsudek = zachovivat profesni skepticismus. Déle je nagi
povinnosti : Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné (materiaing) nespravnesti Gieini zdvérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést suditorské postupy reagujici na tato
rizika & ziskat dosiateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakiad® mohii vyjadiit
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vimok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niZ doSlo v disledku
podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné {materidini) nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe soufasti podvedu mohou byt tainé dohody {koluze), falSovani, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich kontrok.

Seznamit se s vnitinicn kontroinim sysiémem spolefnost relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohii navrhnout suditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohii vyjadiit nézor na Gfinnost jejiho witfniho kontrointho systému.

Posoudit vhednost pougityeh Ofeinich pravidel, phiméfencst provedenych Géetnich
odhadd a informace, které v této souvisiosti statutami feditel spolefnosti uved] v pfiloze GEetni
zévérky.

Posoudit vhodnost poufiti pfedpokiadu nepfetrZitého frvéni pii sestaveni Gfetni zavBrky
statutdrnim feditelem a to, zda 5 ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamné
(materiaini) rejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolefnosti nepfetrZité trvat. Jestife dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je naii povinnosti upozornit v nadi zprivé na informace uvedené v
této souvislosti v pliloze (feini zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatelné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici ze schopnost spolefnosti nepfetrZité frvat vychdzeji z
dlkaznich informaci, kier® jsme ziskali do data nai zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spelefnost zirati schopnost nepletrZite trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, flenéni a obsah iCeini zavérky, vietné pfilchy, a déle lo,
zda Gfetni zévérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zpisobem, kiery vede k vémému
zobrazeni. ’

Nadi povinnozti je informovat stalutdmino fediiele a sprivni radu mimo jiné o
plénovaném rozsahu a nafesovani auditu @ o viznamnych zjisiénich, kiera jsme v jeho priibEhu
uCinil, vieiné ziistdnych vyznamnych nedostatkd ve vniiinim kontrolnim systému.

8. Zprava o zpravé o vztazich mezi oviadajici a oviddanou osobou

OvEfl jsme té2 vEcnou spravnost Gdajll uvedenych ve 2privé o vziazich mezi oviadajici a
oviddanou osobou spoiefnosti Méstskd_  realiini Podébrady, as. se sidem
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130718, PSC 290 01 k 31.12.2019. Za sesiaveni iéto zprdvy
o vztazich je zodpovédny statutami orgén spoleénosti Mésiska realiini Podélwady, 8 .s. se sidlem
Podébrady, namésti T.G_Masaryka 1130718, PsSC 290 D1. NaSim Gkolem je vydst na zakiadé
provedeného ovéfeni sianovisko k téio zpravé o vziazich.

Ovéfeni jsme provedii v souladu s AS §. 56 Komory auditor Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéleni s cilem ziskat omezenou jistoty, Ze zpréva o
vziazich necbsahuje vyznamné (materidini) nesprévnosti Cwéfeni je omezenc piedevéim na
dotazovéni pracovaikll spoleénosti a na analylické postupy a vbérevym zpliscbem provedené
provéfeni vécné spravnosti Odajl. Profo toto ovéfeni poskyluje niZEi stupefi fistoly neZ audit.
Audit zpravy o vztazich jsme neprovades, 2 profo nevyjadiujeme virok auditora.
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Na zékladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zédné skuteGnosti, které by nas vedly
k dominénce, Je zpriva o vztazich mezi oviadajici a oviadanou osobou spole€nosti
Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1430/18, PSC
290 01 za rok konéici dne k 31.42.2019 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné

nespravnosti,

Daturn vyhotoveni zpravy:

V Kuiné Hofe dne 28.2.2020

Ovéfeni proved! & zprévu plediiads: Zpravu vypracoval -

BD AUDIT, s.r.0. Ing. Viastimi Riha

Votelova 342 Kuiné Hora Opriavnéni £.2238

Oprévnéni £.375 jednatel apoletnosti

!
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ROZVAHA

v piném rozsahu
ke dni: 31.12.2019 Nézev a sidio ifeini jednotky
e e
IC: 46357564 T
29001
Sestavenc dne: 28.2 2020
Pravni forma (i3etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikini GCemni jednotiy: vyroba, d 2 prode] tepla, sprva nemovitoss
Spiscovs znatka: § 2263
V fividaci: Ne
Canatent AKTIVA m Bézne oeini tbdobi i 0%, shaobi
: ., o el el O
AKTVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 03278 8163 55 115 48 370
A Pohledivky za upsany zikladni keapital 02 ]
B. Stats aktiva {(BL+BE+BIR} |03 18935 7517 11418 4513
Bi DicUROGoLY nenmolny majolok (eoulst B11. a¥B.152) | 04 362 353 g 13
i Nehmotné vislediy vivoje 05 o
2 Ocenitelna priva 06 362 353 ] 13
21 Sofware o7 382 353 9 13
22, Ostatni oceniteind préva 1] 0
Goozwel ) o
Ostaini diouhodoby nehmoty majetek 10 ]
: e ook : 11 0
5.1, Poskytnuté ziiohy na dicuhodob nehmowy majetek 2 0
52 Nedokongesry diouhodoby nehmotny majetel 12 0
BR Diouboioby kwoing majebsk jsoulstBa1 2 BNS2) | 14 18573 7 164 11400 4 500
1. Pozemiky 2 stavby 15 14202 3801 10511 4266
11. Pozesviy 16 2783 2783 1151
12, Stavby 17 11400 3601 7716 3115
Hmoiné mavité widi a jajich soubory 18 4371 3473 898 234
Ocefiovaci razdil k nabytéms: majetiku 1? 0
J Ostatni diouhodobj hmotny majetek 20 0
1. Pésticické celky trvalijch porosti 21 [1}
42, | Dospita 2vata a jefich skupiny z 0
43 Jing dlouhodoby kmotnj majetek 2 0
5. mm .?hﬂlﬂl bemoing megeles: 3 nasckonlens 24 0
5.4. Poskytwité z3iohy na diouhotoby hmotmy majetek 25 0
52, NedohonZeny diouhodoby hmoley majetek 8 0
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Canadent AKTIVA CH!:: Bang Mteing obdot! Wi . obdoo!
: : o e I
B Diouhodoby Bnarnénl majetek  {soufetBEL1. s3BM72) | 27 0
1 Podity ~ ovlddani nebo owladajici osoba b3 1}
2 Zipiiiky a dvéry — ov3dani nebo outidaici osoba 2 0
3. Podily — podstainy ul 30 o
4, Ziplicky = (véry - podstaing wiv M 0
85, Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 32 0
8. Ziptijtky a {véry - ostaini 33 0
A Ostatni diouhodoby finantni majetek " g
7. | Jinf dlovhodoby finandni maletek 5 0
72 Foskytnuté Zilohy na diouhodoby finanéni majetek 36 a
C. 0Ob&2na akliva fCL+CH.+CHL+CIN) | 37 44 255 846 43 809 41 762
CL Zasoby {soutetC.15.aZCL5) | 38 520 20 430 502
1. Matendl 39 520 80 430 502
2 Nedokentend vyroba a polotovary 40 ]
3. Virobky a zhaZi a 0
a1 | virobky 42 0
a2 Zhazi 43 (1}
Miad3 a ostaini zvifata a jejich skupiny a4 0
Poskylwtz zilohy na z3soby 45 0
C.Ek. Pohledavky {Cu1+CH2+CH3 45 28770 556 28214 28 D56
1 Dlouhodobé pohlediviy a7 426 426 519
11 Pohledavicy z cbchodnich vztahl 48 0
12, | Pohledivky - ovisdans nebo owi3dajici osoba 4
13 | Ponledivky — podstatng vi 50
14, OdleZena daiova pohledavia 51
15. Pohledivky -ostatni 52 4268 426 519
6.1. | Pohledivkyza spoledniky 5
52 | Diouhodobé poskyinus ziohy 54
£3. | Dohadné dity aktivni 5
54, Jiné pohledavky 56 426 426 519
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Ommaent AKTIVA ‘fi;l: Beme KCetn CbIon M 0. DDXod!
: » o Il el I
2 Kritkodobé pohledivky 57 20344 556 28788 25537
2.1. Pohledtaviy z ohchotnich vztahil 88 5191 556 4635 3886
22. Pohleddviy — oviadans nebo owtadadici osoba 5 453 453 722
23 Pohlediviy - podstatny viiy ] i
24. Pohledivky - ostatni 61 23700 23700 21129
41. | Pohledivky za spoleiniky a2 0
42 | Socisini zabezpeden| a adravotni pofieni 83 0
43 | Stit- dafiové pohlediviy B4 o o 114
44 Kratkodobé poskytnubé zilohy 85 3151 3151 3458
45 Bohadné Gty aktent B& 20 544 20 544 17 551
48 | Jink pohledavky o7 5 5 6
3 Casové rozliSeni aktiv B8 o
31 Nakiady pfiStich obdobi 6 a
32 Komplexni naktady pfistich phdobi 7 Q
33 Prijmy piistich obdobi 71 1}
CH. Kritkodoby finantni majetek [CHi.scm2) |72 (1}
i. Podily — oviadans nebo ovidajici osoba b3 0
2. Dstaini kraticodoby finanéni majetek 74 a
cw. PenidZni prostfediy ({Cvi+CW2) |75 13965 13 865 15 204
PenéZni prostiedky v pokiadné 78 45 45 35
2 Penéini prostiedky na Gctech v 13820 139820 15 169
D. Casove rozhSeni aktiv {D4.+D2+D3) | T8 8B 88 o5
i. Niklady pitStich obdobi 7 g5 88 95
Komplexni naklady pristich obdobi 80 0
Prijmy péistich obdobi 8 0
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Omacens PASIVA r‘i:: Sh v DaZnAT: 0061 0BAOD | Siav v minue DGatm pbidab]
a b [ s 5
PASIVA CELKEM IA+8.+C.+D) m 55 115 48 370
A Viasini hapital (ALFAR +ANL.+AN. +AV.+AV]) | 02 20 870 14 0OB
Al Zakladni kapitil ALl +AI2 +A13) |3 8397 8307
Zikkadni kapit3] 04 B 397 8307
Viastni podily (-} 05 0
Zminy zakladnihe kapitiiu 05 0
AL Aio a kapitilové fondy {soubef ALY +AD2) | 07 8062 1338
1 Ao (1% 0
2 Kapitilové fondy 09 8 062 1338
21, Ostain] kapitalové fondy 10 8082 1338
22, Ocefiovaci rozdly z piecendni majetku a zivazky (+) 11 1}
23 Ocefiovaci madlly Z plecensni pll plemenach obchodnich Rosparact {#) 12 L]
24 Rozdily z pfemén obchodnich korporact (+) 13 0
25, Rozdily 2 ocensni pli pfeménach obchodrich korporaci (+1+) 14 0
AL Fondy ze zisku AL +AM2) |15 688 585
1. Ostaini rezenvmi fondy 18 513 451
2 Statutimi a astatn] fondy 17 155 134
AW Vysledek hospodafeni minutjch let (+1.) (AN1.+AN2) | 18 3068 3158
1. Nerozd&feny 2isk nebo neuhrazens zirita mimajch et {#-) 19 3 688 2158
2 Jiny virsledek hospodaFen] minutych fet {#-) 2 a
AY. Vysledek hospodaeni béZného iSetniho pbdob] (] 21 175 620
AVL Razhednuto o ziiohové vjpiaté podiiu na zisku (3 22 1}
B+C. Cizi zdroje {souletB.+C} |23 34 145 32 274
B. Rezervy {soucetB1.aB4) | 24 [i]
1. Rezerva na dichody & podobné zivazky 25 0
2. Rezerva na dadi z pljmd 28 o
3. Rezervy podie 2viaitnich privnich pfedpisi 7 0
4 Ostatni rezeny 28 0
C. Zivazky {soufetCL+CHL+CiN) |29 34 145 32 274
ci Diouhodabé zivazky {soutetC.11.azClL9) | 30 1163 417
1 Viydané diuhopisy 3
11. Vyméniteiné dichopisy 32
12 Ostatni diuhopisy 3 0
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26

Ozaten PASIVA wg:: Stav v Deontm (et DO00DE | St v miNIE U2atnim obaobi
i b [ & ]
2 Zavaziy k ivErovim instiucim 34 Q
3 Dlouhodobé prijaté zalohy 35 158 158
4 Zivazky z obchodnich vatahi: 38
5 Diouhodobé sméniy k dthrde 37
8. Zavazky - ovladand nebo ovladajick oscba 38
7. Zivazky - podstatny viv 39
8 OdleZeny dafovy zivazek 40 1005 258
9. Zavazky - ostatni 41 o
81 Zivazky ke spoteénikim 42 0
82 Dobadné Gty pasivni 43 0
83 Jiné zavazky 4“4 0
CEB. Kritiodobé zivazky {soutetC.H1.az2CHE) | 45 32 676 31 851
1 Vydané diuhopisy 45 0
1.1 Vyméniteiné duhopisy a7 0
12, Ostaini diuhopisy 48 a
2, Zavazky k invErovym institucim 49 a
3 Kratkodobé pigaté Zilohy 50 25 345 24 817
4 Zavazky z cbchodnich vziahit L] 2645 2191
5. Kritkodobé sménky k dhradd 52 0
[ Zévazky - ovladani aebo oviadajici oscba 53 o
7 Zivaziy - podstany Vi 54 g
8 Zivarky ostatni 55 4 086 4843
B Zavazky ke spoleEnikim 58 [1}
BZ Krétkodobé fnanéni vjpomoci 57 0
B3, Zivazky k zaméstnancim 58 899 854
B4 Zivazky ze sociliniho a 2dravotnio pofiEtini 5 340 328
BS. Stit — dafowé 2ivazky a dotace 60 239 280
B6. Dohadné ity pasivni 61 3500 3487
B Jiné zivazky 62 100 o4
cE Casové rozliSeni pasiv {Cm1+CHZ) |63 8 [
Vydaje piistich obdobi B4 a
z, Vimosy piitich obdobi 65 6
D. Casoveé rozliSent pasiv D4.+D2) |66 i} 1}
1 Viydaje pitstich obdobi 87 a
2 Viynosy pistich obdobi 88 o ]
Podpisovy zdznam ;.-"'
/




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v piném rozsahu
ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo Getni jednotky
(v celych tisicich K&) Mésiska realitni Podébrady, a.s.
16: 45357564 nam. T.G Masaryka 1130/18
Podé&brady
29001

Sestaveno dne: 28.2 2020

Prévni forma G3etni jednatky: AKCIOVA SPOLEGNOST

Pfedmét podnikini Gdetnf jednotky: viroba, rozvod & pradej tepla, sprava nemovitosti
Spisova znacka: B 2803

V likvidack: Ne
Oznateni BT g:: SkuleCnost v 0eesim pdab
a b c he:.;wem """;""'
i Tréhy z prodeje virobkd a shifeb ot 35238 31785
i Trzby z2 prodej zhodi 02 0 0
A Vykonova spotfeba (soudetAd.a2A3) | 03 19 020 16 287
At | NaKady ynaiosen na prodant 2oaZi 04 o B}
2 Spotfeba materi3iu a energie 05 14 704 12 705
3 ShuZby 05 4238 3402
R ey r——" o7 o 0
c. Altivace -} 03 0 0
D. Osobai niklady {souéet D.1.2iD2) |09 14 388 13775
D.1. Mzdové nikady 10 10 588 10173
WMMWMIWIMM 1 3 800 3802
21, Niklady na sociiini zabezpedent a zdravoin pojiSténi 12 3206 2048
3 Ostaini ndklady 13 504 556
E. Opravy hodnot v provozni oblast {soutetE1. a3E3) |14 184 693
EA. Opravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetu | 15 353 402
14 Upm;'mmmmmmmammmmm-me 16 353 402
12. Gpraiy hodnal diouhodobena nefmoinena a imoinehe majetky - docasne 17 o 0
2 Upravy hotnot z&sob 18 -i52 242
p—
3 Upravy hodrot pohledavek 19 -17 49
0 Ostatni provozni vinosy {soutet1azm3) |20 123 308
1 Trzhy 2 prodaného dipuhodobého majebiu 2 51 1
2 Triby 2 prodaného materisiy e o a
3 Jiné provozni vimosy z 72 385
F. Ostatni provozni niklady (soutet F1.23F.5) | 24 583 470
F.i. Zistathovi cena prodanéhe diauhodobio majetiu 25 0
2 Prodany material % o ]
3 Dané a poptatky 27 80 &7
4. Rezenvy v provozni cblasti a kompiexnindklady pfistich obdobi 25 o a
g Jiné provazni ndidady 29 503 403
* Provozni vysledek hospodafeni (+-) 0 1186 958




Omnadent TEXT Crsio Sxuscnost v 0CeIm obdob]
a » o[- -

. Vynoay 2 diouhodobéiv finsndnie majelin —padly  (soulef . 1+ N2} | 3 0
1 Vimosy z podiki — oviadand nebo oviadajici osoha 32 (1]
2, Ostatni vinosy z podit 33 1]
8. Naklady wnalaZené na prodané podity 34 0
V. Vynoey z cetsinino dinuhodobéha insalniho majetty  fpoed. V. 1+v2] | 35 1]
Winow ey - Reto oscte 36 0
2 Ostaini winosy z ostatnibo douhodobého finanénie majetu 7 0
H. Niklady souvisejici s ostainim dicuhodobjm finanénim majetiem 38 0
. Vinasové Groky a podobné vinosy [seulet VL 14+V12) | 39 1 1
1. Vy & (roky a podobné vimesy —oviadanid nebo cviidajici csoba | 40 0
2, Ostatni wnosowé ilroky a podobné vynosy 41 1 1
I Upravy hodnot a fezervy ve finanini oblasti 42 (1}
4. Nikiadové Groky a podobné niklady {soudetJ1+J.2]) | &3 o
J1 N3kladowé (roky a podobné naklady - ovlidana nebo ovladajici osoba | 44 o
Ostaini nikladové iroky podobné naXiady 45 o
Vil Dstalni Enaninf vinosy 48 51
K Ostatni fnanini niklady 47 16 15
* Finanéni vystedek hospodafeni (+1-) 48 -15 37
" Vijsledek hospodafent pfed zdanénim (+/) 49 1171 203
L. Dafi z pitmi (soudetl 1+L2} | 50 908 373
L. Dah z prijmi splaind 3] 250 228
Dafi z piijmi odioena (+-) 52 748 47
= Vysledek hospodafeni po zdanéni {#.) 53 175 820
M. Plevod podil na wsledku haspodaieni spoledailim {+-) 54 0
s Vysledek hospodaFeni 2a déetni obdobi (+#4 55 175 ez
Cisty obraf za Gietni obdobi=L # IL + BL +1V. # V. + VI + VI 56 35362 32233

Podpisovy zaznam

,"/\g,\b\,

28



PREHLED O PENEZNiCH TOCiCH
Za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

(v celyrch tisicich KE)
IG: 46357564

28001

Sestaveno dne: 28.2.2020
Prévni forma déetni jednotky: AKCIOVA SPFOLEGNOST

Pfedmét podnikini (datni jednotky: vyroba, rozvod a prode] tepla, spriva nemovitosti

Nazev a sidic GEetni jednotky
Méstska realitni Podébrady, as.
nam. T.G.Masaryka 1130018
Podébrady

Oznadeni b= Skutetnost v 08I codob]
a b ﬁ:lem ml'l;lem
P. Stav penéinich prosiedid (FF) a ekvivalent na zad3tkn Gictniho obdobi 15 204 12 412
PENEZNI TOKY Z HLAVNIVIDELESHE EMNOSTT {PROVOZN] CBmiosT]
z Uetni zisk nebo ztriia pled zdanénim 1171 993
AA. Oprava o nepenézni operace 132 621
Al Odpisy stilych aklivi+) s w. 2lrst. ceny a dile umof. opr. pol. k mjetku 353 402
A12, Zména stavu opravajch poloZek, rezerv -169 261
A13. | Zisk (airdts) z prodeje stiljch akiiv. vyiitt do vwnosit -, do nildadl + -51 -1
A14. | Vinosy z dividend a podilé na zisku (-} fi] 0
A15. A e m?ﬂ.s ' [ elks 8 4 "
A8, Fiipadné ipravy o-ostatni nepend3ni operace a
Ax Cisty penéEni tok z provozni Ennosti pred zdannim a zménami pr.kap. 1303 16884
A2 Zména stavu nepenésnich sloZek pracovnihe kapitilu -2 570 1482
A2.1. Zména stavu pohiedivek z provozni Sinnosts {+-) au éas. rozleni -2 888 1344
AZ2 Zména stavu krilkodobych z3vazkd z provozni Snaosi {+-) pu &a5. roat. 104 156
A23. | Zména stavu zésob {+-) 224 -18
(Aza. Zména stoeu kritkodobého finaniniho maj. nespadajici do PP 2 ehy, D 0
An Cisty pendini tok z provozni Sinnost pfed zdanénim 1267 2186
Ad. Vypiacene aroky & vyfimkou trokd zahmovanych o6 ocenen! dlouhodab, maj [} 0
Ad. Pfijaté droky (+) 1 1
A5 Zaplacen dafi z pfjmil a za domérky za minulé cbdobj -} -218 -368
AT Pfijaté dividendy a podily na ziska +) o
A Cisty pendinitok z provozni Einnosti -1484 28m
PENEZNI TOKY Z INVESTIENI CINNOSTI

B.1. Viydaje spejend s nabytim stalych akify -7 251 0
B2 Piimy z prodeje stiljch aktiv 51 1
B.3. ZaplijEky a (véry spiiznénym osobam ] 0
B €isty pendini tok vztshujici se k investidn] & nosti -7 200 1




Oenacent TEXT Skuletnost v D6er1im obdabl
a b w?em minuém
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

cA Bopady zmén diouhodobch, popf. kritkodobych zivazii na PP a ekv. 748 47
c2 Dopady zmén viasiniho hapitiiu na PP a ekv. 8 893 -57
C2.1. | ZvyieniPP a ekv. z titulu zvjSeni z3kladniho kapitilu (RF) {+) 0
c22 Vyplaceni podila na viastnim kapitdlu spoledaikim (-} a
c23 Dalii vidady PP spolednikil a akoionafl 6726 o
c24 Uhrada ziraty spotedniky (+) o
C.25. | PFimé platby na vrub fondl () -27 57
C2.8. | Vyplacené dwidendy nebo podily na zisku wieiné zapl. srafiové dané () 0
Cre Cisty pené2ni tok vztahujici se k finanéni Sinnost 7 445 -10
F. Cisté zviZeni, resp. sniZeni penéZnich prostFedki -1 230 2792
R. Stav penéZnich prostiedkil a ekvivalent’ na konci ohdobi 13 985 15 204
Podpisovy ziznam Vi




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Zaobdobiod 1.1.2019 do 31.12.2019

(v celjch tisicich KE) Nazev a sidio GEetni jednotky
1G: 46357584 Méstska reatitni Podébrady, a.s.
ném._T.G.Masaryka 1130118
Pod8brady
29001

Sestaveno dne: 28.2.2020
Prévni forma Getni jednotky: AKCIOVA SPOLEGNOST
Predmét podnikani iBetni jednotky: vyroba, rozved & prodej tepla, spriva nemovitost

Ozatent TEXT Skuetnost v D6exim cboob!
= ., = g

A Zakladni kapitil zapsany v obchodnim rejstfiku (GEet 411)

Al Potitedni stav B 397 8357
A2 Zvyseni 0 o
A3 Snizeni 0 1]
A4, Koneday ziistatek 8397 8307
B. Zakladni kapitil nezapsany (et 419)

B, Pogitedni stav 0 i
B2 Zvjdeni 0 0
B3, SniZeni 0 0
B4. Konedny ziistatek i) o
C. A +/- B. se zohlednénim G3tu 252

C.1. Podatedni zlistatek A +/-B. 8ag7 8307
c2 poditedni zlistalek viastnich akeil a viastnich ohchotnich podil o o
c3. Zména stavu G3iu 252 o o
c4. Koneény zistatek Gt 252 o 0
[+1. Konedny zistatek A, +/- B, 8397 8307
D. Emisni 3Zio

D.1. Potitedni stav o (1}
D2. Zvyeni o 0
Da3. Snizani 0 o
D4. Koneény zbstatek o [
E. Rezervai fondy

E.1. Podatedni stay 451 400
E2. ZvyEeni 82 42
E3. Snizeni ] 0
E4. Koneény zlistatek 513 451




Omadenl TEXT
: b e s
F. Ostatnf fondy ze zisky
F.i Potateéni zlistatek 134 156
F.2. Zvyseni 48 38
F.a Snizani 27 58
F.4. Koneény ziistatek 155 134
G. Kapitatové fondy
Gl Potétedni zlstatek 1338 1338
6.2 Zvyseni 6726 1
G.3. Snizeni 1] Q
GA4. Koneény zistatek 8062 1338
H. Rozdily z pfecenéni nezahmuté do vysledku hespodaieni
H.1. Potatedni zstatek o 0
H2. Zvyseni o a
H.3. Snizeni D a
H4. Konedny ziistatek o 0
R Zisk fitetnich obdobi {Giet 428 + Aistatek na strané D 48t 431)
L1 Potatedni zlstatek 3158 2813
12. ZwyEeni 51D 245
1.3, Snizeni o 1]
14, Koneény zbstatek 3ees 3158
4. Ztrata iietnich obdobi (GEet 429 + ziistatek na strané MD ditu 431)
41 Pocatedni zlistatek 1] 0
J.2. ZvyEeni o (1}
J3. SniZeni o ]
J4. Konedny zlistatek 1] 1
K. Ziskiztrata za tifeini obdobi po zdandni 61 620
Souet celkem (C5+DAYE4+FA+GA+HA+HIE+IA+K) 20 856 14 006
Podpisovy zaznam

(Mo
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Ugetni jednotka : Méstska realitni Podébrady, a.s.
Pfiloha v ucéetni zavérce k 31.12.2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev: Méstska realitni Pod&brady, a.s. (dale jen .spole¢nost”)
IC: 46357564

Sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, Pod&brady, 290 01
Vznik:  zapis do obchodniho rejstiku dne 7.12.1994

Spisova znacka: B 2893 vedena u M&stského soudu v Praze

Hlavni pfedméty podnikani a &innosti: vyroba a rozvod tepelné energie nepodiéhaijici licenci, Sinnosti
s tim spojené, sprava a pronajem nemovitost!, byt a nebytovych prostor.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zakladnim kapitaiu:

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, 100 %

Mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Pod&brady, a.s. nebyla uzaviena ovladaci smlouva,

proto je vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2019:

Statutarni feditel: Jaroslav Benes

Spravni rada:
pfedseda: Ing. Patrik Luxemburk

&lenové: Ing. Lenka Borecka
Ing. Tomas Paulus

Spole¢nost nema organizaé&ni slozku v zahraniéi.

%)
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Organizaéni struktura spolecnosti:

Valna hromada spolecnosti Méstské realitni Podébrady, a.s.:

Rada mésta Podébrady

I
Spravni rada
Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Lenka Borecka
Ing. Tomas Paulus

Statutdrni feditel
spolecnosti:

Jaroslav Bene$

i i i Usek Spravy
\Ekonomicky usek: Usek Tepelného Usek Udriby a, nemovitosti:
\hospodarstvi: investic: Bytovy technik:
\Ekonom: Vedouci TH: Vedouci Ul:
Martina Zeman
Markéta Jire¢kova
Monika Hladka
Ing. NataSa JaroSovéa Ale$ Hruby David Bryxi Martina Tr&kova
Anna Uldrichova
predpis ndjemného: udrzba TH: udrzba: vrainy:
Ilvona Novotna Antonin Saska Miroslav Radechovsky
Pavlina Kulichova Promodros Tsafaridis
Jana Kacafirkova Jakub Janouch
Zdenék Janouch Vaclav Sramota
L
i Jaroslav Radori Josef Ohrazda
Utetni:
topi& plynové kotelny: Dispecink: FrantiSek Vokral

Hana Zadkova Hornova Denisa Janstova Bohumil Drastil

FrantiSek Urban

Katefina Acsay

Miloslav Hajek

Dita Bartova

Ubytovna:
Marcela Klancova Ing. Pavel Rybka

Petra Somrova

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozend individuaini Géetni zavérka za zdariovaci obdobi 1.1.-31.12.2019 byla pfipravena
v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisl (dale jen zakona
o O&etnictvl) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékiera ustanoveni zékona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi pro UCetni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé
podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist platnych pro rok 2018 a 2019.

Podle Zakona &.441/2017 Sb., ktery s platnosti od 1.1.2018 novelizoval provadé&ci vyhlasku &.
500/2002 Sb. k z&konu o Géetnictvi doslo kromé pfejmenovani nékterych pojmi k témto zmé&nam:
Polozka rozvahy B. dlouhodoby majetek byla nahrazena polozkou B. stala aktiva. Casové rozliseni
aktiv (naklady pfistich obdobi, komplexni naklady pfistich obdobi, pfijmy pristich obdobi) neni v
rozvaze vykazano jako samostatna polozka aktiv D, ale v ramci polozky pohledavek C.Il.3 a
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soucasné Casové rozliSenl pasiv (vydaje piistich obdobi, vynosy pfistich obdobl) neni v rozvaze
vykazano jako samostatna polozka pasiv D, ale v ramci samostatné polozky zavazki C.1I1.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a téetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni ucetni
zaverky za rok 2018 a 2019 jsou nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finangni vydaje souvisejicl s pofizenim se zahrnuji do
jeho ocenéni.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan na vrub nakladt na zakladé
predpokiadané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Dlouhodoby nehmotny majetek od 1 tis. do 60 tis. K& se odepisuje 2 roky.
Odpisy:
Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislu§ného
majetku. Odpisovy plén je v priib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na
zakladé oCekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokiadana
zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -
Software ' 4 roky
Ostatni ocenitelna prava -
Goodwill ' -

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach. Uroky a daldi finanéni vydaje
souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenénl.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.
Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnocenf dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potizovaci cenu.
Odpisy:

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pristusného
majetku. Odpisovy plén je v prib&hu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
zakladé otekavané doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku.

Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pog&et let (0d-do)

Stavby 45 let
 Stroje, pfistroje a zafizeni ' 8 az 15 let

Dopravni prostfedky 5 let

Inventar 2-4 roky

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek -
Ocerlovaci rozdil k nabytému majetku -

Opravna polozka k nabytému majetku _ -
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Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoti ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich pofizeni véetné nakladll s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladi na jejich realiza¢ni hodnotu a to na zakladé
individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se oceiiuji na zakladé odbornych odhadl a propoctd.

Pohledavky i dohadné Céty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich veetn&)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
V pribéhu uc¢etniho obdobi nedoslo ke zvy3eni nebo snizeni zakladniho kapitalu.

Spole¢nost vytvari rezervni fond ze zisku a socidlni fond na piisp&vky zamé&stnancim na rekreaci,
vstupenky na kulturni akce, sportovni aktivity, od roku 2018 také na nakup tisténych knih s obsahem
reklam do 50%.

Cizi zdroje

Spoletnost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pinéni pfi dodrzeni
vécné a dasové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoétd.

Pouziti odhadu

Sestaveni G¢etni zavérky vyzaduje pouziti odhadl a predpokladd, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nakladd za
sledované obdobi. Tyto odhady a piedpoklady byly stanoveny na zakladé vsech dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se
mohou od téchto odhadd odliSovat.

Ke dni ¢etni zavérky byly tvofeny dohadné polozky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie
do spravovanych objektl, dohadné polozky pasivni na odbér plynu, elektrické energie, vody,
publikaci, nevyCerpanou dovolenou, na ostatni energie, servis vypocetni techniky, BOZP, na
naklady souvisejici se zpracovanim mezd a na poplatky za sdruzené inkaso plateb obyvatelstva a
na naklady vynaloZzené z fondl oprav ve spole¢enstvich vlastnikil v domech &.p.927, 928, 998, 999,
jichz je spoleénost ¢lenem.

Uétovani vynosii a naklada

Vynosy a néklady se Uctuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vé&cné i asové souviseji.
Vynosy za spravu nemovitosti plynou z faktur vystavenych v mésici, ve kterém je sluzba
poskytovana, vynosy za vyrobené teplo a ohiev vody jsou uctovany odbornym odhadem ke konci
Ucetniho obdobi a v nasledujicim obdobi dopoéteny a ve skuteéné vys$i vyfakturovany odbératetim.
Dan z pfijma

Naklad dané z pfijm{ se vypoéte nasobkem platné dariové sazby a Ggetniho zisku zvy3eného

o trvale nebo do¢asné dariové neuznatelné nakiady nebo snizeného o trvale nebo do¢asné
nezdariované vynosy. Jedna se predev$im o tvorbu a zliétovani ostatnich rezerv a opravnych
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poloZek, dary, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a darfiovymi odpisy.
Odlozeny dariovy zavazek odrazi dafiovy dopad z titulu opravnych poloZek k pohledavkam a rozdilu
mezi dafiovymi a Gigetnimi zistatkovymi hodnotami diouhodobého hmotného majetku.

Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zaverky nedoslo k vyznamnym udalostem.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v K¢&)

PORIZOVACIi CENA

Pocatecni

zlistatek Piirhstky Vyfazeni | Koneény zistatek

Ziizovaci vydaje

Nehmotné vysledky

vyzkumu a vyvoje

Software - 353 568,18 | 8900,00 - 362 468,18
Ocenitelna prava ' '

Goodwill

Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek

Zalohy na nedokon&eny
diouhodoby nehmotny
majetek

Celkem 2019 353 568,18 8 900,00 362 468,18

OPRAVKY

Pocatecni
| zustatek

Koneény
| zlstatek

Prodeje,

~ Odpisy likvidace

Vyfazeni
Ziizovaci vydaje '
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software | 341237,29 12629,00 | ' 353 866,29
Ocenitelnd prava | '

Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny
majetek

Zalohy na nedokonéeny dlouhodoby
|_nehmotny majetek

Celkem 2019 341 237,29 12 629,00 353 866,29
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Diouhodoby hmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACIi CENA

Pozemky

Stavby

Stroje, pfistroje a zafizeni
Dopravni prostfedky
Inventar

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

| Umélecka dila

Nedokoné&eny dlouhodoby
hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

Opravné polozka
k nabytému majetku

Ocertovaci rozdil
k nabytému majetku

Celkem 2019

OPRAVKY

Pozemky

Stavby

Stroje, pristroje a zafizeni
Dopravni prostredky

Inventar

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Umélecka dila

| Nedokanéeny dlouhodoby hmotny

majetek

| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby

hmotny majetek

Opravna polozka k nabytému

majetku

Ocefiovaci rozdil k nabytému

majetku
Celkem 2019

Pocatetni o
Zzustatek Prirustky
1151 101,00 1641500
6 640 589,00 4 768 500
92 073,00 316000
1 300 906,55 410 495,87
2 160 539,02 114 079,97
11 345 208,57 7 250 575,84
Poéatedni .
zlstatek Odpisy
3525 840,00 | 165 262,00
92 073,00 3512,00
' 1274 390,00 52 201,00
1953 730,00 119 692,18
6 846 033,00 340 667,18

Vyrazeni

23 394,00

23 394,00

Prodeje,
likvidace

20 394,00

20 394,00

Koneény zlstatek
2 792 601,00

11 409 089,00
408 073,00

1711 402,42

2251 224,99

18 572 390,41

Koneény

Vyfazeni zUstatek

3691 102,00
95 585,00
1326 591,00

3000,00 2050028,18

3000,00 7163306,18

Spoleé¢nost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.

5. ZASOBY

Spole¢nost viastni skladové zasoby v celkové hodnoté 520 001,65 K&. K zasobam technicky
2astaralého materiélu na skladé byla v roce 2018 vytvoiena opravna polozka. V roce 2019 byl jiz
nepouzitelny material vyifazen a z &asti vyuzita opravna polozka. Zlistatek opravné polozky

k zasobam k 31.12.2019 ¢&ini 89 900,- K&.
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6. POHLEDAVKY
Pohledavky zahrnuji vydané faktury za sluzby, zalohy poskytnuté dodavateltim elektfiny, vody, plynu

a sluzeb a predepsané najemné. K pohledavkam za neuhrazené najemné byly vytvoreny Gcetni
opravné polozky v celkové hodnots.

Dohadné Géty aktivni zahrnuii predev8im dodavky tepla, teplé uzitkové vody a dodavky energii.

Zuctovani se provadi spolu s vyuétovanim odbé&ratelim téchto komodit v nasledujicim kalendarnim
roce. Vyse dohadnych poloZek je stanovena na zakiadé odborného odhadu.

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadiuji prechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmény na Gétech opravnych polozZek (v tis. K&):

Opr'a'vné . Zistatek (;I;) \;g;bnaé Z:g:\‘l’:gi Zistatek
polozZky k: k 31. 12. 2018 " polasky polozky k 31.12. 2019
diouhodobému majetku

Zasobam 242 ' 152 90
pohledévkam — zakonné | 58 58
pohledavkam - ostatni 515 1 18 498

Zakonné opravné polozky se tvoii v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANENI MAJETEK

K 31.12.2019 meéla spolednost na ucétech v Geské spofiteln& a v Komeréni bance celkem
13 919 824,74 K&, a pokladni hotovost 44 930,- K&. Akcie, podilové listy, sménky ani jiné cenné
papiry spole¢nost nema.

9. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji predev&im uhrazené pojistné a licence k software a budou
Uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Casoveé piislusi.

10. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 1877 ks akcii na jmeéno ve jmenovité hodnoté 1 000,- Kg,
252 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnotd 10 000,- K& a 40 ks akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté& 100 000,- K&. Ostatni kapitalové fondy tvoif ¢astecnad hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve
vysi 370 tis. K& zvySena doplatkem za VS Krystal v roce 1995 o 532 tis. Ké&. Bezuplatny pievod
z majetku mésta po ukon&eni privatizace MBP S.p. byl ve vysi 434 tis. K& (jedna se o software,
samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

Vroce 2019 byla na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Podébrady &.129/2019 uzaviena
s méstem Podébrady dohoda o dobrovolném nepenéznim pfiplatku mimo zékladni kapital formou
prevodu vlastnictvi kotelny v Kunstatské ulici v hodnot& 6 726 tis. Ke.

Ostatni fondy ze zisku jsou ureny k hrazenf pfispévki na rekreaci, vstupenek na kulturni a
sportovni akce, nakup tisténych knih s podilem reklamy do 50%.

Na zakladé rozhodnuti vainé hromady spole¢nosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2018 takto:
rezervni fond 61 967,00 K&
socialni fond 47 708,07 K&
nerozdéleny zisk 510 000,00 K&



Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek Zistatek

k31.12.2018 = 2vyseni Snizeni 4 31 12, 2019
Poet akcii 2 169 2169

Zakladni kapital ' 8397 | ' 8397
Emisni azio ' '

Ostatni kapitalové
fondy 1336 6726 8062

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkd

| Ocefiovaci rozdily
z pfecenéni pfi
preménach

' Zakonny rezervni fond | 451 62 513
Ostatni fondy ' 134 | 48 27 155

Vysledek hospodareni
minulych let 3158 510 3668

Vysledek hospodareni
bé&zného acetniho
obdobi 620 175 620 175

11. REZERVY

V roce 2019 spole&nost rezervy netvorila.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2019 byly piijaty na budouci rizika od najemnik(. OdloZzeny dafiovy
zavazek vychazi z rozdilu mezi G¢etni a danovou zlstatkovou cenou dlouhodobého hmotného
majetku, ze zmény chodnoceni zasob materidlu na skladé a z pohledavek.

Zavazek Zlstatek vroce 2017 = Zlstatek v roce 2018 = Zlstatek v roce 2019

v tis. K& | v tis. KE v tis. K&
Dlouhodobé pfijaté zalohy 158 158 158
OdloZeny dafiovy zavazek 212 259 1005
Celkem 370 417 1163

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

Ke 31.12.2019 méla spole¢nost kratkodobé zavazky ve |hiaté splathosti v ¢astce 32 976 tis.KE.
Kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch vérfitele
spoleénost ke 31.12.2019 neméla.

Ke 31.12.2019 spole&nost eviduje 349 tis. K& splatnych zavazkd pojistného na socialni a zdravotni
zabezpec&eni, Uhrada byla provedena v roce 2020 ve stanovenych terminech.

14. OSTATNI PASIVA

Dohadné uéty pasivni zahrnuji predev&im naklady na plyn, elekirickou energii a vodné,
spotfebované jednak provozem kancelafi spoleénosti, jednak za najemni byty ve vlastnictvi
spoleénosti po tu dobu, kdy nebyly v pronajmu.

Ostatnl pasiva rovnéz prredstavuji dosud nefakturované poplatky SIPO, poplatky za publikace, servis
vypocetni techniky, dale naklady souvisejici se zpracovanim mezd, a také odhad podilu nakladi
MR, jakoZto spoluvlastnika v SVJ, za opravy a Udrzbu, dosud nevyGétované z fondd oprav SVJ.
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Vyse téchto pasiv je stanovena na zaklad& odborného odhadu.
Vynosem piistich obdobi ve vysi 6 000,- K& je najemné kancelare v £p.762 hrazené mésiéné
pfedem.

15. DAN Z PRiJMU
Splatna daii z piijma za rok 2019 &ini 249 660, - K&, odloZeny dafovy zavazek 745 940,- K&.

Spole¢nost vyéislila odlozenou dai nasledovné (v tis. K&):

2019 . 2018 | 2017
OdloZeny Odlozena Odlozeny Odlozena Odlozeny Odlozena
Polozky odloZené dané dariovy darova darovy dariova danovy dariova

zéavazek pohledavka | zdvazek pohleddvka | zavazek | pohledavka
Rozdil mezi tgetni a
dafiovou zistatkovou cenou

diouhodobého hmotného 1002 314 308
majetku
Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam 3 ' -55 96
Celkem 1005 259 212

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spolecnost viastnila k 1.1.2019 osobni automobily SKODA FABIA a SKODA FABIA COMBI, které
byly odkoupené po ukongeni leasingovych smiuv, v souladu s odpisovym planem byly Gétovany do
spotfeby a nejsou vykazany v rozvaze. Vzhledem k opotfebenti (bezméla 20 let od prvni registrace)
a zvysené naro¢nosti na opravy pro ziskani potvrzeni o technické zpUsobilosti byl dal$i provoz
automobilu Skoda Fabia vyhodnocen jako neekonomicky a automobil byl v &ervenci 2019 prodan.

19. VYNOSY
Vynosové liéty v Ké:
uéet |nazev 31.12.2019
601]trzby za viastni vyrobu UT a TUV 20 218 687,71
602|trzby z prodeje sluZeb najemnikim 4 200,00
najemné organizace 104 034,00
najemné uZivatelé 1 151 651,00
sluzby domovniku, straZnych, ost. 1936 179,00
ubytovaci sluzby 1650 410,96
Za opravy a udrzbu byt a nebytd 3446 679,42
za spravu, opravy doml maijitel( 992 342,13
za spravu, opravy byt v osobnim vlastnictvi 1 800 948,82
za spravu byt a nebyt( 3 884 582,26
vym.vodomeérd a instal.rozdélova&t tepla 120 657,37
641|prodej hmotného majetku 51 290,67
648| ostatni provozni vynosy 108,88
662|aroky 1064,41
Vynosy celkem 35 362 836,63
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20. NAKLADY

Nékladové ucty k 31.12.2019 v K¢&:

501 |spotifeba materialu na opravy a tdrzbu 1022 799,90
pohonné hmoty 173 981,31
kancelaiské potfeby a odborné publikace 82 677,40
cCistici prostredky 57 444,97
pracovni odévy a pomticky 67 640,15

502|spotieba plynu 12 301 439,77
spotfeba el.energie 712 817,79
spotieba vody 128 717,59
spotieba energii MR 246 090,86

511|opravy a udrzovani 1 595 285,88

512|cestovné 10 934,81

513|reprezentace 69 204,36

518|revize tepel.hospodaistvi, studie kotelen, monitoring 223 598,16
poradenstvi IT, servis vyp.techniky 180 360,09
telefonni poplatky 96 513,87
lékarské prohlidky 4 500,00
znalecké posudky, pravni sluzby, provize ubytovna 44 172,34
seminare, $koleni 85 484,47
naklady na audit 52 000,00
servis hasici techniky 6 680,60
SIPO, rozhlas 73 572,01
postovné 47 156,00
najemné kotelny, admin prostory, ubytovna,kopirka 1185 191,20
licence, internet 152 822,59
popl.Ekoenergosvaz, energ.burza, PENB 30 000,00
zpracovani mezd 164 880,76
BOZP 49 600,00
svoz odpadu, Uklid, ostatni 154 322,33

521|mzdové naklady 10 315 372,00

523|odmény &lenlm statutarnich organ 272 948,00

524|zakonné socialni pojisténi 2 355 268,00

524|zakonné zdravotni pojisténi 851 308,00

527|zakonné a ostatni socialni naklady 593 803,81

531]silniéni dan 22 818,00

532|dar z nemovitosti, z pfevodu nemovitosti 9 330,00

538|ostatni dané a poplatky 47 963,00

543|dar 11 000,00

546)odpisy pohledavek 12 121,00

548|ostatni provozni naklady 480 225,57

551 |odpisy hmotného a nehmotného majetku 353 296,18

558|zakonné opravné polozky -17 360,00

559|opravné polozky z provozni éinnosti-zuétovani -152 100,00

568|odmény za vedeni G¢t0 16 076,49

591|dan z piijmu splatna 249 660,00

592|dan z pfijmu odloZzena 745 940,00
Naklady celkem 35 187 559,26

Osobni naklady:
Priimé&rny plepoc&teny potet zaméstnancl v pribé&hu roku 2019 &inil 30,13 osob.

V roce 2019 obdrzeli clenové kontrolniho organu spole¢nosti odmény necelych 273 tis. K&.

42



Rozpis osobnich nakiadi (v tis. Keé):

2019 ' 2018

Celkovy podet Clenové Celkovy poget Clenove

zaméstnanci kontrolnich orgdnti | zaméstnanci kontrolnich organt
Podet zaméstnanca 72 3 72 3
Mzdy 10 315 273 ' 9928 244
Socialni zabezpedeni a ' '
zdravotni pojisténi 3114 93 2872 83
Socialni naklady _ 594 647
Osobni nakiady celkem 14 023 366 13 447 327

21. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2019 neobdrzeli &lenové statutarnich a kontrolnich organu a fidici pracovnici 24dné ptjcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jing vyhody a nevlastni 2adné akcie spole&nosti.

Vztahy mezi ovladajici osobou a osobami ovladanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni vicéi spoleénosti:

nazev a sidio ovladajici osoby divod statutu oviadajici osoby vy$e hlasovacich prav

Mésto Podébrady, Jitiho namésti 20/1 100 % viastnik 100 %
290 31 Podébrady

Seznam dal$ich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

nazev ovladajici osoby nazev a adresy dalSich ovladajici osobou ovladanych spoleénosti

Mésto Podébrady Technické sluzby mé&sta Podébrad s.r.0.,Kozinova 1/, 290 01 Podébrady
Podébradska sportovni s.r.o., U Zimniho stadionu 770/11, 280 01 Podébrady
' Méstské Kultumi centrum, Jifiho namésti 1/1, 290 01 Podébrady
Zakladni §kola T.G.Masaryka Podébrady,Skolni 556, 290 01 Podé&brady
' Zakladni $kola Pod&brady, Véclava Havla, Na Valech 45/, 290 01 Podébrady
- Matefska skola Podé&brady, pfispévkova organizace, Studentska 169, 290 01
Podébrady

Mestska realitni Podébrady, a.s. neni ovladajici spole&nosti.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podé&brady,
a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je
vypracovana zprava o vztazich mezi oviadajici a oviddanou osobou ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zakona o obchodnich korporacich & 90/2012 Sb.

Pfehled o transakcich, pohledavkich a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:
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Transakce typu nakup (z pohledu spolecnosti) za celé (¢etni obdobi:

finanéni objem v

firma popis transakce Ké

Technické sluzby MP, s.r.o. odvoz odpadu, pronajem ploSiny 40 097,99 '

Mésto Podébrady najemné kotelny, svoz odpadu, ndgjem za &.p. 762 1023 705,52

Mésto Podébrady, zast. MR a.s. | najem prostor ¢.p. 1130/18 800 827,38

Podé&bradska sportovni provize za zajidténi ubytovani a dar 40 433,

Transakce typu prodej (z pohledu spoleénosti) za celé icetni obdobi:

firma popis transakce finanéni objem v
K¢

Materskéa $kola Podébrady, | opravy a dodavky tepla 740 762,45

prispévkova organizace |

Z8 TGM Podébrady dodavky tepla 554 291,02

Mésto Podébrady, zast. ‘ sprava, dodavky tepla, opravy a udrzba, sluzby 10 425 009,24

MR,a.s. |

Mésto Podébrady dodavky tepla, opravy a dalsi sluzby 6438 920,89

MKC s.r.o. dodavky tepla, opravy a dalsi sluzby 861211.—

Technickeé sluzby MP, s.r.0. refundace mezd, popl.aukce energii 134 767,42

ZS Véclava Havla dodévka tepla 1162 643,06

Podé&bradska sportovni, s.r.o. dodavka tepla 529 523,98

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou

osobou a osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou:

Firma typ pohledavky | zGst. pohledavky zGst. pohledavky
brutto | netto

Mésto Podébrady pohledavky z obchodnich vztahi: 1611 984,07 K& 1611 984,07 K&

Podébradska sportovni, pohledavky z obchodnich vztahi 20 559,05 K¢ 20 559,05 Ké

s.r.o.

Technické sluzby MP, pohledavky z obchodnich vztahi 7 659,30 Ké 7 659,30 K&

s.r.o.

Vsechny evidované pohledavky jsou ve Ihiité splatnosti.

Seznam zavazki, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou:

Mezi ovladanou a ovladajici osobou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi stejnou
ovladajici osobou nejsou evidované Zadné neuhrazené zavazky k 31.12.2019.

V G&etnim obdobi 2019 spoletnost s vyde uvedenymi ovladajicimi a ovladanymi spolecnostmi
neuzavfela Zadny smluvni vztah ani neucinila jiné pravni jednéni nebo jiné opatfeni, ze kterého by
spoleCnosti vznikla majetkova Gjma &i jina nevyhoda.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
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23. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou. Za penézni prostiedky se povazuiji
penize v hotovosti véetné cenin a penézni prostredky na G¢tu v&etné pripadného precerpani
béZného Létu.

Sestaveno dne: 28.2.2020

Jaroslav Bene$, statutarni feditel

6.Navrh na rozdéleni zisku za rok 2019
Méstska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2019 zisk po zdanéni ve vysi 175.277,37 K&.

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 17.527,00 K&
Socialni fond 27.750,32 K&
Nerozdéleny zisk 130.000,00 K¢
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