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1. Profil spole¢nosti

Méstska realitni Pod&brady, a.s., byla zaloZzena jedinym zakladatelem — Méstem Podébrady — na zaklade
rozhodnuti méstského zastupitelstva &j. 26/94 ze dne 21.zafi 1994. SpoleCnost je od 7. prosince 1994
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského obchodniho soudu v Praze v oddile B, vioZzka 2893.

Od 4. bfezna 2013 je sidlo spole¢nosti na adrese nam. T.G.Masaryka 1130/18, Podébrady.

Do majetku, zakladniho kapitalu spole€nosti, vioZilo mésto Podébrady pfi vzniku spolecnosti Ctyfi bytove
domy v Podébradech véetn& pozemki, a to domy &.p. 927/1ll, 928/li, 998/lll a 999/lll.. Ostatni majetek
prevzaty v rdmci privatizace je i nadale ve vlastnictvi mésta.

Zakladni kapital spoleénosti ma hodnotu 8,397.000,- K&, je rozdélen na akcie na jméno, které jsou
v zaknihované podobé, a to 1877 akcii po 1.000,- K&, 252 akcii po 10.000,- K& a 40 akcii po 100.000,- K&.

Pfedmétem podnikani akciové spole¢nosti zapsanym v obchodnim rejstfiku je vyroba, rozvod a prodej
tepla a &innosti s tim spojené, zameénictvi, zednictvi, silniéni motorova doprava nakladni, zprostfedkovani
obchodu (v celém rozsahu), zprostfedkovani sluzeb (v celém rozsahu), sprava a Udrzba nemovitosti
(v celém rozsahu), realitni &innost (v celém rozsahu), maloobchod provozovany mimo fadné provozovny
(v celém rozsahu), vodoinstalatérstvi, topenarstvi, ¢innost Ggetnich poradcli, vedeni UCetnictvi, vedeni
dafové evidence, ubytovaci sluzby a velkoobchod (v celém rozsahu).

Organy spoleénosti dne 2.12.2015 Rada mésta Podébrady pfi svém zasedani pfi vykonu plsobnosti Valné
hromady spolednosti usnesenim &islo 871/2015 b) o podtizeni spoleCnosti zakonu €.90/2012Sb. o
obchodnich spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) a usnesenim &islo 871/2015 c)
rozhodla o zmé&né& systému fizeni spolecnosti na ,monisticky* a usnesenim 926/2015 a) o zméné obsahu
stanov pfizplsobenych monistickému systému fizeni.

Dale usnesenim 926/2015 c) zvolila Rada mésta Podébrady ¢&leny spravni rady kterymi jsou dosud:

Ing. lvana Hamplova,
Ing. Patrik Luxemburk,
Ing. Tomas Paulus,

Predsedou spravni rady byla do 17.9.2018 Ing. lvana Hamplova,
Od 17.9.2018 je pfedsedou spravni rady Ing. Patrik Luxemburk.

Ode dne 1.4.2016 (usnesenim Rady mésta Podé&brady &. 209/2016) je statutarnim feditelem
Jaroslav Benes.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahranici.

2. Zaméry a ¢cinnost spolecnosti

Hlavnim zamérem spoleénosti je zajisténi spravy nemovitosti ve prospéch zfizovatele i jinych zakaznikd,
véetn& provadéni oprav a zajisténi kompletni administrativy, a déle provozovani pronajatého tepelného
hospodaistvi a vyroba, rozvod a prodej tepla. Rozhodujici pro budoucnost v této oblasti je spoluprace
s vlastnikem pii obnov& tepelného hospodarstvi a pfi zvySovani G&innosti jednotlivych zdroji tepla, a tim i
zajisténi prijateiné ceny tepla dodavaného konecnym spotfebitellim.

Prioritami byly v prib&hu roku 2018 ve spolecnosti nasledujici Cinnosti:

- plnéni planu oprav méstskych objektl i doml SVJ;

- priprava a realizace revitalizace vybranych objekti a pfiprava Zadosti o dotace na snizeni
energetické naroénosti budov;

- véasné a spravné vyuctovani dodavky tepla a sluzeb;

- rozsifovani pracovi$té umoznujiciho dalkove fizeni kotelen a archivaci udaji o jejich provozu;

- spoluprace na pfipravé revitalizace systému zasobovani teplem v oblasti LLiZkov",

- obsazeni v8ech klidovych pracovnich pozic a stabilizace pracovniho tymu;

- zlepSovani vztahl s klienty s dirazem na vstficnost a ,partnerske” jednani.



3. Sprava majetku Mésta Podébrady a spoleéenstvi viastnik( jednotek (,,SVJ*)

Spole€nosti Méstska realitni Podébrady, a.s. (dale také ,MR"), sv&filo M&sto Podébrady do spravy 426 byt,
36 nebytovych prostor uréenych k pronajmu a dalsich 59 prostor bez najemného (hibitovni kaple, Havifsky
kostelik, stara vodarna apod.). MR spravuje rovnéz 50 bytovych dom( s SVJ, ve kterych je 676 bytd
soukromych vlastnikd. Dale 44 bytl vlastnich (viastnénych MR) ve 4 objektech. Smlouvu o spravé ma MR
uzavienu i na dalSich 30 objekt( soukromych viastniki.

Oddeéleni spravy bytd je trvale velmi vytizeno vyfizovanim vysokého poétu pozadavk( viastniki i najemci
bytd. Je to zplsobeno zejména viivem roztfiténosti viastnictvi k jednotlivym objektiim a vlivem skute&nosti,
Ze ve vetsiné dom( — samostatnych pravnickych osob — se nenasly osoby, které by byly ochotny prevzit
odpovédnost a aktivné se Ucastnit zajisténi provozu domu — tedy stat se &leny vedeni SVJ. Z téchto davodil
je pfi zajistovani i pomérné drobnych akci tfeba svolavat shromazdéni SVJ. Sprava bytového fondu se tak
stala obtizngjsi, vyrazné narotnéjsi a nakladng&jsi. Absence samosprav v jednotlivych spoleéenstvich vede i
k tomu, Ze jednotlivi viastnici stale vnimaji Mésto (zprostiedkované MR) jako toho, kdo je zodpovédny za
veskeré déni v dome. Svéd¢i o tom i skute€nost, ze 17 z 50ti SVJ, ve kterych ma Mésto (i mensinovy) podil
bytu, si zvolilo za povéfeného predsedu SVJ pravé Mésto Podébrady nebo MR.

Z problemi aktuélnich, spole¢nych pro vétsinu spravovanych objektl, Ize jmenovat stiznosti na ptactvo,
pfedevsim holuby, znecistujici objekty. Dalsim problémem, ktery je nutno fesit, je zpochybfiovani principt
Pfikazni smlouvy pro spravu nemovitosti a vykon dal$ich prav a povinnosti, uzavfené mezi Méstem a MR,
ze strany Mésta.

3.1 Opravy a udrzba domi a byti

Cinnost v této oblasti se fidi v pfipadé objektd a byt vlastnénych Méstem Prikazni smiouvou (dale také
»Smlouva®) u¢innou od 1.10.2014. Tato Smlouva vymezuje vztah mezi viastnikem (Mésto Podébrady) a
spravcem (MR) na Useku spravy, oprav a Udrzby dom(l, bytii a nebytovych prostor. Konkrétni akce pro dany
rok jsou uvedeny v planu oprav schvéleném Radou mésta Podé&brady. Podle ustanoveni Smiouvy, MR
rovnéz spravuje Ucet Mésta, na kterém se realizuji veSkeré finaneni operace tykajici se najmu bytt a
nebytovych prostor, oprav a Gdrzby dom( a bytli v majetku Mé&sta Podébrady.

Na rok 2018 obsahoval schvéleny plan oprav akce v pfedpokladané cené 11 635 tisic K&. Provedeny byly
opravy v hodnoté 6 708 tisic K&. Z toho opravy v hodnoté 3 238 tisic K& byly provedeny pracovniky MR.

Vlastni (drzba trpéla po vétSinu roku nedostatkem kapacity a velka &ast praci musela byt zajistovana
externimi dodavateli, coZz se projevilo zpoZzdovanim objednavanych &innosti. Navic se dale prohloubil
nedostatek kapacit dodavateld témér ve vSech stavebnich a femesinych profesich a v souvislosti s tim doglo
i k narGstu cen jejich praci. Rozdil mezi nabidkovymi cenami dodavateldl a cenikovymi cenami se snizil na
minimum, a to i ve vybérovych fizenich.

V8echny uvedené skute€nosti negativné ovlivnily nékteré akce pfipravené v planu oprav. Napfiklad vyména
vykladcii na domech Palackého &.p. 58 a Komenského &.p. 36 musela byt pfesunuta do dalsiho obdobi.
3.2 Prodej nemovitosti z majetku Mésta

V prabéhu roku nedoslo k prodeji spravovaného nemovitého majetku.

3.3 Ostatni ¢innost pro mésto Podébrady

Pres piné vytizeni vSech kapacit MR byly zajistovany &innosti spojené s pfipravou a realizaci revitalizaci
bytovych domU mésta a SVJ s podilem mésta, tedy investiéni ¢innost realizovana na zakladé samostatnych
smiuv.

3.4 Cinnost useku investic

Vsouladu s povéfenim Meéstské realitni Podébrady, a.s., zajitovanim nékterych investicnich a
neinvestiCnich akcl, zajistoval investi¢ni isek MR spole¢né s vedenim udrzby pfipravu revitalizace bytovych
dom, a to jak dom viastnénych méstem, tak domi vlastnénych SVJ s podilem mésta. Predstavovalo to
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podstatné v&tsi objem a narognost praci, nez bylo otekévano. Zejména zajisténi zadosti o dotace a proces
jejich projednavani s poskytovatelem dotace vyZadovaly az nelimérné usili. V nékterych pfipadech musela
byt pfijata odborna pomoc pracovnikl Investi¢niho odboru Mésta. V ramci pfipravy revitalizaci bylo nutno
zajistit projekéni pfipravu, vefejnopravni projednani, zpracovani a podani zadosti o dotaci véetné spoluprace
pii odstrafiovani jejich nedostatkd. U nékterych projekti — pfedev§im u doml viastnénych SVJ - byla
provedena i realizace projektil. Zde bylo potfeba zajistit vybérové fizeni, financovani a provadéni kompletni
inzenyrské &innosti. Takto byla ping zajisténa a dokongena revitalizace domd — &.p. 11561 a &.p. 1148. U
dalsich, &.p. 1147, &p. 46, &p. 47, &p 40-41 a &.p. 38-39 byla realizace zahajena. U projektd tykajicich se
dom vlastn&nych ze 100 % Méstem Podébrady, postupuje realizace pomaleji.

Prehled revitalizovanych domi

vée v tisicich K¢

SVJ v domech ¢&.p. Naklady SVJ na realizaci Ziskana dotace pro SVIJ Stav realizace
&.p. 38-39 2 760 889,-
P L, 11 287 850,- . . dokonceno
Dr. Horakové ocekdvdno
¢&.p. 48 Pionyrd 5145 821,- nezadano dokonéeno
¢.p. 46 2141518,
P <, 9 887 475,- v dokonceno
Dr. Hordkové ocekdvano
¢.p. 47 13447 594,- 2 555-225,- ted dokontenim
Dr. Horakové pfedpoklad ocekdvdno P
. 2128132,- .
¢.p. 1147 Budovcova 6 661 459,- v dokonceno
ocekdvano
. 1558547,- .
¢.p. 1148 Budovcova 6 018 717,- . . dokonceno
ocekdavano
¢.p. 1151 Budovcova 5185 190,- 1211927,- dokonceno
¢.p. 4041 3201 248,- .
, , 10295 851,- . dokonceno
Dr. Horakoveé ocekdavano
Celkem 67 929 957,- 15 557 486,-

Projekéni pfipravenost a podané Zadosti o dotace na bytové domy &p. 1136, 1235,1236,1325, 3, 37, 150,
333 byly pfedany na zakladé samostatnych smluv Odboru investic Mésta.

Dalsi ginnosti investiéniho oddéleni MR v roce 2018:

Oprava trafostanice ¢.p. 18-19 300 tisic K&
Zprovoznéni 2. a 4. NP €p. 3 300 tisic K&
Celkova oprava 7 bytl 1 761 tisic K&
Vyména 92 ks oken 1 141 tisic K&
Opravy v arealu tenisového klubu 200 tisic K&
Apartman v &p. 762 - ubytovna 250 tisic K&
Zabezpedéeni Havifského kosteliku 40 tisic K&
PD kolumbarium 36 tisic K&
Pentagon kavarna 400 tisic K&
Hasitska zbrojnice Kluk 39 tisic K&
PVC schodisté ¢p. 1151 150 tisic K&

3.5 Sprava majetku Méstské realitni Podébrady, a.s.

Méstska realitni Pod&brady, a.s., ma ve svém majetku byty ve &tyfech domech deklarovanych jako domy
s pecovatelskou sluzbou. V uplynulych letech byly na domech vybudovany stfesni nastavby se dvéma byty
na kazdém z vchodi. Celkem se tedy jednalo o 8 novych bytd. Prohlasenim viastnika doslo k rozdéleni
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domu na jednotky a byty v pldnich nastavbach byly prevedeny novym viastnikim. Nejedna se tedy
z pohledu MR jiz o vlastnictvi doma, ale o vlastnictvi bytovych jednotek. Vynosy tvofi najemné z byti,
poplatky za spravu bytl ve vlastnictvi (v nastavbach) a vynosy z poskytovanych sluzeb.

VynaloZené naklady se tykaly oprav a udrzby a pfedepsanych revizi provadénych v pribéhu roku 2018,
odpist budov, naklad(i na neobsazené byty a nakladi na pinéni spojena s uzivanim bytl. Vynosy jsou
bohuzel znehodnocovany pomérné vysokymi pohledavkami z neuhrazeného najemného, které evidujeme ve
vysi 554 541,- K&.

Vse v tisicich Ké

C.p. Ulice Naklady 2018 Vynosy 2018
927/111 Jeseniova 181 345
928/l Jeseniova 234 320
998/111 Budovcova 120 229
999/ Budovcova 165 285
celkem 700 1179

3.6 Sprava majetku soukromych osob

Mestska realitni Podébrady, a.s., spravuje pro soukromé majitele 7 domd v Pod&bradech (nejedna se o
SVJ). Tyto domy jsou ve spoluvlastnictvi soukromych osob, v ramci této spravy se provadi obdobna &innost
jako pfi spravé majetku mésta &i SVJ.

3.7  Vyroba, rozvod a prodej tepelné energie a ¢innosti s tim spojené

Kvyrobé& a rozvodu tepla je MR opravnéna licenci vydanou Energetickym regulagnim Gfadem, a to pro
kotelny Bouckova 679 a Kunstatska 1100. Ostatni kotelny jsou provozovany na zakladé koncese vydané
Zivnostenskym Giadem.
Vroce 2018 bylo pro vyrobu tepelné energie provozovano celkem 44 zdrojh tepla, pfevazné nizkotlakych
plynovych kotelen. V jednom pfipadé se jedna o zdroj tepla s plynovymi tepelnymi cerpadly. Cty¥i zdroje
z uvedeného poctu jsou ve vlastnictvi MR, 21 zdrojd ve vlastnictvi Mésta Podé&brady, ostatni, ve vlastnictvi
SVJ a soukromych osob. V priib&hu roku rozsifila MR sluzby pro nékteré méstské organizace, zejména
Skoly a Skolky a v souCasnosti pro né zajistuje administrativu spojenou s dodavkou plynu a provozovanim
tepelnych zdroj(.
Vyroba tepla byla v roce 2018 s hodnotou 35 576 GJ na urovni 97 % priméru a 94.5 % vyroby r. 2017.
i . | Jedna se o nejniz§i hodnotu za dobu
Vyroba tepla od r. 2013  sledovani tohoto parametru od roku
12000 — — — 2013 a pravdépodobng& nejnizsi
vyrobené mnozZstvi tepla
v Podébradech vibec. Pfitom
m2013 | Spotfeba paliva — vyhradné zemniho
=2014 | plynu, byla proti roku 2017 nizsi o0 8,3
=205 %.
=20t6  Znamena to, Ze se podafilo
=2017 | racionaln&j§im provozovanim zdroji
2018 | zfetelné zlepsit Gcinnost vyroby.Tento
uspé&sny trend zapoCaty  jiz
v pfedchozim roce se podafilo
nastavit pfedevsim vyménou nékolika
kotl za nové v pritb&hu roku 2017 a

4000

2000 i

obnovou celé kotelny Hellichova 17 v roce 2018.

Pfiznivy vliv ma i zlepSené fizeni provozu zdrojl, které je umoznéno uvedenim do piného provozu dalkového
fizeni jiz u 4 kotelen a jehoz soucasti je i sbér dat o provozu.
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Presto zlstava velka &ast kotelen v nevyhovujicim stavu, coZ se projevuje Castymi zavadami, ato i na
zasadnich komponentech jako jsou hofaky, ohfivace teplé vody a expanzni nadoby.

V priib&hu roku se podafilo odstranit asi nejzavazngjsi riziko bezpecnosti a spolehlivosti provozu, kterym
byly narugené tlakové nadoby v tlakové stanici pro zasobovani vodou v ulici Dr. Horakove.

Cena tepelné energie byla obdobné jako v pfedchozich letech ,vécné usmérfiovana®. V souladu s pravidly
vécného usmériiovani (cenovy vymér ERU) se mirné ligila podle cenovych lokalit (rozdéleno podie
charakteru zdrojii) a dosahla primérné hodnoty 500,40 K&/GJ (rok 2015 — 534,6 K&/GJ, rok 2016 — 536,6
K&/GJ, rok 2017 504,01 K&/GJ). Takto pfiznivé ceny bylo dosazeno diky zvy$eni ucinnosti zdroja a
ptedevim diky sniZeni ceny plynu, které se nam podafilo s dodavatelem pro rok 2018 vyjednat.

3.8 Poskytovani ubytovacich sluzeb

Od za&atku roku 2005 ma Méstska realitni Podébrady, a.s., v pfedmétu podnikani i poskytovani ubytovacich
sluzeb. Tuto &innost provozujeme v pronajaté ubytovné OSTENDE, U Zimniho stadionu &.p. 762/1l., ktera je
ve vlastnictvi mésta Podébrady (s dvouletou pfestavkou v letech 2010 a 2011). Na ubytovné bylo za rok
2018 ubytovano celkem 1 552 osob (proti 1482 v pfedchozim roce) na 5 302 noci (proti 6053 v pfedchozim
roce).

Ubytovna OSTENDE - obsazenost rok 2018

obsazenost v
pocet noci | vyuzitelna | %
2017 | pocet osob | celkem kapacita |celkem
56 lazek

leden 91 315 1736 18,15
unor 99 291 1568 18,56
bfezen 71 392 1736 22,58
duben 132 420 1680 25
kvéten 174 422 1736 24,31 .
Cerven 192 519 1680 30,89
cervenec 128 484 1736 27,88
srpen 257 913 1736 52,59
zafi 147 607 1680 36,13
fijen 110 325 1736 18,72
listopad 95 345 1680 20,54
prosinec 56 269 1736 15,5
celkem 1552 5302 20440 25,904167




4. Ekonomicka charakteristika spoleénosti

Organizacni struktura spoleénosti:

Spolecnost Méstska realitni Pod&brady, a.s. je fizena statutarim feditelem, jejim kontrolnim organem je
spravni rada. Vyrobu a rozvod tepla a teplé uZitkové vody zajistuje Usek tepelného hospodafstvi, spravu,
opravy a udrzbu domd, bytd a nebytovych prostor zajistuje tisek udrzby spolu s bytovymi techniky, predpis
najemneho, ekonomické &innosti a provoz ubytovny zajistuje ekonomicky usek.

Primérny evidenéni pocet pracovnik(l pfepoéteny: 29,35
Ve fyzickych osobach k 31.12.2018 67
Z toho: HPP 31
z toho: sprava 13
udrzba 6
tepelné hospodarstvi 5
ubytovna 1
strazni 6
Ostatni (DPP, DPC) 35

4.1. Rozbor hospodareni Méstské realitni Podébrady, a.s.

vynosy za rok 2018
naklady za rok 2018
vysledek hospodareni za rok 2018

32 233 341,11 K&
31 613 666,04 K&
619 675,07 K&

Vysledky hospodareni v letech 2014 — 2018 v tis. K¢:

-

nazev 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014

vynosy celkem 32 233 30737 35 3556 34 345 33 128
naklady celkem 31613 30 314 34 161 33 843 32 314
Zisk 620 423 1194 502 814

Vynosy Méstské realitni Podébrady, a.s. se skladaly:

- ztrzeb za dodané teplo a teplou uzitkovou vodu,
- ztrzeb za najem z bytovych a nebytovych prostor,
- ztrZzeb z prodeje sluZeb, jedna se o opravy a udrzbu dom0 a bytll v majetku mésta Podébrady,

v osobnim vlastnictvi a v domech majitel(,
- ztrzeb za zajisténi pfipravy revitalizaci bytovych domu
- ztrzeb za spravu domQ, byth a nebytovych prostor v osobnim viastnictvi,
- ztrzeb za pfipravu, organizaci a vedeni shromazdéni pro SVJ,
- ztrZzeb za zajisténi technické dokumentace
- ztrZeb za spravu domi v majetku mésta Podébrady,
- ztrzeb za ubytovaci sluzby,
-z urokd z bankovnich Gctl
-z dohadnych polozek aktivnich



Vynosové ucty v tis. Ké:

ucet |ndzev 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015] 31.12.2014
601|trzby za viastni vyrobu UT a TUV 17825 17 918 18 500 10 708 10 100
602|trzby z prodeje sluZzeb najemnikim 148 82 98 39 78

najemné organizace 62 104 104 99 81
vyuétovani UT a TUV-odhad 0 0 617 8144 8721
najemné uZivatelé 1083 1007 1015 1 060 1124
sluzby domovnikd, str., MPS, inv., 1632 1137 1180 1609 2 379
ubytovaci sluzby 1224 1320 1544 1397 1299
Za opravy a Udrzbu bytii a nebytd 4010 2 864 3640 3061 3092
za spravu, opravy domi majitel 171 183 124 565 832
za spravu byt(l v osobnim vlastnictvi 1556 1270 1612 1288 759
za prodej sluzeb 81 299 159 32 230
za spravu byt(i, nebyt, MS 3625 4106 4221 4 342 4151
za prohlaseni vlastnika a prodej byt(] 0 0 65 99 125
investiéni akce 369)| 206 2 301 1644 0
641|prodej hmotného majetku 0 7 46 0 10
642|trzby z prodeje materialu 0 4 4 110 22
648|ostatni provozni vynosy 395 223 124 147 124
662 troky 1 1 1 1 1
668|ostatni finanéni vynosy 51 6 0 0 0
Vynosy celkem 32 233 30 737 35 355 34 345 33128

Naklady Méstskeé realitni Podébrady, a.s. byly vynaloZeny:

na spotfebu materialu vydaného ze skladu na opravy bytového fondu, nebytového fondu a tepelného
hospodarstvi provadéného pracovniky a.s.,

na nakup topného plynu, elektrické energie, vody pro provoz kotelen,

na provoz ubytovny,

na opravu a udrzbu provadénou dodavatelsky,

na nakup ostatnich sluZeb, jako napt. revize, telefonni poplatky a ostatni provozni sluzby,

na mzdové naklady,

na odmény ¢leniim organd spolecnosti,
na zakonné socialni a zdravotni pojisténi a zakonné socialni odvody,
na silni¢ni dan, dan z nemovitosti,

na odpisy nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku,

na odpisy, tvorbu opravnych poloZek

na ostatni provozni naklady,
na pojistné proti §kodam, zakonné pojisténi odpovédnosti organizace, povinné pojisténi dopravnich

prostredkd,

na spravni a soudni a dalsi poplatky,

na najemné za ubytovnu, kotelny a kancelarskeé prostory,
na odmény za vedeni U¢td,

na odvody do statniho rozpo¢tu za osoby se ZPS,

na dan z pfijmu,

na dohadné polozky pasivni.

-




Nakladové aéty v tis. Ké:

ucet |nazev 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015) 31.12.2014
spotfeba materidlu ze skladu na
501|opravy a udrzbu 1166 1096 1989 1651 1795
drobny material na opravy - nakup 0 0 0 295 295
pohonné hmoty 155 121 125 105 128
kancelaiské potieby 95 120 119 129 94
tiskopisy, noviny 3 31 27 24 23
Cistici prostredky 54 43 35 62 39
pracovni odévy a pomuicky 43 45 33 18 9
502|spotteba plynu 10151 10 989 13 428 13 474 13 537
spotieba energie 732 638 718 733 984
spotfeba vody 104 130 112 114 113
spotieba médii MR 293 302 333 119 0
511|opravy a udrzovani 809 833 1231 2 397 722
512|cestovné 7 10 13 1 3
513|reprezentace 58 44 48 69 19
518|revize tepelného hospodaistvi 275 210 240 335 291
poradenstvi- IT, software, Ekoenerg 197 233 82 87 49
telefonni poplatky 100 116 110 111 107
znalecké posudky, pravni sluzby 84 52 51 209 86
seminare 73 95 175 57| 48
dodavatelské sluzby 77 57 65 50 50
postovné, SIPO 52 92 183 150 122
ubyt.) 1133 1193 1173 1133 728
licence, internet 157 112 69 74 97
preventivni prohlidky 2 11 2 5 6
audit, zpracovani mezd 219 238 182 170 180
ostatni sluzby 249 527 280 144 246
521|mzdové naklady 9929 8 629 8 656 8 269 8424
523|odmény ¢lendim statutarnich organi 244 244 247 174 146
524|zakonné pojisténi 3046 2672 2 609 2 295 2528
527|zékonné socialni naklady 331 284 245 220 157
528|socialni naklady ostatni 226 0 0 0 0
531|silni¢ni dan 22 22 21 17 16
532|dan z nemovitosti, pfevodu nem 9 9 9 9 9
538|ostatni dané a poplatky 34 40 141 125 120
542|prodany material 0 4 1 110 22
543|dar 11 11 11 11 0
546|odpisy pohledavek 0 13 0 14 47
548|ostatni provozni naklady 392 341 496 151 196
551 odpisy majetku 402 471 501 481 554
552|rezervy 0 0 0 0 0
558|polozek -1 6 14 -8 8
559|provozni ¢innosti 293 64 -7 123 109
568|odmeény za veden] uétl 15 18 28 51 43
591|dan z pfijmu splatna 326 137 352 99 207
592|dan z pfijmu odlozena 47 5 14 -14 -43
Naklady celkem 31614 30 308 34 161 33843 32 314

10




Rozvahové tcty — aktivni:
Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spole&nosti tvofi viastnické podily na domech a pozemcich ve spolecenstvich viastniku
jednotek ve &tyFech domech s pecovatelskou sluzbou a samostatné movité véci - vypocetni technika vCetné
prislugenstvi, jako jsou tiskarny, mobilni telefony, automobily, pracovni nafadi, nabytek a dalsi vybaveni
kancelafi apod. Vroce 2018 byl pofizen drobny majetek a vyfazen byl fyzicky opotfebovany drobny
majetek.

dlouhodoby majetek na zagatku uetniho obdobi 4 795 822,09 K¢
pirlistek 140 383,32 K¢
Ubytek - 424 698,95 K&
dlouhodoby majetek na konci obdobi v ZC 4 511 506,46 K&

Zasoby

Zasoby tvofi zakladni material pro provadéni oprav a udrzby bytového a nebytového fondu, zakladni
materidl pro tepeiné hospodaistvi a nahradni dily. Stav zasob byl ovéfen fyzickou inventurou a byla
vytvoiena opravna polozka ve vysi 242 tis. KE.

| material na skladé | 744 117,42 K¢ |

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky pfedstavuje poskytnuté zaloha do fond( oprav SVJ &.p. 927/111., 928/1Il., 998/l1l. a
999/ill.

|dlouhodobé pohledavky | 518 746,59 K& |

Kratkodobé pohledavky tvoii pohledavky z obchodniho styku, tj. pohledavky za najemné od organizaci, za
najemné od uzivatell, pohledavky za poskytnuté sluzby, dafiové pohledavky, poskytnuté zalohy na odbér
plynu, elektrické energie, pohledavky za zaméstnanci (stravenky, benzin) a dohadné polozky aktivni — jedna
se o piijmy za UT a teplou uZitkovou vodu — vyuctovani se provadi vzdy v nasledujicim ucetnim obdobi za
uplynuly kalendarni rok.

-

Za hajemné uZivatelé 521 213,00 K&
nevybrano inkasem 1 465,00 K&
faktury vydané za poskytnuté sluzby 1263 389,20 K&
ostatni pohledavky 695 554,24 K&
pohledavky za sluZby 2 499 636,44 K&
poskytnuté zalohy 3458 438,18 K&
pohledavky za zaméstnanci 5 632,00 K&
dohadné Géty aktivni 17 551 300,00 K&
kratkodobé pohledavky celkem 25 996 628,06 K&

Kratkodobé pohledavky dle splatnosti, vy$e opravnych poloZek:

splatnost brutto hodnota prirlistek opr.pol. |netto hodnota

ve splatnosti 25 423 367,06 K& 25 423 367,06 K&
po splatnosti:

0-6 mésicll 8 961,00 K& -714,00 - K&
6-12 mésich 690,00 K& -8 604,00 - K¢
nad 12 mésicl 554 823,00 K& 58 775,00 K& - Ké
za dluzniky v konkurzu

celkem 25 996 628,06 K& 49 457,00 K& 25 423 367,06 K&

Pohledavky po splatnosti tvoii neuhrazené faktury za opravy, vytétovani spotieby el. energie, dodavek tepla

a teplé uzitkové vody a neuhrazené najemné.
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Finanéni majetek

Financni majetek je tvofen pokladni hotovosti, ceninami — postovni znamky a prostfedky na Gétech
vedenych u Ceské spofitelny, a.s a Komeréni banky, a.s. Stavy pokladni hotovosti a cenin byly ovéfeny
fyzickou inventurou.

prostiedky na Uétu Ceska spofitelna, a.s. 14 335 010,43 K¢
prostiedky na uétu Komeréni banka, a.s. 834 219,48 K&
pokiadna, ceniny 35 451,00 K&
celkem 15 204 680,91 K&

Casové rozligeni

Casové rozligeni tvofi naklady pristich obdobi, jedna se o pojisténi budov, aut, predplatné aplikace Codexis
a Nemovitosti profi.

[naklady piistich obdobi | 95 151,86 K& |

Rozvahové Géty — pasivni:
Zakladni kapital

Zakladaci listinou byl do spole¢nosti viozen Mé&stem Pod&brady zakladni kapitél v hodnoté 8.397 tis. K& a to
obytnymi domy &.p. 927/1li, 928/1i1, 998/111, 999/IIl a pozemky. Zakladni kapital nebyl zvysen.

[zakladni kapital | 8 397 000,00 K¢ |

Kapitalové fondy

Caste&na hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K& byla zvy$ena doplatkem za VS Krystal v roce
1995 0 532 tis. K. BezUplatny pfevod z majetku mésta po ukong&eni privatizace MBP S.p. byl ve vysi 434 tis.
KE (jedna se o software, samostatné movité véci, drobny hmotny majetek).

[kapitalové fondy | 1335 795,49 K¢ |

Zakonny rezervni fond

Zakonny rezervni fond je kazdoro&né tvoren ve vysi 10 % ze zisku.

rezervni fond 1995-2016 408 709,00 K&
zvy8eni o0 10% ze zisku za rok 2017 42 314,95 K&
celkem 451 023,95 K&

Socialni fond

Ze socialniho fondu byly v roce 2018 hrazeny pfispévky na détské tabory, prisp&vek zaméstnancim na
nakup tisténych knih a kulturni akce.

stav na zadatku Gcetniho obdobi 155 593,82 K&
pfidél ze zisku za rok 2017 35 834,53 Ké
Cerpani - 57 400,00 K&
stav na konci Gc¢etniho obdobi 134 028,35 K&

Nerozdéleny zisk minulych let

stav na za€atku ucetniho obdobi 2 812 944,62 K¢
piidél ze zisku za rok 2017 345 000,00 K&
celkem 3 157 944,62 K&
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Hospodarsky vysledek

[vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi | 619 675,07 K& |

Rezervy

Rezervy v roce 2018 tvofeny nebyly.

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky tvofi pfijaté zalohy na budouci rizika od najemniki a odloZzeny dafiovy zavazek.

odloZeny dariovy zavazek 258 780,00 K&
pfijaté zalohy 158 400,00 K&
celkem 417 180,00 K&

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky tvofi neuhrazené faktury ve Ihiité splatnosti, piijaté zalohy na spotfebu vody, tepla a
teplé uzitkové vody, pfijaté platby pfedem za najem, zavazky vici majitellm domd ve sprave a majitelim
bytt, zavazky k zaméstnanctm, dan z pfijmu ze zavislé ¢innosti, odvody na socialni zabezpeceni, zdravotni
pojisténi, odmény &leniim statutamich organt, vde ve Ihité splatnosti a dale dohadné ucty pasivni, tj.
nevyfakturované sluzby- telefonni poplatky, SIPO, zpracovani mezd, BOZP, nevycerpana dovolena,
nevyfakturované dodavky elektfiny, plynu a vody.

V priib&hu roku 2018 jsou tyto zavazky hrazeny ve spravné vysi a ve sjednanych terminech.

neuhrazené faktury 230 326,63 K&
zéavazky vaci maijitelim dom( ve spravé 1 960 609,17 K&
zavazky k zaméstnancim 653 850,00 K&
zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotni pojiSténi 328 076,00 K&
danové zavazky 280 220,00 K&
pfijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, el. Energii uZivatelé, organ. 24 816 804,02 K&
dohadné Géty pasivni 3486 912,00 K& .
jiné zavazky 93 675,00 K&
kratkodobé zavazky celkem 31850 472,82 KE

Spole&nost nema 2adné zavazky, které by nebyly zahrnuty v d¢etni evidenci.

4.2. Rozbor hospodaiského iétu mésta — Mésto Podébrady, zastoupené Méstskou realitni
Podébrady,a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady

B&hem roku 2018 byla provadéna bézna Udrzba a opravy bytového a nebytoveho fondu v majetku mésta
Podébrady, kterymi jsou opravy  vytahl, vymény a opravy oken, opravy stfech, klempirskych prvkd,
lezatych i svislych rozvodu studené a teplé vody, odpadi, kominl, opravy balkond, schodist a jinych
spolednych nebytovych prostordl, fasad domd, uvadéni bytl a nebytovych prostor do provozuschopného
stavu, vymény zafizovacich pfedmétd, povinné revize a opravy rozvodd zemniho plynu, elektrorozvod(,
hromosvod(, vytahl, pozarni techniky, spalinovych cest apod.

Naklady
Naklady hospodarského uétu byly v roce 2018 vynaloZzeny na opravy a Udrzbu bytd, nebytovych prostor a

daldich objektll spravovanych pro mésto Podébrady a spotfebu materidlu k nim. Dalsimi naklady jsou
spotieba energii, pojisténi $kod, nakup ostatnich sluzeb, jako napf. revize a ostatni dodavatelské sluzby,
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naklady spojené s &innosti investi¢niho Useku, spravni poplatky, poplatky za vedeni uétu, na spravni a
soudni poplatky, daf z pfijmu a dohadné polozky (jedna se o dodavateli nevyfakturovanou spotfebu
elektrické energie, vody, apod.). K pohledavkam po splatnosti vice nez 30 mésici byly opravné polozky
tvofeny v pIné vysi, k ostatnim pohledavkam podle doby po splatnosti.

Rozpis nakladovych uéta:

udet | Néazev Stavk 31.12.2018 v K¢
501 | Spotieba materidlu na opravy a udrzbu 104 155,78
502 | Srazkové voda 70 202,64
Za elektrickou energii 136 262,37
Spotfeba vody 5 887,00
Spotieba plynu, tepla, ostatni volné prostory 292 225,65
511 | Opravy a udrzovani 14 652 481,82
518 | SluZby — poZarni technik, revize 266 051,26
Zpracovani SIPO, tel.popl. a potovné 362 105,01
Za spravu bytového a nebytového fondu 4 097 243,99
Ostatni sluzby a naklady 1268 262,81
556 | Tvorba a zii¢tovani opravnych poloZek 570 013,49
569 | Ostatni finanéni nédklady 210 544,76
591 | Dait z pfjmu 748 980,00
Néklady celkem 22 784 416,58
Vynosy

Vynosy roku 2018 tvofi trzby z najml bytovych a nebytovych prostor, trzby z prodeje Zelezného odpadu
realizovaného pfi opravach a Groky z b&zného Gctu. Polozka ostatni vynosy predstavuje predevsim Uhrady
za pojistna plnéni ve vysi 69.499 - K&.

Vynosové Ucty:

udet | nazev Stav k 31.12.2018 v K&
603 | Najemné organizace 6 520 095,73
603 | Néjemné uZivatelé 18 549 612,75
641 | Smluvni pokuty 174 673,55
644 | Prodej §rotu 96 452,00 ’
649 | Ostatni vynosy 64 591,98 "
662 | Uroky z bankovniho uctu 99,96
Vynosy celkem 25 405 525,97
Vysledek hospodafreni:
Vynosy za rok 2018 25 405 525,97 K&
Néklady za rok 2018 22 035 436,58 K¢
Hospodafsky vysledek — zisk 3 370 089,39 K¢

Rozvahové Gcty — aktivni:

Nehmotny a hmotny diouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek spole¢nost nevlastni.

Zasoby

Zasoby spole¢nost nevlastni.

Pohledavky

Pohledavky v hospodarské Cinnosti jsou pohledavkami z obchodniho styku, tji. za najemné a plnéni
poskytovana v souvislosti s najmem bytli a nebytovych prostor a dale pohledavky za poskytnuté sluzby ,

poskytnuté zélohy dodavateldm na pInéni spojena s najmem bytl a nebytovych prostor. Vyznamnou &ast
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pohledavek predstavuji piispévky do fondl oprav (dlouhodobé zalohy na opravy jednotek vlastnénych
méstem Podé&brady v domech s SVJ) jednotlivym spolecenstvim vlastniki jednotek.

Stav k 31.12.2017 v K&
Zanajemné a poplatky organizace 805 852,33
Za najemné a poplatky uZivatelé 8 645 057,28
Nevybrano inkasem 452 111,00
Faktury vydané za poskytnuté sluzby 149 386,82
Poskytnuté zalohy na energie, sluzby, opravy 12 086 528,00
Poskytnuté zilohy do fondi oprav 16 641 044,15
Pohledavky za sluzby 5348 907,54
Opravné poloZky k pohleddvkam -6 317 545,30
Dohadné uéty aktivni 76 288,53
Celkem 37 887 630,35

Ugetni opravné polozky byly tvofeny k pohledavkam za dluzniky najemného a souvisejicich sluZeb.
Finan¢ni majetek

Finan&ni majetek tvofi penize v hotovosti a pen&zni prostfedky na bézném Uctu vedeném u Komeré&ni
banky,a.s.. Pokladni hotovost byla ovéfena fyzickou inventurou.

Prostfedky na uctu Komeréni banka, a.s. | 9991 575,57 K&
Pokladna, ceniny 49 712,00 K¢
Celkem 10 041 287,57 K¢&

Rozvahové Uty — pasivni:

Nerozdéleny zisk minulych let

Stav k 31.12.2018
Nerozdéleny zisk 16 540 625,42 K¢

Hospodarsky vysledek

[ Hospodafsky vysledek po zdanni - zisk | 2 621 109,39 K& | .

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky, pfechodné uéty pasivni

Kratkodobé zavazky pfedstavuji predevsim piijaté zalohy na spotfebu vody, tepla a teplé uzitkové vody, dale
neuhrazené faktury ve Ihité splatnosti a dafiové zavazky. Dlouhodobé zavazky tvofi pijaté zalohy na opravy
a piijaté kauce. Prechodné uéty pasivni tvofi dohadné polozky na nevyfakturované dodavky energii a oprav
uétované na dohadnych Gétech pasivnich.

Stav k31.12.2018 v K¢&
Neuhrazené faktury 2 437 140,01
Ptijaté zalohy na topeni, vodu, sluzby, opravy 15 422 016,00
Datiové zavazky 933 587,15
Dohadné udty pasivni 10 095 606,59
Dlouhodobé ptijaté zalohy 16 913,00
Celkem : 28 905 262,75 /

/"( 7 i
/Y
V Podébradech dne 28.2.2019

Jaroslav Bene$, reditel spoletnosti
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4.3. Zprava o vztazich za rok 2018

Mésto Podébrady, Jifiho namesti 20/1, 290 31 Podébrady, ICO 00239640 zaloZilo podie obchodniho
zakoniku dne 21.9.1994 Méstskou realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady,
ICO 46357564, ktera je obchodni spoleénosti zapsanou dne 12.12.1994 v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 2893.

Mesto Podébrady je vlastnikem 100% akcii na jméno vydanych spole&nosti Méstska realitni
Podébrady, a.s.

Mesto Podébrady déle zalozilo spole¢nosti Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/1l,
290 01 Podébrady a Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U Zimniho stadionu 770/11, 290 01 Podébrady
a je jejich vlastnikem, dale pfispévkové organizace Zakladni $kola T.G.Masaryka Podé&brady, Skolni 556,
okres Nymburk, Zakladni $kola Vaclava Havla, Podébrady, Na Valech 45/11, okres Nymburk, Matei'ska $kola
Podébrady, Studentska 169, okres Nymburk, Mé&stské kulturni centrum, pfispévkova organizace, Jifiho
nameésti 1, Podébrady, kterych je zfizovatelem. Ve smyslu § 74 ZOK je Mésto Podébrady osobou ovladajici
a Méstska realitni Podébrady, a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady, Technické sluZzby
meésta Podébrad s.r.o., Kozinova 1/ll, 290 01 Podé&brady, Podébradska sportovni s.r.o. Podébrady, U
Zimniho stadionu 770/, 290 01 Podébrady a pfispévkové organizace zfizené Méstem Podébrady jsou
osoby ovladané.

.Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Pod&brady,
a.s., nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je
vypracovana tato zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou ve smyslu prislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Ke dni 1.1.1995 byla mezi Mé&stem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. uzaviena mandatni
smlouva a najemni smlouva na tepelna zafizeni a spravni budovu. Mandatni smlouva byla upravena ke dni
1.1.1998, 1.1.2007, 1.10.2008, k 1.3.2011, k 16.4.2012, k 15.8.2012 a k 22.9.2014. Najemni smlouva na
prondjem tepelnych zdroji byla upravena dne 21.5.2014, najemni smlouva na kancelarské prostory byla
uzaviena dne 25.3.2013 a upravena dne 1.1.2015.

Ke dni 1.1.2005 byla dale uzaviena najemni smiouva na najem ubytovaciho zafizeni Mésta Podébrady
vdomé &.p. 762, tato smlouva byla ke dni 31.12.2009 ukonéena a k 1.1.2012 opét uzaviena. Z titulu téchto
smluv byla v roce 2018 poskytovana finanéni pinéni ze strany ovladané osoby ve vysi 907.500,-K¢E za najem
tepelnych zafizeni, 372.648,- K& za najem kancelafskych ploch a 12.100,- K& za najem ubytovny. Za
poplatky za svoz odpadu od uZivatelll bylo odvedeno 32.500,- K& méstu Podé&brady. Z titulu obchodnich
transakef bylo v roce 2018 poskytnuto ovladajici osobé finanéni pinéni ve vysi .
812,061,66 KE. Za spravu bytového a nebytového fondu, za opravy a udrzbu doma, bytl, nebytovych
prostor, za dodavky tepla, TUV, za sluzby s provedenim investiénich akci a dalSich sluzeb byla ze strany
ovladajici osoby poskytnuta finan¢ni pinéni ve vysi 14.347.119,57 K&. Finanéni pInéni mezi ovladajici a
ovladanou osobou probéhla v souladu se smluvnimi vztahy, v priib&hu Ggetniho obdobi nebyla pfijata Zadna
opatreni, ze kterych by vyplyvaly pro ovladajici nebo oviadanou osobu n&jaké vyhody &i nevyhody, nebyla
uzavfena zadna smlouva, zadné z téchto osob nevznikla tjma.

PInéni Technickym sluzbdm mésta Podé&brad s.r.o. uhrazené Méstskou realitni Podébrady, a.s. za
odvoz tuhého domovniho odpadu za rok 2018 &inilo 19.239,- K& a za pronajem plosiny bylo uhrazeno 457 .-
Ke.

Podébradské sportovni, s.r.o. bylo uhrazena provize za zprostfedkovani ubytovani ve vysi 13.334,- K& a
poskytnut finanéni dar 11.000,- K&.

Finan¢ni pinéni ztitulu dodavek tepelné energie Matefské &kole Podébrady bylo za rok 2018 ve vysi
940.634,42 K&, platby za dodavky tepelné energie Zakladnim $kolam T.G.Masaryka a Vaclava Havla &inily
1.697.223,42 K& od MKC, s.r.o. bylo pinéni za dodané teplo 720.859,80 K& a od Pod&bradskeé
sportovni,s.r.0. 475.190,46 K¢.

V poslednim uéetnim obdobi nebyla u¢inéna jednani, jez by se tykala majetku o hodnoté presahujici
deset procent vlastniho kapitalu a jez by byla uéinéna na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby
{nebo ji oviadanych osob).

V Podébradech dne 28.2.2019
roslav Benes§, feditel spoleénosti
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5. Zprava auditora a Gcetni zavérka 2018 Méstské realitni Podébrady, a.s.

Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni Uletni zavérky spole¢nosti a vyrocni zpravy spolecnosti

Méstska realitni Podébrady, a.s

za rok 2018

Obsah :

-

Ptijemce zpravy

Zakladni idaje ovéfovaného subjektu

Udaje auditora

Vyrok auditora

Ostatni informace uvedené ve vyroni zpraveé

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za Ucetni zavérku

Odpovédnost auditora za audit U€etni zavérky
Zprava o zpravé o vztazich

PN O oA »N

Pfilohy
Ovérovana ucetni zavérka
Vyroéni zprava v&etné zpravy o vztazich
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1. Pfijemce zpravy

Zprava je ur€ena pro spravni radu a akcionare spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se
sidlem Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01.

2. Zakladni adaje ovéfovaného subjektu

Obchodni jméno ucetni jednotky :
Sidlo :

Pravni forma :
ICO:

Datum vzniku :

Prevazujici predmét ¢innosti:

Statutarni zastupce :
Ovéfované obdobi :

3. Udaje auditora

Jméno auditora :
Sidlo :

IC:

Cislo opravnéni:
Statutarni zastupce :
Odpoveédny auditor :

Cislo opravnéni odpovédného auditora :

Datum provadéni auditu :

Méstska realitni Podébrady, a.s.

Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC
290 01

akciova spole¢nost
463 57 564
7.12.1994 -

Vyroba a dodani tepla, pronajem, sprava a tdrzba
méstskych a ostatnich nemovitosti

Statutarni reditel
1.1.2018 - 31.12. 2018

BD AUDIT, s.r.o.

Vocelova 342, Kutna Hora, 284 01

26 439557

375

Ing. Vlastimil Riha — jednatel spole&nosti
Ing. Vlastimil Riha

2238

29.1.2019 - 28.2.2019
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4. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti Méstska realitni Podébrady, a.s.
(dale také ,Spolenost’) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpisl, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu o
pené&znich tocich za rok kongici 31.12.2018, a pfilohy této G&etni zaverky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Méstska realitni Podébrady, a.s. k 31.12.2018 a naklad( a vynosu a vysledku
jejiho hospodafeni a penéZnich tokd za rok konéici 31.12.2018 v souladu s &eskymi
ucetnimi piedpisy.

4.1. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
z&konem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpis.
Domnivame se, Zze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

5. Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Uetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni feditel.

Nas vyrok k Udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Ucetni
zavérkou &i s nasimi znalostmi o u&etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislunymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich predpisli na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by byio
zpUsobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jizZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze ostatni
informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G¢etni zavérce, jsou ve
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v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a ostatni informace byly
vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy vyjma informaci v uvedenych v bodé 3.4. Cinnost
useku investic a 4.2. Rozbor hospodafeni (iétu mésta za rok 2018. Informace uvedené
vbodé 3.4. Cinnost Useku investic vyplyvaji z ucetnictvi jednotlivych SVJ a dale informace
uvedene v bodé 4.2. Rozbor hospodafeni uétu mésta za rok 2018 vyplyvaji z G&etnictvi mésta
Podébrady a nebyly ani SVJ ani méstem Podé&brady ani jejich auditorem potvrzeny
(konfirmovany) do data vydani nasi zpravy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a pov&domi o Spole&nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili. K bodu 3.4. Cinnost Useku investic a bodu
4.2. Rozbor hospodareni uétu mésta za rok 2018 se véak nevyjadfujeme.

6. Odpovédnost statutarniho feditele a spravni rady spoleénosti za uéetni
zavérku

Statutarni feditel spoleCnosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a

poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ugetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery

* povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel spolegnosti povinen posoudit, zda je
spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ugetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy vedeni planuje zruseni spole&nosti nebo
ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve spole&nosti odpovida spravni rada.

7. Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfim&Ffenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek -neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy ve vech ptipadech v ugetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti : Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ugetni zaveérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit

KD

BD AUDIT



vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpdsobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dane
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na tcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

Posoudit vhodnost pouZitych U&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti statutarni feditel spole¢nosti uved! v pfiloze ucetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni GCetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze Udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nage zaveéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z
dtikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, veetné pfilohy, a dale to,
zda Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné o
planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu
uginili, v&etné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systemu.

8. Zprava o zpravé o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou

Oveéfili jsme té2 v&cnou spravnost Udajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi ovladajici a
ovlddanou osobou spoletnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se “sidlem
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01 k 31.12.2018. Za sestaveni této zpravy
o vztazich je zodpovédny statutarni organ spolecnosti Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem
Podébrady, nameésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC 290 01. Na$im ukolem je vydat na zakladé

v

provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS €. 56 Komory auditorl Ceskeé republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na
dotazovani pracovnikil spole¢nosti a na analytické postupy a vybé&rovym zpisobem provedené
provéreni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stupefi jistoty nez audit.
Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.
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Na zakladé naseho ovéFeni jsme nezjistili Zadné skuteénosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou spolecnosti
Méstska realitni Podébrady, a.s. se sidlem Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/18, PSC
290 01 za rok konéici dne k31.12.2018 obsahuje vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti.

Datum vyhotoveni zpravy:

V Kutné Hofe dne 28.2.2019
Ovéfeni proved| a zpravu predklada: B Zpravu vypracoval Pl
~QDIT, | L W 7
T - ) Y T2
BD AUDIT, s.r.o. F,u,? % Fa 2 Ing. Vlastimil Riha ZL .-/
Vocelova 342,Kutna Hora l .\ Opravnéni &.2238 /
Opravnéni ¢.375 \ 4 ! jednatel spole¢nosti
i
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ROZVAHA

v piném rozsahu

ke dni: 31.12.2018 Nazev a sidic Gceini jednotky
{v celych tisicich KE) Méstska realitni Podébrady, as.
. nam. T.G Masaryka 1130/18
IC: 46357564 Podébrady
Die vyhlaSky & 50072002 Sb. 29001

Sesiaveno dne: 28.2 2019

Pravni forma Ucetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ietni jednotky: vyroba, rozvod a prodej tepla, sprava nemovitosti
Spisova znatka: B 2893

V fikvidaci: Ne
Oznaieni AKTIVA ,ﬁ:‘; BEZnk ieini cbdobi Minulé i obdobi
. , | e [ e [ v | e

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.=D) [ 0 54 373 8003 46 370 45 605

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 ]
B. Stils aktiva (Bl +BM.<BHL) | 03 11701 7188 4513 479
Bl Diouhodoby nehmotny majetek {soutet Bi4.a2 B152)| 04 355 342 13 32
1. | Nebmotné visledky vyvoje 05 0
2. Ocenitelnd prava 05 355 342 13 32
2.1 Software o7 355 342 13 32
22 Ostatni ocenitelna prava 08 0
3 Goochwil 03 0
4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10 0
5, ; Koot perireoms ¥ majeieka i | 11 0
51. Poskytnuté zichy na diouhodoby nehmotny majetek 12 0
52 NedokonZeny diouhodoby nehmotny majetsk 13 ]
Ba. Dlousdoby tanatiy majetes (souiet BAAL. a2 BUS52) | 14 11 346 6846 4 500 4764
1. Pozemky a stavby 15 7792 3526 4266 4414
11 Pozemky 16 1 151 1151 1,151
12. Stavhy 17 6 641 352 3115 3263
2 Hmotné movité véei a jejich soubory 18 3554 3320 234 350
3 Ocefiovac rozdil k nabytému majetku 19 0
4 Ostatni diouhodobyj hmotny majetek 20 )
41. Péstitelské celky trvalych porost’s 21 0
42 Dospéla zvifata a jejich skupiny 2 0
43 Jinty dlouhodoby hmotny majetek 23 0
5. -‘ Kvans Leylocrrpp e : feri | 24 0
5.1. Poskyinuté zélohy na dlouhodoby hmotry) majetek 25 0
52 Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek % 0
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Oznateni AKTIVA g;‘?. BéZné iietni obdobi e GE. obdobi
s B . sn1m Knr;kce Neam Ne41:o
B.BI. Dlouh ¥ finantni majetes (soufet BaiL1. a2 BT 2) | 27 ]
1 Podily ~ oviddana nebo oviddajici osoba 28 0
2 Zapljtky a tvdry - oviddana nebe oviddajici osoba 23 ]
3 Podily — podsiatny viiv 30 0
4 ZAplijtky a Gvéry — podstatny viiv 1] 0
8. Ostainf diouhodobé cenné papiry a podily 32 ]
6. 2apljtky a Gvéry - ostatni 33 0
7. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 34 0
7.1 Jinjy diouhodoby finanini majetek 35 0

72 Poskytouté zalohy na diouhodoby finanini majetek 3% 0
C. Obézna aktiva {ClL+ClL.-Clll.+CIV) | 37 42 577 815 41762 40 712
Lof B Zasoby {soucet C.L1.aZC15) | 38 744 242 502 726

1. Materiat 39 744 242 502 726

2 Nedokontena vjToba a polotovary 40 0

3. Vyrobky a zbogi 41 0

31 Virobky 42 0

32 Zbozi 43 0

Miada a ostaini zvifata a jejich skupiny 44 0

5. Poskytruté zalohy na zésoby 45 0
ch. Pohledavky (CH1+CH2+CHI) | 46 26629 573 26 056 27 574

1 Diouhodobé pohledaviy 47 519 519 594

11 Pohledavky z obchodnich vztahii 48

12 Pohledavky — oviddana nebo oviadajici osoba 45

13 Pohledavky ~ podstatny viiv 50

14 OdloZena dafiova pohledavka 5

1.5. Pohledavky - ostatni §& 519 519 594

5.1. | Pohledavky za spoletniky 53 *
52. | Diouhodobé poskytuté zalohy 54 "o
53. | Dobadné ity aktivni 55

54. | Jiné pohledavky 56 519 519 594
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Oznateni AKTIVA gdh:. Béiné iieini cbdobi Minulé GF. obdobi
. v | e [ e [ N -
2 Kratkodobeé pohledavky 57 26110 573 25537 26 980
2.1 Pohledavky z obchodnich vziahli 58 4259 573 3686 4209
22 Pohledavky — oviddand nebo oviadajici osoba 59 722 722 394
23 Pohiedivky — podstatny viiv &0 0
24. Pohledavky - ostatni &1 21129 21129 22 377
41. | Pohlediviy za spoletniky 62 0
42 | Secialni zabezpeEeni a zdravotni posténi 63 0
43 | Stit- dafové pohledavky 64 114 114 75
44 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 3458 3458 4 008
45 | Dohadné GEty akfivni 66 17 551 17 551 18 288
46 | Jiné pohledaviy 67 8 6 6
3. Casové rozliseni aktiv 68
31 Rakiady pigtich obdobi 69
32 Komplexni naklady pfistich obdobi 70
33 Pigmy piistich obdobi 7
cl. Kratkodoby finantni majetek {cant.scanzy | 72 D
1. Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 73 0
2 Ostatni kratkodoby finantni majetek 74 0
C.V. Penéini prostiedky ([CNI1+CN2) | 75 15 204 15204 12 412
1. Pendzni prostfedky v pokladné 76 35 a5 42
2 PendZni prostedky na dttech 77 15 1569 15 169 12370
D. Casové roziiseni aktlv (D1.+D2+D3) (78 a5 a5 97
1 Naikiady pfistich obdobi 79 85 95 97
Komplexni nakiady pristich abdobi 80 0
3. Prijmy pligtich obdobi 81
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Oznaieni PASIVA m Stav ¥ béZném ifet. cbdobi | Slav v minué bEetnim obdobi
a b 4 5 ]
PASIVA CELKEM {A.+B.-C.+D) |01 46 370 45 605
A Viestni kapital {AL+AR~ANL-AN+~AV.<AM) |02 14 D96 13 534 |
Al Zakladni kapital {AL1. +AJ2.+AL3) | 03 8387 8397
1 Zékladni kapital 04 8 397 8 397
2 Viastni podily (-) 05 0
3 Zmény zakladniho kapitilu 06 0
AlL Agzio a kapitalové fondy {soutet AlLL. +AN2) | 07 1338 1336
1. Agio 08 (]
2 Kapitalové fondy ) 1336 1336
21. Ostatni kapitalové fondy 1 1336 1336 |
22 Ooeiiovaci rozdily z pfecenéni majethu a zivazki (+-) 1 ]
23 Ocefiovaci rozdily 2 plecendni pfi pfeméndch obchodnich korporaci (+/-) 12 0
24 Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0
25 Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obehodnich korporaci (+/-) 1 |, 0
Al Fondy ze zisku (A1 +AM2) |15 585 565
1. Ostaini rezervni fondy 16 451 409
2 Statutami a ostaini fondy 17 134 156
Al Wsledek hospodafeni minulych let {+.) ANV +ANZ) |18 3158 2813
1. Nerazdéleny zisk nebo neuhrazens zirata minutjch let (+/-) 19 3158 2813
2 Jing vysiedek hospodaFeni minulych Jet (+/-) 20 o
AV Vistedek hospodafeni bédného Gieinito obdobi {+/-) i 620 423 |
AV Rozhodnusto o zilohové viplaté podilu na zisku (-) 2 0
B+C. | Cizizdroje (soutetB.«C) |23 32274 32 071
B. Rezervy {soucetB.1.a2B4) | 24 0
1. Rezerva na diichody a podobné 2avazky 25 * o
2 Rezerva na dafl z piimi 2% "o
3 Rezervy podle zvis&tnich pravnich pledpist 27 0
4. Ostatni rezervy 28 0
C. Zivazky {soufet CL+CM) | 29 32274 32 071
ChL Dlouhodobé zavazky (soutet C.L1. a2 Cl19) | 30 4147 370 |
1 Vydané diuhopisy N
1.1 Vyménitelné diuhopisy k)
12 Ostatni diuhopisy k]
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Cislo

Oznaleni PASIVA o Stav v béZném ilet. obdobi | Stav v minulé ifetnim obdabi
a b+] 3 5 &
2 Zavazky k Gvérovym institucim 4 ]
3. Diouhodobé pfijaté z3lohy 35 158 158
4 Zavazky z obchodnich vziahdl 36 0
5. Diouhodobé sminky k thradé 7 0
6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 38 0
7. Zavazky - podstatny viiv 39 0
8 QOdlegeny dafiovy zavazek 40 259 212
9. Zavazky - ostatni 41 D
9.1 Zavazky ke spolefnikim 42 0
92 Dohadné GEty pasivai 43 0
93, Jiné zivazky 44 0
ca Kratkodobé zivazky {soutet C.IL1.az CIL8) | 45 31 851 31701
1. Vydané diuhopisy 4 0
11 Vyméniteiné diuhopisy 47 0
12 Ostaini diuhopisy 48 0
2. Zavazky k Gverovym metitucim 43 0
3 Kratkodobé piiaté zilohy 50 24 817 23088
4 Zavazky z obchodnich vziahii 51 2191 3062
5 Kratkodobé sménky k Ghradé 52 0
6. Zavazky - oladana nebo oviidajici osoba 53 0 1
T. Zavazky - podstatng viiv 54 0
8. Zavazky ostatni 5 4843 5 550
8.1. Zavazhy ke spolenikim 56 0
82 Kratkodobé finanéni vipomoci 57 0
83. Zavazhy k zaméstnancim 58 654 591
84 Zavazky ze sociilniho a zdravotniho pojisténi 59 328 300
85. Stat - dafiové zivazky a dotace €0 280 * 107
86. Dohadné GEty pasivni 61 3487 4472
87 Jing zévazky 82 94 80
caL. Casové rozliseni pasiv {CILT.-CHL2) | 63 8 0
Vydaje pitich obdobi 64
2. Viynosy piistich obdobi 65 8 0
D. Casové rozligeni pasiv {D.1.+D2) |86 i}
1. Viydaje pfitich obdobi &7 0
2 Vimosy piistich obdobi 68 0
Podpisovy zaznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v piném rozsahu

ke dni: 31.12.2018

{v celych fisicich K¢)
IC: 46357564 Podébrady
Die vyhlaSky £. 500/2002 Sb. 29001

Sestaveno dne: 28.2 2018
Pravni forma UCetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Piedmét podnikani Gietni jednotky: vyroba, rozvod a prodej tepla, sprava nemovitosti

Spisova znatka: B 2893

Nazev a sidio G¢etni jednotky
Msstska realitni Podébrady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18

V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cielo SkuteEnost v GSetnim obdobl
a b ¢ i béi:;em mlngém
L Triby z prodeje vyrobki a shiZeb ot 31785 30 496
i Tr2by za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonovi spotieba {soufet Al.azA3) | 03 16 287 17 337
At Naklady vynaloZené na prodané zbogi 04 0 0
2 Spotieba materidlu a energie 05 12795 13514
3 Shuzby 06 3492 3823
B. Zména stavu Zisob viasini Ennosti (+-) o7 i) 0
€: Aktivace {-) 08 0 0
D. Osobni naklady (souietD 1. a3D2) | 09 13775 11 829
D1 Mzdové niklady 10 10 173 8873
2. Naklady na socidini zabezpeteni, 2dravotni pofiiténi a ostatni nikiady 11 3602 2 956
21. Naklady na socidlni zabezpefeni a 2dravoni pojisténi 12 3046 2671
Ostaini nakiady 13 556 285
E. Upsavy hodnot v provozni oblasti {souist E1. a2 E3) | 14 €93 541
E1L Upravy hodnot dioubodobého nehmomého a hmomého majetku | 15 402 471
1.1. Upravy hodnot dlounodobého netmoingho a hmotného majetku - tvalé % 402 * 471
12 Upravy hodnot diouhodobého nehmomného & hmotného majetku - dofasné 17 ] "0
2 Upravy hodnot zisob 18 242 0
3. Upravy hodnot pohledivek 19 49 70
Hi. Ostatni provozni vynosy {soucet .1 az L3} | 20 396 234
Triby z prodaného diouhodobého majetiu 21 7
Triby z prodaného materidlu 2 0 4
3 Jiné provezni vynosy 23 395 223
F. Ostatni provozni naklady {soutetF1.82F5) | 24 AT0 446
FA. Ziistatkova cena prodaného diouhodobého majetiu 25 0
2. Prodany materia! 26 0
3 Dané a poplatky 27 67 71
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfiStich obdobi 28 0 0
LN Jiné provozni naklady 29 403 365
4 Provozni vysiedek hospodafeni (+/) 30 956 577
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Oznateni TEXT &iﬁ Skutefnost v Géetnim cbdobi
N. Vinosy 2 dlouhodobého finanéniho majetku ~podily  {sculet V.1 +1v.25| 31 0 0
1. Vynosy z podild — oviddand nebo oviadajici osoba 32 0 0
2 Ostatni vynosy z podild 33 0 o
G. Nakiady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finantniho majetku fsout. V.1+V.2)| 35 D 4]
1 FS— o e T o e e 25 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majethu 37 0 0
H. Nzklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finantnim majetkem 38 0 0
Vi Vynosové droky a podobné vinosy (soufet VL1+VLZ) | 39 1 1
1. Vynosové troky a podobné vinosy — oviadand nebo oviadajici osoba | 40 i 0
2 Ostatni vinosové tiroky a podobné vinosy 41 1 1
1 Upravy hodnot a rezervy ve finanEni oblast 42 0 0
. Nakladové Groky a podobns nakdady {souetJ.1+J.2) | 43 0 0
Ji Nikdadové Groky a podobné naklady - oviddand nebo oviadajici osoba | 44 0 0
Ostatni nakladové Groky podobné nakiady 45 0 0
Vil Ostatni finantni vynosy 46 51 6
K. Ostatni finantni nakiady 47 15 18
. Finantni vsledek hospodafeni (+/) 48 37 -1
e Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 49 593 566
Daii z piiimi {soudetL.1+L2) |50 373 143
L1 Dafi z piijmé splatna 51 326 137
Dai z piimii odioZend (+1-) 52 47 6
e Vysledek hospodafeni po zdangni (+/.) 53 520 423
M. Prevod poditu na vysledku hospodaieni spoletnikim (+-) 54 V] 0
il Vysledek hospodaieni za ietni obdobi (+/-} 55 820 423
Cisty obrat za GZetni chdobi=1 + IL + Jil. + IV, + V. « VI + VI 56 32233 30 737

Podpisovy zaznam
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PREHLED O PENEZNIiCH TOCIiCH

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
(v celych tisicich K¢&)

IC: 46357564

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Méstska realitni Podébrady, as.
nam. T.G Masaryka 1130/18
Podébrady

20001

Sestaveno dne: 28.2 2019
Pravni forma GEetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Piedmét podnikani GEetni jednotky: vyroba, rozvod a prodej iepla, sprava nemovitosti

30

Ozrafeni TEXT SkuteEnost v dSetnim obdobi
: b . i
P. Stav penéZnich prostfedkd (PP) a ekvivalent na zatatku Géetniho obdobi 12412 7924
PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
Z Utetni zisk nebo zirata pied zdanénim 293 566
Al Uprava o nepenéini operace 591 540
A1l Cdpisy stéljch aktiv(+) s vyj. ziist. ceny a dle umof. opr. pol. k mejetku 402 471
Al12 Zména stavu opravnych poloZek, rezery 291 70
A3, | Zisk (ztrita) z prodeie staljch aktiv, vyiEt. do vinosi -, do ndkiadd + -1
A14. | Vynosy z dividend a podilil na Zisku {-) o
AL | e ey (3. = viimkou (mkd e b ST -1 -1
A16. Piipadné dpravy o ostaini nepenéZni operace 0 0
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred 2danénim a zménami pr.kap. 1684 1 106
A2 Zména stavu nepenéZnich sioZek pracovniho kapitalu 1482 3761
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni Einnosti (+/-) au £as. rozliSeni 1344 -12
A22 | Zména stavu keitkodobych zivazkii 2 provozni Einnosti (+-) pu Eas. rozl. 156 3733
A23. | Zména stavu zasob {+/-) -18 40
Az24. Zména stavu kratkodobého finanEntho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim 3166 4867
A3. Vyplacené droky s vijimkou droki zahmovenjch do ocenéni diouhodob. mal. () 0 "o
Ad. Piijaté Groky (+) 1 1]
AS5. Zaplacena dafi z pfijm{ a za domérky za minuié obdobi {-) -366 -212
AT. Pfijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 2801 4 656
PENEZNI TOKY Z INVESTIEN] CINNOST _
B.1. Vydaje spojens s nabytim staljch akdiv o -145
B.2. Pfijmy z prodeje staych akliv 1 7
B.3. Zaplijtky a Gvéry spiiznénym osobam i}
| B Cisty penéini tok vztahujici se k investiéni &innosti A - -138




Oznateni

TEXT

]

Skutetnost v GEeinim obeobi

PENEZNI TOKY Z FINANENICH CINNOSTI

CA1 Dopady zmén diouhodobyjch, popf. kritkedobych zavaziii na PP a ekv. 47 2
c.2. Dopady zmén viastnino kapitalu na PP a ekv. -57 -32
c21. ZvySeni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0
c22. | vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoletnikiim (-) 0
C23. Daisi vidady PP spoleinikli a akcionafi

c24 Uhrada ziraty spotetniky (+)

¢25. | Pfimé platby na viub fondd (-) -57 -32
C26. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véeiné zapl. stiZkové dané () 0 0
o Gisty penéini tok vztahujici se k finanéni éinnosti -10 -30
F. Cisté zvyEeni, resp. sniZeni pendinich prostiedkd 2792 4488
R. Stav penéznich prostfedkl a ekvivalenti na konci obdobi 15204 12412

Podpisovy zaznam [
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
(v celych tisicich K¢)

IC: 46357564

Sestaveno dne: 28.2 2018
Pravni forma 4feini jednotky: AKCIOVA SPOLEGNOST

Nézev a sidlo (¢etni jednotky
Méstska realiini Podébrady, a.s.
nam. T.G.Masaryka 1130/18
Podébrady

29001

Pfedmét podnikani Gletni jednotky: vyroba, rozvod a prodej tepla, sprava nemovitosti

Oznaeni TEXT SkuteEnost v ietnim obdobi
: : = =

A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (Gdet 411)

Ad. Potatetni stav 8397 8397
A2 ZvySeni 0 0
A3 SniZeni 0 0
Ad. Konefny zGstatek 8 397 8 397
B. Zakladni kapital nezapsany {i€et 419)
B.1. | Potatetnistav o 0
82 ZvySeni 0 0
8.3 SniZeni 0 0
B4 Konetny zistatek 0 0
<. A. +/- B. se zohlednénim Gétu 252

c1 Potatetni zlstatek A. +/- B. 8397 8 397
c2 potatelni ziistatek viasinich akcii a viastnich obchodnich podith 0 1}
c3 Zména stavu Gétu 252 o (1}
c4a Koneény zlstatek Gétu 252 0 0
C5 Koneiny zhstatek A. +/-B. 8 397 8397
D. Emisni aZio
.1 Potatetni stav ) "o
D2 ZvySeni ] 0
Da. Snizeni 0 0
D4. Koneiny ziistatek 0 0
E. Rezervni fondy
E.1 Potatetni stav 409 289
EZ2. ZvyZeni 42 120
E3 Snizeni 1] 0
E4 Koneiny zlsialek 451 409
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Oznafeni TEXT Skutefnos! v GEetnim cbdobi
~ : = o
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Potétedni zlsiatek 156 143
F2 Zvyseni 35 45
F.3. SniZeni 58 32
F4. Konetny zlsiatek 134 156
G. Kapitalové fondy
G Potatefni zlstatek 1336 1336
G2 Zviseni 0 o
G3. Snizeni ] o
GA4. Konetny zistatek 1336 1336
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
H.A. Potatetni zlstatek 0 0
H2. ZvyEeni 0 0
Ha. Snizeni o 0
H4. Koneény zlstatek o 0
L Zisk Géetnich obdobi (iGet 428 # zstatek na strané D GEtu 431)
11 Potatelni zistatek 2813 1776
12. Zvyeni 345 1037
L3. Snizeni 0 )]
14. Konetny zlstatek 3158 2813
J. Ztrata Géetnich obdobi (ibet 429 + zistatek na strand MD uitu 431}
J1. Potateni zGstatek (V] 0
J2. Zvyseni 0 0
J3. SniZeni 0 0
J4. Konefny zistatek i ) 0
K. Ziskiztrata za atetni obdobi po zdanéni 620 423
Soutet celkem (C5+DA+E4+F4+GA+HA+I4+JA+K) 14 096 13534
Podpisovy zaznam

\
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Uéetni jednotka : Méstska realitni Podébrady, a.s.
Priloha v G¢etni zavérce k 31.12.2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

Nazev: Méstska realitni Podébrady, a.s. (dale jen ,spole&nost’)
IC: 46357564

Sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, Pod&brady, 290 01
Vznik:  zapis do obchodniho rejstriku dne 7.12.1994

Spisovéa znacka: B 2893 vedena u Méstského soudu v Praze

Hlavni pfedméty podnikéni a ¢innosti: vyroba a rozvod tepelné energie nepodléhajici licenci, ¢innosti s tim
spojené, sprava a pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Osoby podilejici se 10, 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Mésto Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady, 100 %

Mezi Méstem Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s. nebyla uzaviena ovladaci smiouva, proto je

vypracovana zprava o vztazich mezi oviadajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2018:

Statutarni rFeditel: Jaroslav Bene$
Spravni rada:
pfedseda: Ing. Patrik Luxemburk

¢lenové: Ing. Ivana Hamplova
Ing. Tomas Paulus

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.
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Organiza&ni struktura spole¢nosti:

Rada mésta Pod&brady

Valna hromada spolecnosti Méstské realitni Podébrady, a.s.:

Statutarni reditel
spolecnosti:

Jaroslav Bene$

Spravni rada

Ing. Patrik Luxemburk
Ing. Ivana Hamplova
Ing. Tomas Paulus

lvona Novotna
Pavlina Kulichova
Jana Kacafirkova

Antonin Saska

Usetni:

Hana Zadkova Hornova

Katefina Acsay

Miroslav Radechovsky
Promodros Tsafaridis
Jaroslav Radon
Zdenék Janouch

Jakub Janouch

Marcela Klancova

topic plynové kotelny:

Miloslav Hajek
Dita Bartova

Ing. Pavel Rybka

Dispecink:

Denisa Janstova

Ubytovna:

Petra Somrova

i i i Usek Spravy
Ekonomicky usek: Usek Tepeilného Usek Udrzby a, nemovitosti:
hospodarstvi: linvestic: i Bytovy technik:
Ekonom: Vedouci TH: Vedouci Ul:
Martina Zeman
Markéta Jire€kova
Monika Hladka
Ing. Natasa JaroSova Ale$ Hruby David Bryxi Martina Trékova
nna Uldrichova
predpis ndjemného: udrzba TH: udrzba: vréatny:

Véaclav Sramota
Frantisek Hybe$
FrantiSek Vokral
Bohumil Drastil

Frantisek Urb%n

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena individuaini u&etni zavérka za zdafiovaci obdobi 1.1.-31.12.2018 byla pfipravena v souladu se
zakonem &. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl (dale jen zakona o ucetnictvi) a
provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o
udetnictvi pro udetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist platnych pro rok 2017 a 2018.

Podle Zakona &.441/2017 Sb., ktery s platnosti od 1.1.2018 novelizuje provadéci vyhlasku &. 500/2002
Sb. k zakonu o Gdetnictvi dodlo kromé& pfejmenovéani nékterych pojmi k témto zménam: Polozka
rozvahy B. dlouhodoby majetek byla nahrazena poloZkou B. stala aktiva. Casové rozliseni aktiv (naklady
piistich obdobi, komplexni naklady pfistich obdobi, pfijmy pfistich obdobi) neni v rozvaze vykazano
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jako samostatna polozka aktiv D, ale v ramci polozky pohledavek C.II.3 a sougasné &asové rozligeni
pasiv (vydaje pfistich obdobi, vynosy pfistich obdobi) neni v rozvaze vykazano jako samostatna polozka
pasiv D, ale v ramci samostatné polozky zavazkd C.II1.

3. UCGETNi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a Ggetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni (¢etni
zaverky za rok 2018 a 2017 jsou nasleduijici:

Diouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s potizenim souvisejici. Uroky a dal§i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do
jeho ocenéni.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odepisovan na vrub nakladti na zakladé pfedpokladané
doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Dlouhodoby nehmotny majetek od 1 tis. do 60 tis. K& se odepisuje 2 roky.
Odpisy:
Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti pfislusného
majetku. Odpisovy plan je v prib&hu pouzZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na
zakladé ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:
Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -

Software ' 4 roky
Ostatni ocenitelna prava ' -
Goodwill ' -
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -

Dlouhodoby hmotny majetek N
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach. Uroky a dalsi finan&ni vydaje
souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek od 1 tis. do 40 tis. K& se odepisuje 2 roky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuiji jeho pofizovaci cenu.
deisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislugného
majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na
zakladé ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby ' 45 let
Stroje, pfistroje a zafizeni ' 8 az 15 let
Dopravni prostredky ' 5 let
Inventar ' 2-4 roky

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek -

Opravna polozka k nabytému majetku ' -

Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvoii ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich u&tech.



Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich pofizeni v&etné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady na piepravu, clo, provize atd.).

Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realizatni hodnotu a to na zakladé
individualniho posouzeni jednotlivych dluznik a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadl a propoétd.

Pohledavky i dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), stim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole&nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstskeho soudu.

V prib&hu G&etniho obdobi nedoslo ke zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu.

Spole¢nost vytvari rezervni fond ze zisku a socialni fond na pFispévky zaméstnancim na rekreaci,
vstupenky na kulturni akce, sportovni aktivity, od roku 2018 také na nakup titénych knih s obsahem
reklam do 50%.

Cizi zdroje

Spole&nost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
piipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin pinéni pii dodrzeni
vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadii a propottd.

Pouziti odhadu

Sestaveni U&etni zavérky vyzaduje pouziti odnadt a pfedpokladd, jez maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazk( k datu G&etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za sledované obdobi.
Tyto odhady a predpoklady byly stanoveny na zékladé vsech dostupnych relevantnich informaci.
Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi
odliSovat.

Ke dni ugetni zavérky byly tvofeny dohadné polozky aktivni na dodavky tepla, ohfev vody a energie do
spravovanych objektl, dohadné polozky pasivni na odbér plynu, elektrické energie, vody, publikaci,
nevy&erpanou dovolenou, na ostatni energie, servis vypocetni techniky, BOZP, na naklady souvisejici
se zpracovanim mezd a na poplatky za sdruzené inkaso plateb obyvatelstva a na naklady vynaloZzené
z fond(1 oprav ve spolegenstvich vlastnikil v domech &.p.927, 928, 998, 999, jichz je spoleCnost Clenem.

Uétovani vynosi a nakladi

Vynosy a néklady se G&tuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asove souviseji.

Vynosy za spravu nemovitosti plynou z faktur vystavenych v mésici, ve kterém je sluZba poskytovana,
vynosy za vyrobené teplo a ohiev vody jsou Uctovany odbornym odhadem ke konci i¢etniho obdobi a
v nasledujicim obdobi dopo&teny a ve skutecné vysi vyfakturovany odbérateliim.

Daii z pfijmu

Naklad dané z pfijml se vypo&te nasobkem platné danové sazby a ucetniho zisku zvyseného o trvale
nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady nebo sniZzeného o trvale nebo dotasné nezdanované
vynosy. Jedna se predevsim o tvorbu a zudtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, dary, naklady
na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy.

Odlozeny dafovy zavazek odraZi danovy dopad z titulu opravnych polozek k pohledavkam a rozdilu
mezi dafiovymi a Ggetnimi zdstatkovymi hodnotami dlouhodobého hmotného majetku.

Nasledné udalosti
Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem.



4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v K&)

PORIZOVACIi CENA
Pocateéni
zlstatek
Zfizovaci vydaje
| Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje
' Software | 309 464,29
Ocenitelna prava '
Goodwill

| Ostatni diouhodoby
nehmotny majetek

| Nedokonéeny diouhodoby
nehmotny majetek

Zalohy na nedokonéeny
dlouhodoby nehmotny
majetek

Celkem 2018 309 464,29

OPRAVKY
Pocatecni
| zlstatek
Zfizovaci vydaje
| Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
| Software | 277 329,50
| Ocenitelna prava '
" Goodwill
~ Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokoné&eny diouhodoby nehmotny
majetek

Zalohy na nedokoné&eny dlouhodoby
nehmotny majetek

Celkem 2018 277 329,50

Prirtistky

44 103,89

44 103,89

Odpisy

| 63907,79

63 907,79
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Vyfazeni

Prodeje,

. likvidace

Koneény zistatek

| 353568,18

353 568,18

Vyfazeni

| Koneény
z0statek

-

| 341 237,29

341 237,29



Dlouhodoby hmotny majetek (v K¢)

PORIZOVACIi CENA
Pocatecni

| | zlstatek
Pozemky 1151 101,00
Stavby 6 640 589,00
Stroje, pfistroje a zafizeni 92 073,00

" Dopravni prostfedky | 1 300 906,55
Inventaf | 2108992,13
Jiny dlouhodoby hmotny |
majetek

| Umélecka dila
Nedokonceny dlouhodoby

hmotny majetek

| Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek

| Opravna polozka
k nabytému majetku

Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku

Celkem 2018 11 293 661,68

OPRAVKY

Pocateéni

_ zUstatek

Pozemky

| Stavby | 3378 240,00
92 073,00

| 1231 550,00

1 1828111,38

| Stroje, pfistroje a zafizeni
| Dopravni prostfedky
| Inventaf
Jiny dlouhodoby hmotny majetek
| Umélecka dila

| Nedokongeny dlouhodoby hmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na diouhodoby
hmotny majetek

Opravna polozka k nabytému
majetku

Ocetiovaci rozdil k nabytému
.~ majetku

Celkem 2018 6 529 974,38

PrirGstky Vyfazeni
73 913,16 22 366,27
73 913,16 22 366,27

. Prodeje,

Odpisy likvidace
| 147 600,00
56 916,00
| 190 824,89
395 340,89

Koneény zistatek

1151 101,00

6 640 589,00
92 073,00

' 1300 906,55
| 2160 539,02

11 345 208,57

Koneény

Viyrezen zlstatek

| 3525 840,00
92 073,00
| 1 288 466,00

22366,27 | 1996 570,00

22 366,27 | 6902 949,00

Spoleénost netvofila zakonnou rezervu na opravy dlouhodobého hmotného majetku.

5. ZASOBY

Spole&nost viastni skladové zasoby v celkové hodnoté 744 117,42 K&. K zasobam technicky
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zastaralého materialu na skladé byla v roce 2018 zapotata tvorba opravné polozky. K 31.12.2018
byla vySe opravnych polozek k zasobam 242 tis. Ké&.

6. POHLEDAVKY

Pohledavky zahrnuji vydané faktury za sluzby, zalohy poskytnuté dodavatelim elektfiny, vody, plynu a
sluzeb a pfedepsané najemné. K pohledavkam za neuhrazené najemné byly v roce 2018 vytvofeny
Ucetni opravné polozky ve vysi 50 171,- K&.

Dohadné ucty aktivni zahmuji pfedevSim dodavky tepla, teplé uzitkové vody a dodavky energii.
Zuctovani se provadi spolu s vyuétovanim odbératelim t&chto komodit v nasledujicim kalendafnim
roce. Vy$e dohadnych polozek je stanovena na zakladé odborného odhadu.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
Zmeény na U¢tech opravnych poloZek (v tis. K&):

Opravné Zustatek J‘;‘;L‘:‘Z Zaétovani Zustatek

polozky k: k 31.12. 2017 ch))Ioiky opravné polozky k 31.12. 2018
" dlouhodobému majetku ' . -

zasobam ' 0 ' 242 ' 242

pohledavkam — zakonné | 59 ' ' 1 ' 58

pohledéavkam - ostatni 464 59 8 515

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31.12.2018 méla spoletnost na uétech v Ceské spofitelné a v Komeréni bance celkem
15 169 229,91 K¢, a pokladni hotovost 35 451,- K&. Akcie, podilové listy, sménky ani jiné cenné papiry
spoleénost nema.

9. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim uhrazené pojistné a licence k software a budou Uctovany do
nakladil obdobi, do kterého vécné a &asové piislusi.

10. VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 1877 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000,- K&, 252
ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000,- K& a 40 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
100.000,- K&. Ostatni kapitalové fondy tvori tasteéna hodnota VS Krystal (v r. 1994) ve vysi 370 tis. K&
zvySena doplatkem za VS Krystal v roce 1995 o 532 tis. K& Bezlplatny prevod z majetku mésta po
ukonceni privatizace MBP s.p. byl ve vysi 434 tis. K& (jedna se o software, samostatné movité véci,
drobny hmotny majetek).

Fondy ze zisku ostatni jsou uréeny k hrazeni piisp&vki na rekreaci, vstupenek na kulturni a sportovni
akce, v roce 2018 také na nakup tisténych knih s podilem reklamy do 50%.

Na zakladé rozhodnutf vainé hromady spole&nosti bylo schvaleno rozdéleni zisku za rok 2017 takto:
rezervni fond 42 314,95 K¢

socialni fond 35 834,53 K¢

nerozdéleny zisk 345 000,00 K&
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Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. KC):

Zistatek AT ' = Zastatek
k31.12.2017  ZWseni | Smizeni |34 422018
Poget akcii 2169 2169
Zakladni kapital | 8397 | | ' 8397
| Emisni 4zio ' ' ' '
| Ostatni kapitalové
fondy 1336 1336
Rozdily z pfecenéni ' ' [
majetku a zavazkl
Ocefiovaci rozdily
z pfecenéni pfi
pfeménach
| Zakonny rezervni fond | 409 | 42 ' 451
| Ostatni fondy ' 155 | 36 | 57 134
Vysledek hospodafeni ' ' 1
minulych let 2813 345 3158
Vysledek hospodareni | ' ' 1
bézného ucetniho

obdobi 423 620 423 620

11. REZERVY

V roce 2018 spolecnost rezervy netvofila.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2018 byly pfijaty na budouci rizika od najemnikd. OdloZeny dafiovy
zéavazek vychazi z rozdilu mezi ugetni a danovou zistatkovou cenou dlouhodobého hmotného majetku,
ze zmény ohodnoceni zasob materidlu na skladé a z pohledavek.

*

ZUstatek v roce 2016 | Zastatek v roce 2017 | ZUstatek v roce 2018+

£ayazoK | v tis. K& | v tis. K& | v tis. K&
Dlouhodobé piijaté zalohy 161 158 158
Odlozeny dariovy zavazek 207 I 212 ' 259
Celkem 368 ' 370 | 417

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

Ke 31.12.2018 méla spoletnost kratkodobé zavazky ve |hité splatnosti v ¢astce 32 083 tis.KE.
Kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zéruka ve prospéch véfitele spolecnost
ke 31.12.2018 neméla.

Ke 31.12.2018 spoletnost eviduje 328 tis. K& splatnych zaévazkd pojistného na socialni a zdravotni
zabezpegeni, Uhrada byla provedena v roce 2019 ve stanovenych terminech.

14. OSTATNI PASIVA

Dohadné U&ty pasivni zahrnuiji predev&im naklady na plyn, elektrickou energii a vodné, spotfebované
jednak provozem kancelafi spole¢nosti, jednak za najemni byty ve vlastnictvi spoleénosti po tu dobu,
kdy nebyly v pronajmu.



Ostatni pasiva rovnéz pfedstavuji dosud nefakturované poplatky SIPO, poplatky za publikace, servis
vypocetni techniky, dale naklady souvisejici se zpracovanim mezd, a také odhad podilu nakladii MR,
jakozZto spoluvlastnika v SVJ, za opravy a udrzbu, dosud nevytétované z fondd oprav SVJ. Vyse téchto
pasiv je stanovena na zakladé odborného odhadu.

Vynosem pfistich obdobi ve vy&i 6 000,- K& je najemné kancelaie v &p.762 hrazené mésiéné pfedem.

15. DAN Z PRiJMU
Splatna dar z pifjmG za rok 2018 &ini 325 850,- K&, odloZeny dafovy zavazek 46 930,- K&.

Spolegnost vy¢islila odlozenou dan nasledovné (v tis. Ke&):

. 2018 | L2017 | | 2016
Odlozeny OdloZena Odlozeny OdloZena OdlozZeny OdloZena
Polozky odloZené dané danovy darova dariovy darova dafiovy dafiova

zavazek | pohledavka | zavazek | pohledavka & zavazek pohledéavka
Rozdil mezi uéetni a
dafovou zlstatkovou cenou

dlouhodobého hmotného 314 308 292

majetku

Ostatni piechodné rozdily: |
OP k pohledavkam ' -55 | I 96 | ' -85 ]

Celkem 259 212 207

18. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE
Spolecnost viastnila k 31.12.2018 osobni automobily SKODA FABIA a SKODA FABIA COMBI, ktere
byly odkoupené po ukonéeni leasingovych smiuv, v souladu s odpisovym planem byly uétovany do
spotieby a nejsou vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY .
Vynosové Géty v Ké:
ucet |nazev 31.12.2018
601|trzby za vastni wrobu UT a TUV 17 824 493,23
602|trzby z prodeje sluzeb najemnikam 4 500,00
najemné organizace 86 034,00
najemné uzZivatelé 1 082 643,00
sluzby domownikii, straznych, ost. 1 632 269,00
ubytovaci sluzby 1224 434,82
za oprawy a Udrzbu bytd a nebyt 3 113 916,74
za spraw, opravy domi majiteld 113 543,37
za sprawu, opravy byt v osobnim Jastnictvi 2 529 044,35
za sprawu bytl a nebytd 3 685 184,79
wm.vodomértll a instal.rozdélova&h tepla 120 346,81
pfiprava investic a revitalizaci 368 753,19
641|prodej hmotného majetku 737,89
648|ostatni provozni wnosy 395 420,67
662|uroky 993,25
668|ostatni a mimoradné fin. wnosy 51 026,00
Vynosy celkem 32 233 341,11
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20. NAKLADY

Nakladové Gty k 31.12.2018 v Ké&:

501|spotieba materialu na opravy a udrzbu 1165 798,31
pohonné hmoty 154 567,14
kancelariské potifeby a odborné publikace 98 291,09
Cistici prostfedky 53 600,94
pracowni odéwy a pomulcky 43 239,44

502|spotieba plynu 10 150 679,08
spotieba el.energie 731 807,18
spotieba vody 103 962,62
spotieba energii MR 292 974,87

511|oprawy a udrzovani 809 222,16

512|cestowné 6 900,72

513|reprezentace 58 114,36

518|revize tepel.hospodarstvi, studie kotelen, monitorin 299 759,83
poradenstvi IT, senis wp.techniky 197 090,28
telefonni poplatky 100 425,20
lIékarské prohlidky 2 200,00
znalecké posudky, prawni sluzby, provize ubytowma| 71 808,36
prani pradla 47 120,24
seminare, Skoleni 73 276,02
naklady na audit 52 000,00
senis hasici techniky 12 030,76
SIPO , rozhlas 63 522,22
postowmé 51 801,00
najemné kotelny, admin prostory, ubytowna,kopirka 1185 314,04
licence, internet 157 026,69
popl.Ekoenergosvaz, energ.burza, PENB 30 000,00
zpracovani mezd 166 963,00
BOzZP 60 400,00
swoz odpadu, Uklid, ostatni 47 095,06

521|mzdové naklady 9 928 485,00

523|odmény &leniim statutarnich organd 244 236,00

524|zakonné socialni pojisténi 2172 807,00

524|zakonné zdrawotni pojisténi 782 377,00

527|zakonné a ostatni socialni naklady 647 461,33

531|silni¢ni dari 22 370,00

532|dafn z nemovitosti, z pfevodu nemovitosti 9 330,00

538|ostatni dané a poplatky 34 910,91

543|dar 11 000,00

548|ostatni provozni naklady 392 134,24

551|odpisy hmotného a nehmotného majetku 402 332,68

558|zakonné opramé poloZky -714,00

559|oprawné polozky z provozni €innosti-zG&tovani 292 171,00

568|odmény za vedeni ucth 14 994,00

591|dan z pfijmu splatna 325 850,00

592|dai z pfijmu odloZzena 46 930,00

Naklady celkem

31 613 665,77

43




Osobni naklady:
Primérny prepocteny pocet zaméstnanctl v priib&hu roku 2018 &inil 29,35 osob.

V roce 2018 obdrzeli ¢Clenové kontrolniho organu spolegnosti odmény v celkové vysi 244 tis. K&.
Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2018 j 2017
Celkovy poget Clenové Celkovy pocet Clenové
| | zaméstnanci | kontrolnich organi | zaméstnanci | kontrolnich organi
Poc&et zaméstnanci 72 3 72
Mzdy ' 9928 ' 244 ' 8629 ' 244
| Socialni zabezpeéeni a ' ' '
zdravotni pojidténi 2872 83 2588 83
| Sociélni naklady _ 647 _ [ 284 |
Osobni naklady celkem 13 447 327 11 501 327

.21. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Vroce 2018 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a kontrolnich organt a fidici pracovnici zadné pdjeky,
pfiznane zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spole&nosti.

Vztahy mezi ovladajici osobou a osobami ovladanymi:

Seznam ovladajicich osob v postaveni viéi spoleénosti:

nézev a sidlo ovladajici osoby _ divod statutu ovladajici osoby vySe hlasovacich prav

Mésto Podé&brady, Jifiho namésti 20/l 100 % vlastnik 100 % |
290 31 Podébrady

Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

nazev ovladajici osoby ' nazev a adresy dal$ich ovladajici osobou ovladanych spoleénosti

Mésto Podébrady Technické sluzby mésta Podébrad s.r.o.,Kozinova 1/Il, 290 01 Podébrady

| Podébradska sportovni s.r.o., U Zimniho stadionu 770/1l, 290 01 Podébrady
" Mé&stské kulturni centrum, Jifiho namésti 1/1, 290 01 Podébrady
Zakladni $kola T.G.Masaryka Podé&brady, Skolni 556, 290 01 Podébrady
- Zakladni $kola Podébrady, Vaclava Havla, Na Valech 45/11, 290 01 Podébrady |
' Matefska $kola Podébrady, piispévkova organizace, Studentska 169, 290 01
Podébrady

Méstska realitni Podébrady, a.s. neni ovladajici spole¢nosti.

Mezi Méstem Podébrady, Jifiho namésti 20/1, 290 31 Podébrady a Méstskou realitni Podébrady, a.s.,
nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady nebyla uzaviena ovladaci smlouva a proto je
vypracovana zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona o obchodnich korporacich &. 90/2012 Sb.
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Prehled o transakcich, pohledavkach a zavazcich mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou a
mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

Transakce typu nakup (z pohledu spole¢nosti) za celé Géetni obdobi:

finanéni objem v

firma popis transakce K&
Technické sluzby MP, s.r.o. odvoz odpadu, prondjem plosiny 19 696,--
Meésto Podébrady najemné kotelny, svoz odpadu, najem za &.p. 762 952 100,
Mésto Podébrady, zast. MR a.s. | najem prostor &.p. 1130/18, pfevod podild na ngjemném 695 813,~
a opravéach ¢€.p. 622
Podébradska sportovni provize za zajisténi ubytovéni'a dar 24 334,--

» oy

Transakce typu prodej (z pohledu spolecnosti) za celé ti¢etni obdobi:

firma popis transakce finanéni objem v
Ké

Matefska skola Podébrady, | opravy a dodavky tepla 940 634,

pfispévkova organizace

ZS TGM Podébrady dodavky tepla 491 306,

Mésto Podébrady, zast. sprava, dodavky tepia, opravy a udrzba, sluzby 14 347 120,

MR,a.s.

Mésto Podébrady dodavky tepla, opravy a dalsi sluzby 2279295,

MKC s.r.o. dodavky tepla, opravy a dalsi sluzby 720 860,--

Technické sluzby MP, s.r.o. refundace mezd, popl.aukce energii 94 212,--

ZS Vaclava Havia dodavka tepla 1205 918,--

Podébradska sportovni, s.r.0. dodavka tepla 475 190.--

-

Seznam pohledavek, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou- a mezi

ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:
Firma typ pohledavky zUst. pohledavky | zlist. pohledavky

Mésto Podébrady, zast.

pohledavky z obchodnich vztah(

brutto

598 567,01 K&

| netto

598 567,01 K&

Mésto Podébrady pohledavky z obchodnich vztahl 37 636,00 K¢ 37 636,00 K&
Podébradska sportovni, pohledavky z obchodnich vztahl 77 765,36 K& 77 765,36 K&
s.r.o. pohledavky z obchodnich vztahl 7 659,30 K& 7 659,30 K&
Technické sluzby MP,

s.r.o.

V&echny evidované pohledavky jsou ve hGté splatnosti.

Seznam zavazku, evidovanych mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou:

Mezi ovliddanou a ovladajici osobou a mezi ovliadanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici

osobou nejsou evidované zadné neuhrazené zavazky k 31.12.2018.
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V ucetnim obdobi 2018 spole¢nost svy$e uvedenymi ovladajicimi a oviadanymi spolednostmi
neuzaviela zadny smluvni vztah ani neucinila jiné pravni jednani nebo jiné opatieni, ze kterého by
spolecnosti vznikla majetkova Gjma &i jina nevyhoda.

22, VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udélostem nedoslo.

23. PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou. Za pené&zni prostfedky se povazuji
penize v hotovosti véetné cenin a penézni prostiedky na utu véetné prederpani b&zného uétu.

Sestaveno dne: 28.2.2019

.

Jaroslav Benes, statutarni reditel

6.Navrh na rozdéleni zisku za rok 2018
Méstska realitni Podébrady, a.s. vykazuje za rok 2018 zisk po zdanéni ve vysi 619.675,07 K&.

Navrh na rozdéleni zisku:

Rezervni fond 10 % 61.967,00 K&
Sociaini fond 47.708,07 K¢
Nerozdéleny zisk 510.000,00 K&
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